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| ) S ~Premjer R&le -
I '

"N°® 5.189

| L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DEUX.
| LE DIX SEPT MAI.
j Par devant Maltre Jean—Marie BOMBEECK, Notaire i la

' résidence de Walhain Saint Paul - Commune de Walhain.

ONT COMPARU :

it 1. Madame q (I )
B, ifiraniére, néee Xnokke aan zee le sept novembra

mil nzuf cent trente trois, demeurant 3 Woluwé Saint Lambert,
: Avanue Van GSoolen, numéro 58.
Célibataire.

2. Monsieur I (I B, -1oioys,

¥iI\né 3 3oma (Ex Congo 3elge) le vingt huit juillet mil neuf

son épouse ‘ladane (I
;- employée, nde i Bruxelles, premier dis-
l2 treize novambre mil neuf ~ent trente six, demzurant
Molenbeek Saint Jean, Rus de Mexico, numiro 2,
Monsieur 2t Madame I :iclarsnt
tre mari%s sous le r3gime de la sé&paration des biens avec ad-
onction d'une sociétd d'acgliets aux -termes de leur contrat Ads
ariajye ragu par Haltre Georges Van Campenhout, notaire 3
earbargen le trois septembre mil neuf cent soixante et n'
voir fait aucune modification ni Jd&claration de maintien
leur rigime matrimonial.
3. Honsieur (I

!,— eamsloy@é, né 3 Etterbeek le vingt avril mil nsuf cent
quarantz cing (€% son é&pouse Madame N (I
B, cnployée, née 3 Woluwé Saint Lambert le vingt deux
d&cenmbrz2 mil neuf cent quarante six, demeurant ensamble i Brai-
na lz Chateau, Rue Mont Olivat, numdro 23.

Monsieur et Madame |G iiclarent &tre
narids sous le rigime de la communautd raduite aux acqudts
aux ternes de leur contrat de mariage regu par Maltre Chrysole
Vanhalawyn, notaire 3 Kraainem le premier ddcembre mil nauf
cent soixante neuf et n'avoir fait aucune modification ni di-

claration de maintien 3 leur régime matrimonial,
1. vonsiear NI (NSNS BN, coloyc,

a2 3 3Braine 1l'Alleud le vingt neuf novembre milneuf cent qua-
ranta cing son Spouse Madame o« )

¢, infirmi3re, née 3 Flawinne le trois saptembra mil
neuf cent quarasnte huit demeurant ensemble 3 Jetts, Rue
Longtin, numéro 51,

Monsleur et Madame — dsclarent

8tre nariZs sous le régimz de la communant? raduite aux acqudts
dux termes de leur contrat de mariage ragu par Maltre Roger
Demuylder, notaire 3 Etterbeek le vingt huit mars mil neuf
cent septante Jdeux et n'avoir f£ait sucune modificatioa ni I3~

claration de maintien 3 leur r&jime matrimonial.
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5. Monsieur I (

) I
" 2mploy2, né 3 Elisabethville le dix neuf sentambre mil neuf
. cent guarante sept 4

: son &pousa Madame I (
] « infirmigdre, née & Ouffet le
seize mai mil nsuf cent quarante neuf, demeurant ensemble 3
Anderlecht,

Avenue de la Libre Académie, numdro 38.
Monsisur et adame [N a:ciarent
8tre mariés sous le régime de la séparation de biens pure
2t simple aux termes de leur contr
Maitre Louis Flament, notaire i Lessines le gquatre juillet
mil neuf cent septante, et n'avoir fait aucune modification |

ni dsclaration lde mainti leur r&gime matrimonial,
5. Monsieur ﬂ ) ’

 employ&, né 3 3eloeil le vin viier mil neuf cent quarantsz
| GELEEE fon Spouse-radame )
1;!_ﬁee 4 Tournai le vingt neuf septembre mil neuf cent

Juarante nauf demeurant ensemble 3 Anderlecht, Avenue d= la
Libre Acadé&mie, numéro 27. ‘

Monsieur et Madame [N 3:-c1:rcnt 3tre
mari&s sous le régime de la séparation des biens avec ad-
jonction d'une soci&té d'acqudts aux termes de leur contrat
de mariage regu par Maitre Karl Frangeis, notaire & Quevau-.
camps le dix avril mil neuf cent septante deux et n'avoir fait
i aucune modification ni déclaration de maintien 3 leur rsgimeg
i matrimonial. a*‘-&—rl?g

7. L'Association sans but lucratif "Les Arbrelles"
ayant son sidége 3 Anderlecht, Avenue de la Libre Acaddmia,
numéro 38.

J

!

at de mariage recu par f

r

Constituée suivant acte requ par le notaire Bom-
i beeck soussigné le trente mai mil neuf cent quatre vingt

an et dont les statuts ont &té publiés aux annexes du Moni-
teur Belge du vingt neuf octobre mil neuf cent quatre vingt
un sous le numéro 3831 et portant le numédro d'identification
9831/81

Ici représentfe par
Monsieur NN «;: I, --1oy¢
demeurant a Molenbeek Saint Jean, Rue de Mexico, numéro 12.

termes d'un
soussigné
dont le

En vertu des pouvoirs lui conférés aux
acte de procuration regu par le notaire Bombeeck
le dix sept mai mil neuf cent quatre vingt deux,
brevet original demeurera ci-annexé.

/
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—Leuxyeme Réle

1

CHAPITRE PREMIER - EXPOSE PRELIMINAIRE,

Lesqguels comparants représentés ainsi gu'il est 3dit

't ci=avant préalablement au statut immobilier du terrain sis

& 3raine le Chateau, objet des pré&sentes, ont exposé ce
tgqui suit :

Saction un.- LE BIEN.

En vue de l'exécution d'un ensemble de logements grou-
pes dénommés "Les Arbrelles" , ils sont devenus copropriétai-

;res du bien immeuble suivant :

1,- Description du bien.-

T T S —————— —— T ——— —

COMMUNE DE/BRAINE LE CHATEAJ PREMIERE DIVISIDH.

SECTION DENBRAINE LE CH
Jne parcelle de piture avec partie de batiment =2t de
jardin l'ensemble sis au lieu dit "Ferme de Soteau" 1l'ensemble

} cadastré ou l'ayant &té section 3 _numéres 260/L et 260/
Hainsi que

partie des numéros 256/N st 25873,
s dites parcelles ont accds a la voie publigque

dite "Vieux Chemin Jde Nivelles" par les parcelles cadastrées
numsros 256/N et 235/0 &tant respectivement une partie de jar-
din et une partie de batiments et ont une contenance d'aprias
cadastre pour la parcelle numdro 260/L de quarante deux ares
cinguante centiares, pour la parcelle numéro 260/M de qua-
rante deux ares septante centiares et selon mesurajye et ca-
dastr2 pour les parties de parcelles numéros 256/N et 256/0

de quatre ares trente trois centiares septante et un dazi-
m2tres carrés, soit au total la contenance de quatre vingt
neuf areg cinguante trois centiares septante et un décimétres

carrés,.

=

I.'ensemble joignant le Vieux Chemin de Nivelles et
paraissant joindre

’

-, F:_
ou repré&sentants.

2._ Plan.-

Telles au surplus que les dites parcelles figurent :
= pour une contenance de nonante trols ares seize zentiares

trente deux décimilliares ; .

sous un liseré jaune en un plan de mesuraga avec proces
verbal de bornage dressé le six avril mil neuf cent gquatre
vingt un, par Monsieur André vVan der Vennet, g@omdtre expert
imnobilier délégud du bureau L, l{ennau =2t A.J. Van der
Vennet dont le sid3ge est & Rixensart (Genval) Avenue des
Combattants, numéro 125, dont un exemplaire ast resté@ anne-




i X2 3 un acte regu par le notaire soussigné le gquatre
: juin mil neuf cent quatre vingt un et gue les parties
if diclarent parfaitement connaitre,

3.- Origine de propridté trentenaire.-

i Les comparants font 3 ce sujet les déclarations sui-
T vantes

Aux termes d'un proces varbal d'adjudication publi-
que cloturé par Maitre Jean Gillis, notaire ayant rs&sida
3 Ittre le onze janvier mil neuf cent quatre transcrit au
oureau des hypothdques de Nivelles le quatorze mars suivant
volume 2522 numdro 23 les biens priadadcrits ont &été vendus
3vec d'autres 3 Monsieur demeurant i Braine
te Chateau et 3§ Monsieur 3 A Ixelles.
Messieurs praénommas
ont procé&dé au partage des piens acgquis par eux en indivision
suivant acte regu par Maltre Jean Gilis prénomaé, le
| trente et un janvier mil neuf cent Jquatre transcrit au bureau
] des hypothéques i Nivelles le vingt quatre mars suivant vola-
i me 2524 numéro 34, Aux termes de cet acte les copartageants.
- ont formé& deux lots dont l'un comportant divers biens pour |
- uan2 superficie de gquarante neuf ares neuf centiares fut attri—f
i Dbuld i Monsieur .

f
f Aux termes d'un proces verbal te nublique cld-
ituré 3 la requétes de Monsieur ¢ Prénommeé, par

e e e e e o

-

Maitre Eugene Gillis, notaire ayant résidé i Ittre le vingt
sept juin mil neuf cent vingt et un,transcrit au bureau des

aypothiques i Nivelles le dix huit juillet suivant volume
3760 numédro 15, Monsieur _et son épouse MMadame
‘ ont acguis divers biens pour une contsnance
totale ds cingquante ares cinquante centiar endant de la
Ssommunautd existant sntre Monsiaur ﬂ

2t son
ipouse Hadame et gui leur avaient &t3 attribuds
 aux termes de

acte de partage prévant3 du trente =t un
Janvier mil neuf

cent gquatre.
-_‘-Ionsieurhest déc&dé 3 Braine le Cha-~

teau le six octobre mil neuf cent guarante et un laissant
20ur recueillir sa succession un fils Monsieur
Bl sous réserve des droits en usufruit revenant sa veuve
dadanc [ <insi qu'il sera pricisé ci-

apras,
Monsieur || I - adane dtaient

mariés sous le régime de la communauté légale aux termes de
leur contrat de mariage regu par Maftre Gauthier notaire
ayant résidé d Braine 1l'Alleud le seize janvier mil neuf
cent trois. .




rdle

] Madame

~frocisjeme Réle -

d2 donation entre 220ux reqa
ooar Jaitra Fillis, notaira Ittra le c¢ingy juin mil neaf z2nat
ivingt deux, Monsieur avait fait 3Jonation &

li son 3oouse survivante de 1'usufruit Jde tous les bizns da-
''pendant de sa succession. Calle-ci fut Jdonc racueillie Dar

' son 3dpouse survivants pour 1'usufruit at par son fils MMonsisur

o s -
N oour la sus propristd.

F Madama _ ast dic8déa 3 Villers Psrwin
jle huit juin mil neuf cent saptante guatre laissant nour
B

il racueillir sa succession son fils Monsisur

| far suite de ca dac3s l'usufruit .que

;i ladamz Denayer a oris fin et Monsieur

davenu plein propridtaire des biens pradicrits,
Mdonsi=sur r ©n s0n vivant pensionns,

nveuf en orami3res et unique noces de Madame

N iovicilii i 3raine le Chateau 2st d3c3ds 3

niivelles le dix huit février mil neuf cent septantz neuf,

1sans laissar J3'héritier réservataire ni ascendant ni descen-

dant.

1'un acte
=

-k

o 21X ternes

i pr3nomnd.

LA

. AUX term2s de son testaemtn olographe datd I Braine
i le Chateau du onze avril mil neuf cent septanta sent, dEpos3
tapr2s accomplissement des formalitds l2gales aux rangs des
liminutes de Maftre Claude Van Elder

| , nhotairas soussign3 le seize
T mars mil neuf cent septante neuf, Monsieur —

ia institué pour sa légataire universelle Madame

(I, Zoouse de Monsieur ; demeurant I Obourqg.
g Madame a 2t2 envoyée en possession
d2 la succession du défunt suivant ordonnance rendue nar
‘lonsieur Le président du Tribunal de Premi2re Instance de Ni-
velles 2n date du quatre avril milneuf cent septante neuf.
étant maride avec
Mlonsieur sous le régime de la com-
munauté universelle suivant contrat de mariage regu nar
Maltre Ars@ne Bekaert, notaire ayant résidé 3 Tubize le douze
avril mil neuf cent gquarante sept, les biens prédécrits di&-
pendaient de la dite communautd universelle existant entre
aux.,

Aux termes d'un acte requ par les notaires 3ombeeck
soussigné et » de résidence & Braine 1'Alleud

le quatre juin mil neuf cent quatre vingt un, Monsieur Alexan-
dre Leemans 2t son &pouse Madame * ont vendu
les biens pré&décrits aux comparants,

Le dit acte a &té transcrit au premier bureau des
hypoth3ques 34 Nivelles le six juillet suivant volume 2306

numéro 2.




“:onsicur [N 2 Monsieur

4. Conditions spéciales figurant dans le titre Ade
proprié&té,-
Aux termes de l'acte regu par le notaire soussigné
et par Malitre Claude Van Elder le quatre juin mil neuf cent
quatrz vingt un, dont guestion ci-avant, et par lequel les

! comparants sont devenus copropriftaires des biens immeubles

prédécrits, il est stipulé ce qui suit littéralement repro-
duit :

-

"Conditions = dales — Serwvitudes:

"1) Le proces verbal d'adjudication proviscire clo-
"turd par le notaire J=zan Gillis 3 Ittre suivi d'un proces
"varbal d'adjudication dé&finitive cloturé par le m@me notaire
"respectivement les guatorze décembre milneuf cent et trois
" et onze janvier mil neuf cent et gquatre, stipule ce gui suit
"littéralement razproduit :

"Servitudes.

"Les lots un, cing , six et sept doivent un passagz
"de deux métres trenta centimétres de largeur le long de la
"propridts de Monsieur |IIIIIEGgNgNoeEHN -:rtant du vieux
"chamin de YNivelles =t aboutissant 4 la propriété de MMonsieur
"Justinien Lambert au profit de cette derniére.

"2) L'acte de partage regu par le notaire Gillis ori-
"hommé le trente et un Janvier mil neuf cent gquatre dont
"question 3 l'origine Zde propri®té stipule ce qui suit lit-
"t&ralement reproduit :

"3} Les co-npartageants devront souffrir an tant 3u’

i "elle passe sur les lots leurs attribu@s, la servitude exis-

| "tantes sur le bien partagé au profit d'une terre apparta-

| "nant 3 Monsieur Justinien Lambert. Cette servitude sera due

1 "en ce gui concerne le premier lot au profit du second lot
"par les trois parties de terrain du premier lot : par l2z bien

"lettre A de ca lot pour l'exploitation des parties B et C
du deuxidme lot, et par les parties B et C du premier lot
"sour le terrain lettre C du deuxidme lot et en ce gqui con-
"cerne le second lot au profit du premier par le bien lettre
"3 du second lot au profit des biens lettres 3 et C du pre-
"mier lot.

"3) l'acte reqgu par le notaire Gillis prénommé le
"quatre juin mil neuf cent vingt deux portant vente par

i et i Monsieur
de deux maisons d'habitations stipule notamment

"ce qui suit littéralement reproduit 3

"Pous les murs séparant les lots sont mitoyens.

"L'&gout etc.. (on omet}.

Les acquéreurs Messieurs [N ot [ ont 1e
"droit de placer un tuyau pour pulser l'eau au puits se
"trouvant sur le restant de la propriété des vendeurs.

"L'encratien du pults se fera & frais communs entre
"les vendeurs et les acquéreurs Messieurs I - I

|
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me soie —

"4} L'acte d= vente regu par le notaire 3e San 3

 "daterloo et le notaire van Slder orénommé letreize ddcam-
"bre mil neuf cent
"et adame
‘' "Monsieur
"ralement reproduit :

neuf contenant vente par Monsieur
, comparants préqualifiés i
stipule notamment ce gui suit litti-

septante

"Les acguéreurs obtureront 3 leurs frais les ouver-

~"tures Pl et P2 du plan ci-annex& ainsi gue l'ouverture
""du grenier sur la limite PF.G. (quatre ouvertures au total).

"Si les vendeurs décident d'abattre le bien cdt3

c"nundro 21 - Vieux chemin de Nivelles ils s'engagent & re-

"mattre le mur pignon F.G. dans un &tat normal =t consolids

‘"selon les régles de l'art y compris prot3ger le pignon
» "contre 1'humidits,

"Si les vendeurs abattent le bien ¢6t3 numéro 21

. "ils fermeront la coriche du auméro 19 et r&gulariseront les
' "descantes d'eau pluviales,

"Les acjuéreurs seront subrogds dans tous les droits

Pnat obligations des vendeurs au sujet des dites stipulations.

rvantas :

}

1se Madame

rence de cent septante trois/millismes 173/1.009
5. Monsieur et son
i épouse Madame ensemble 3

Lezs comparants sont devenus copropriétaires indivis
des bilens immeubles prédécrits dans les proportions sui-

1. vadarme NN, : concurrence de

scent cing/milliémes, 105/1.000

2, rMonsieur NG -- son spou-

ise Madame [N -1 :s-blc 3 concur-

|rence de cent soixante et un/millidmes. 161/1.000
3. Monsieur et son

i 3pouse Madame ensemble 3 concur-

irence de cent septante trois/millismes. 173/1,000

et son épou-
ensemble 3 concur-

yconcurrence de cent septante trois/m 173/1.000
: 6. Monsieur et
son &pouse Madame ensem-
ble 3 concurrence de cent septante trois/
millisames, - 173/1.000
7. L'Association sans but lucratif
"Les Arbrelles" i concurrence de guarante
deux/millidmes. 42/1.000
ZInsemble : mille/millidmes. 1,000/1.0D0




Section deux.- AUTORISATION DE BATIR.
Conformément 3 la loi sur l'Urpbanisme =t 1'Amé&na -
jement du Territoirz en vue de l'exdcution d'un ensemble 4°

! qabitations groupées avec jardin, garage, =t abris, gui sera ...
Aénomuss "Les Arbralles" et dont 1l sera guestion ci-aprés, '
TIgs comparants ont demandé et obtenu le permis ds bitir sur

le t=rrain pridécrit, leguel a &t& d3livrs nar le Collége

tdes  3ourgmestre et EZchevins de la Commune de 3rains le Chateaa
| lLe trois mars mil nauf cent quatre vingt deux sous la rifirence
41/a3/51333.

Une copiz de cette décision est 31 l'instant r=misa

2ar las comparants au notaire soussignd, pour &tre annex2 au
ar3sent acta.

Les commarants certifient la conformitd d= la Aite
copie avec l'original de la dicision elle méme, ce darnier
documant davant se trouver continuellement sur le chantier,

3 la dlisnosition d=s s2rvices de controles.

Section trois.- PARTAGE PARTIEL = MODIDPICATION
DE QUOTITES INDIVISES.

i 1. Observations nrdéalables.— .

Les comparants ont acqguis le bien pradécrit suivant
ies :uotitds reprises ci-avant sous le titre cing de la sec-
;tion uan dénoamé "Quotités”,
1las quotitds avaient 3t3 déterminées sur base du volume ré-
visionnel des constructions.

Depuis lors le volume des différentes constructions
2 subi des modifications.

Il vy a d&s lors lieu de modifier de la m@me manidra
les guotitds de chacun des coproprigtaires.

Lors de l'acguisition du bien prédécrit par les compa-
rants, les guotités acquises pour 1l'Association sans but lu-
cratif "Les Arbrellas" l'avait até par Monsieur IIIIIIEIEGSEE
et dadane |GG 1:i s'étaient porté fort et
avaient accepté l'acguisition pour la dite association sans
but lucratif dont les statuts devaient &tre publi&s az mo-

niteur.

2. Ratification.— - .

L'Assoclation sans but lucratif "Les Arbrelles”
représent3a comme il a 3té dit ci-avant déclare par les pré-
sentes ratifier expressément l'acquisition faite en son nom
de quarante deux/milli2mes indivis du bien prédécrit, voulant
que cette acquisition regoive sa pleine et entidre exécution,
reconnaissant avoir pris connaissance du dit acte regu par le
notaire soussign? le Juatre juin mil neuf cent quatre vingt

un.




|qu'ils déclarent faire et accepter comme suit :

i djadame

&l de cent cinjuante cing/milliémes indivis, 155/1.000
Vil 3. Monsieur a2t son é&pou-
ytse Madane ansemble a4 concurrence ds

—Lingyleme cole —

f i

|
’J C 3 Convention., ~

A. Les comparants déclarent par les présentes s’

‘attribuer le bien pr&décrit dans les wroportions suivantes ce

‘1, Madame 4 concurrence de

Ecent trente quatre/milli2mas indivis 134/1.300‘,/

et son épouse
ensaable i concurrence

2. Monsieur

cent guatre vingt/millidmes indivis, 180/1.000

cent septante guatre/millidmes indivis.
5. Monsieur et son Spou-

=+ 4, Monsieu et son 2Zpouse
7 b adame ensemble 3 concurrence de
% }@Tﬁﬁ 174/1.090.

‘inquieme réle.

|

Y]

ot

se Madame ensemble 3 concur=-
renca de ceat guatre vingt trois:millisdmes in-

divis, 183/1.000
5. Honsieur et son

&pouse Madame ensemble i

concurrence de cent septante quatre/milli2mes

indivis. 174/1.000

3. Le présent partage partiel est consenti =t accepts

iii,soulte lui revenant ou lui incombant savoir :

1. Monsieur et Madame [N -ccon-
naissent avoir requ le prix de six/millidmes indivis cédis
par eux, soit la somme de vingt mille cinquante ceux

francs.
2. L'Associlation sans but lucratif "Les Arbrelleg"
représentée comme il a &t& dit reconnait avoir regu le prix

de quarante deux/milli&mes indivis c&dss par elle soit 1la
somme da cent quarante mille trois cent soixante quatre

francs.

Dont quittance enti&re et d&finitive.

Ces prix ont &t& acquittés par :

sous les clauses et conditions qui seront reprises in fine
du prisent acte.
r C. Chacun des comparants reconnait avoir regu ou pavs




- 10 .

1. Monsieur ot Madame [N --ssionnaires

i de un/millidme indivis 3 concurrence de trois mille trois
! cent quarante deux francs.

i .
o 2. Monsieur =2t Madame _ cessionnaires

i de sept/millidmes indivis 3 concurrence de vingt trois mille
" trois cent nonante gquatre francs.

I
! 3. Honsieur et Madame | --::ionnaires

1 de dix/millidmes indivis 3 concurrence de trente trois mil-
" le quatre cent vingt francs.

4. donsieur et Madame [N -::sionnaires

I'de un/milliédme indivis 3 concurrence de trois mille trois
| cent gquarante deux francs.

| 5. dadame M cessionnaire de vingt neuf/milli3mes
i indivis & concurrence ds nonante six mille neuf cent dix
rhuit francs.

D. Par suite de la présente convention l'association
sans but Lucratif "Les Arbrelles" a c2d& tous ses droits in-
divis dans l'immeuble prédécrit,

Par suite les conventions gui seront prises ci-
apres aux termes du sré&sent acte sont conclues at acceptdes
- 2ar les comparants pri3qualifi%s sous les numéros un i six
‘inclus 3 l'exclusion de la dite association sans but lucratif
 "Les Arbrelles".

| CHAPITRE DEUX, -  EDIFICATION DE L'ENSEMBLE D'HABITATIONS
GROUPEES " LES ARBRELLES "

| Cet exposé et ces dispositions &tant faits les com-
. parants ont requis le notaire soussigné d'acter en la forme
;}authentique ce gui suit :

i Section un.- Obligation de construire.

i Les comparants s'engagent mutuellement, ce qu'ilg .
acceptent expressément, 3 construire sur le terrain préddcrit
un ensemble de logements groupés dénommé " Les Arbrelles”,




—OLXLAME RULE -

li
i - 11 - H“
I

i Cet ensemble sera ﬂonforﬂn aux prescriptions urbanis-
Jthues dont gquestion ci-avant et dont uns descrintion plus
fdetalllee sera donn3e ci-aprés,

i as personnes Jui deviendront ultérieurement titu-
flaires v un droit r3el sur un 3l&ment privatif dans "Les
jarbralles" dont il sera guestion ci-apr&s, seront subrogzés
ﬂdans tous les droits et obligations pouvant résulter de cet
}engageﬂent

- i Le but de cet engagement ri3ciprogue de construirs

= ;ensemble " Les Arbrelles " est de voir chacun des comparants
N udevenlr propriétairas de locaux privatifs dont il veut se
=5 iréserver l'enti&re 2t exclusive proprist3, et copropridtaire
.en indivision forcZe des parties communes qui forment les

g aC“QSSDl*ea indispensables Jes locaux privatifs, c= but sera
;autelnu par l'3dification des constructions, la r3dactiosn
”ﬂu statut immobilier et le partage de l'ensembles des loge-
;nentc groupes "Les Arbrelles".

Section deux.- Dispositions d'application.

Las comparants sub un 3 six inclus ont conclu avec
tlonsizur Thierry Lamy, architecte, membre associé 3Ju bureau
' Jrbs, Architecture et Environnement - regroupant l=s Archi-
, tactes Marc de Visscher, Thierry Lamy, Luc Le Clercq, Domi-
jnigue lontariol et Philippe Toussaint gqui agissen* solidaire-
. nent et dont les bureaux sont situds Rue de la Molign3e, nu-
{méro 42 1 II60 3Bruxelles, un contrat le chargeant 32 1la mis-
' sion architecturale pour la construction d'un ensetble de lo-
jements avec local communautaire et voirie d'aceds.

Par le fait m@me de conclure le contrat d'architecturs
| dont guestion ci~dessus ot des obligations qui en d&8coulent,
| chacun Jdes comparants a exé&cutsd 1° obllgat*on qu'il a contractés
vis=-3-vis des autres copropriétaires de construire l'ensemble
de logements groupés, mais il raste nédanmoins tenu de la bonne
fin de cat engagement gqui ne sera antidrement exscutsd gu'au
moment de la réception dé&finitive des constructions formant
"Las Arbrelles".

Il n'y a aucune solidaritd entra les divnrs maitres
de l'ouvrage vis-a-vis des entrepreneurs 3 moins qu'ils ne
solient 4 ulubleurs maltres de l'ouvrage pour les m3mes lo-
caux privatifs,




Les diffirents malitres de l'ouvrage ne sont solidai-
ramant t=n us vis-3-vis des tiers que dans les cas ou une dis-
i

JaJament ricinrogue de construire ensemble cons-
ligation Zont nul ne aeut se décharger an la
ater nar un autre, qu'en restant tenu vis-i-vis
ropr Staires garant de la bonne fin des obliga-
cts3

s maitres de l'ouvrage ou copropriidtaire

‘n'a an vue yae las locaux dont il sera propristairs asxclusif

ainsi fgue les guotit3s dans les parties communes 3 titre a°
acce3501re, mals l'Zdification de ces diverses propriétis
srivatives, avec les accessoires indispensables gue sont les
2arties 001mdn=s, ne pautbt se concevoir Jgue comme gtant les
‘3’1135 d4'un seul 2nsemble 1mmobllier, tel qu'il sst d3ter-
ind aux plans annsx3s au statut réel dont il sera Fuastion

S Zasra 2t au cahier das charges dont question ci=apras,

L2 cahier des charges a &t& lu par chacun =n »arti-

Suiisr ¢
il a 2t8 revdtu de la mention d'annexe et rastera 2i-annex3

 3tre varfaitement d'accord :

-

1. Sur les »lans des constructions i Sriger,

2. Sur le cahier les charjes, clauses =t conditions
sant l2 contrat d'entreprise que chacun des matires
ouvrage conclura aver les esntrepreneurs.

Il est sntendu gue chacun des comparants pourra par

-s conventions »articuliéres (conventions qui doivent &tre
icrites et faites d'accori avec l'Architecte 1ierry Lamy)
noiifier les narties privatives gui sont sa propridtsd ax-
clusive 4 condition
1. de ne rien faire gui puisse nuire 3 la solidits
nli & la destination de l'immeuble, ou gui puisse apporter
ces modifications aux parties communes. . ..
2. de ne rien fajire gui.ait-pour cons5quencn de modi-
iar d= »lus de dix ﬁougjle volume wadews de 1' habitation.
Las modifications aux pmarties communes sont de la
roanftance dG'une assz2mblie uaa&imo des copropriftaires
(ou de leurs mandataires) gu'il s'agisse du gros oeuvre ou
du narach3vemant des parties communes.
3. Ces décisions devront étre prises a l'unanimité
ces voix conformément & l'article seize du réglement d°'

ord?e intérieur.

I

Las narties comparantes sub un i six inclus d*"lareﬁt

jala formells orédvoit la solidarits de nlein droit.

l
|
i
|
i
1
i

t apras avoir &t3 siqgné par les parties =t 12 notalre

T

Renvoi ap-
prouvé.

&
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CHAPITRE TROIS.- STATUT IMMOBILIER DE L'ENSEMBLE DES LOGEMEATS

| GROUPES : " LES ARBRELLES " .

H Les comparants préqualifiés sous numéros un 3 six
ifinclus nous ont alors requis d'acter en la forme authentigue
ii leur volonté de placer "Les Arbrelles" sous le régime de 1la
licopropriété, en conformité avec la loi du huit juillet mil
‘'neuf cent vingt guatre formant l'article cing cent septante
Il'sept du Code Civil,

i A cet effet il a &té& &tabli :

A. Le statub réel qui régle la diwvision de la propriété.. ..

| Les dispositions et les servitudes qui peuvent en
découler sont imposées 3 tous les copropriétaires tant pré-
sents que futurs et ne sont susceptibles de modification guea
da consentement unanime des copropriétaires, ce statut sera
du reste opposable 3t ous par la transcription 3 la conserva-
tion les hypothéques.

3. Le riglement d'ordre intirieur, relatif 3§ la jouissance de
l'immeuble et aux dé&tails de la vie en commun, administra-
"t'io'n'Cmpr'i'SE'.'lfff!ltrrarrrr:.rrrrlfrrr{rrrrrrrrfrvn_--:pa,;

|
|
!
i
|
|
i
- |
1
!
|
|

Septitme réle. |
” Ce réglement d'ordre intérieur n'est pas de statut

d%i || réel mais sera obligatoirement imposé 3 tous ceux qui de-
viendront par la suite titulaire d'un droit de proprists ou
:4? ie jouissance sur une partie de l'immeuble, il est suscepti=-
TA\ ble Jde modifications dans les conditions qu'il détermine,
é;' il sera initialement transcrit mais non les modifications
iﬁ?— Jul y seront apportées ultérieurement. .
. Premiére partie.- Statut R&el - Division de la pro
@ / ------ I'lfllllll’l'iprli'été.tlllftfr'lflff‘i ---- Feor e
{ ' . e —p—— T e e rrr
g C%/ / Section un.— - Plans,
n{ § A l'effet de dresser le statut réel, les comparants
: ont déposé entre nos mains pour &tre annex& aux prisentes
et enregistrés en mé@me temps, les plans suivants :
JK zZ' Plan lla: plan d'implantation et de situation avec indica-
/ b tion des parcelles de jardins dont la jouissance
R w /y . Privative est réservée i chaque lot d'habitation.
q Plan 12x: plan du rez de chaussée reprenant :
A. le rez bas : niveau entrées

B. le rez haut : nivean sé&jour
des lots A B et C ainsi que les deux niveau des
locaux’ communautaires &tant le lot D.




Plan 133: Plan du rez de chaussée reprenant :
A, le rez bas : niveau e@ntrées,
3. le rez haut : niveau sé€jours.
" des lots E, F et G,
?lan 14y%: plan de l'étage et coupes reprenant :
A. le plan des 8tages des lots A, BetC
. Bs les coupes A, 3 - E, P et G, H.
Plan 15x: plan de 1'dta ge et coupe reprenant :
A. le plan des &tages des lots E, Fet G
v 3. la coupe C, D.
Plan 16x: plan des fagades reprenant :
A. le plan des fagades sud est et nord - ouest des
lots A, 3; C et D.
, Bs le plan 3'un pignon.
Plan 17x: plan des fagades reprenant
A. le plan des fagades sud - est et nord - ouest
des lots D, E et F.
B. le plan de 1l'autre pignon.

i

r.an 1l8a: Plan garages,abri vélos,car—ports,plan,coupe,fa;adesi

Section deux.~ Lecture des plans ~ description.

Article un.- Lots,

Il résulte de ces plans que les Arbrelles se comDo-
sent des lots suivants :

-

~ = 8ix lots qui seront 3 usage privatif

dénommés lots A., B., C., E., F., et G.

.= un lot 3 usage commun dénommé lot D.

qui appartiendra 3 chacun dans la proportion de ses droits
dans la copropriéts.

;1 — de deux lots de garage dénommés PI, et P2 gui seront 1 usage

erivatif,

i = de quatre lots d'abris pour voiture dénommés P3, P4, P5 et

P6 Jui seront & usage privatif.

- d'un lot 3 usaga commun &tant un abris vélo dénommé& H
qui appartiendra & chacun dans la proportion de ses droits
dans la copropriéts.

- d'un lot 3 usage commun &tant un b3timent ancien dénomms J
qui appartiendra 3 chacun dans la pProportion de ses droits
dans la coproprié&té,

Dans cet ensemble dénommé "Les Arbrelles" il existe :
1°) des parties communes gé&nérales.
2°) des parties privatives,

Toutefois il »ourra exister des parties communes sps-
ciales 3 deux ou plusieurs lots tels par axemple les condui=-
tes et canalisations de toute nature, descentes d'eaun, gaines
etc. les parties communes sp3ciales ne sont pas . d&crites dans
le prisent statut rdel car celle-ci ré&sultent des situations
de fait.

|
]
|
1
i
i
f
i
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Article deux.,- Parties Communes,
Les parties communes des Arbrelles sont :

Le terrain avec son infrastructure et notamment :
- la cloture ;
- la voirie privée ainsi gque l'esplanade 3 créer devant le

local communautaire ;
- le puits ;
- le systéme d'é&vacuation des eaux de pluies et des eaux

usées, comprenant notamment :

» le réseau d'égout extérieur aux habitations ;

+ les citernes éventuelles ;

. les chambres de visite et la chambre de rehausse avec

ponmpe.

N.B.
Il est & noter cependant gque les canalisations 4'évacua-
tion situdes 3 1l'intérieur de chague habitation jusqu'a la
premiére chambre de visite située 3 l'extérieur de 1l'ha-
bitation ainsi que les citernes d'eau de pluie dont sera
pourvue chaque habitation resteront privatives.

le batiment commun d&nommé& lot D situé entre les lots C et

E, lequel comprend : '

~ un sas d'entrée donnant accé&s 3 une salle de réunion ;

- la dite salle de ré&union avec coin cuisine ;

- un coin sanitaire comprenant un lavabo, une douche et un
water closet ;

- un escalier conduilsant 3 un niveau supérieur ;

= i ce niveau deux chambres de part et d'autre de la
chaufferie

- il est 4 noter qu'une mezzanine pourra &tre crZe au des-
sus partiellement de la salle de réunion ainsi gu'un
feu ouvert.

Le local commun dénommé lot H lequel est un abri pour vé-
los. '

Le batiment commun dé&nommé lot J lequel est un biatiment
vdtuste comprenant deuX pi&ces au rez de chaussée et deux
pidces d l'étage.

l'installation de chauffage et de production d‘'eau chaude

sanitaire comprenant

- la chaudiére et le bruleur ;

- une installation d'eau chaude sanitaire par pannaux so-
laires situ&s sur le tolt du batiment commun ;

= un boiler électrique ;

- toutes les canalisations mé&res d'eau de chauffage et 4°
eau chaude sanitaire gui alimentent les différentes
habitations ; )

- un tank d mazout enterrd de quinze mille litres.

L

'S
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2. L28 murs Jes Ffacgades , des Pignons etwdea—eeienie ainsi
Tue les toitures, las goutidres et les descantaes,

2t de mani&re g&n&rals toutes les parties de l'immeubls jui
ne sont pas affect®ass 1 1'usage exclusif de 1'un des co-
nropriétaires,

Article trois.- Parties Drivatives.

As Lobs Privatifs,— «

Las parties privatives des Arbrelles sont divisses
2n douze lots : '

Ce lot est le lot d'habitation le plus proche 4e 1a
voirie dénormée "Vieux chemin de Nivelles",
A la lecture des plans, 1la,l2 et 14 on remarJue gu'
il se compose de :
1} Une habitation 3 guatre niveaux comprenant outre la cage
d'escalier :

4. au niveau ooo : un sas avec WC, deux chambres situdes
de part et d'autre du sas, l'umne des
chambres ayant un coin douche avec 1la-
vabo , ainsi que deux videswentilss,
une salle de sé&jour avec coin <uisine,
un salon et une remise.
un grenier, une chambre avec lavabo =t
un water closet,

3. au nivean 140

C. au niveau 260

ay

3. au niveau 380 : une chambre et une salle de bain 3e mart

atd'autre de la cage d'escalisr.

2) Une parcelle Jde jardin 3 usage privatif,

Ce lot est situé entre les lots A et C.

A la lecture des plans 1la,12 et 14 on remargue gqu'
se compose de :
Une habitation i juatre niveaux comprenant outres la cage

d'escalier :

A. au niveau 000 : un 5as, deux chambres situdes de part
et d'autre du sas, un coin sanitaire
comprenant une douche avec lavabo et
un WC, un vide ventildé et une cave,

B. au niveau 140 et 200 : une salle de s&jour avec coin
cuisine, un salon et une remise.

C. au niveau 260 : deux greniers, une salle de bain et un
water closet.

D. aa niveau 380 : deux chambres de part et d'autre de la
cage d'ascalier.

2) une parcelle de jardin 3 usage privatif,.

il
—
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Ce lot =st situ# entre les lots 3 et D,
A la lecture des plans 118,12 et 14 on remargue gqu'il

se composa de

1

se
1)

2)

Une habitation i quatre niveaux comprenant outre la cage

d'escalier : '

A. au niveau 000 : un sas, une chambre et un atelier-remise
situés de part et d'autre du sas, une
cave, un coin sanitaire avec lavabo - WC
et petite remise, un vide ventilé,

3. au aiveau 140 et 200 : une salle de sé&jour avec coin
cuisine, un salon et une ranise,

C. au niveau 260 : un bureau, une chambre, une salle de
bain et une salle de douche avec WC.

D. au niveau 380 : deux chambres de part =t d'autre de la

: cage d'escalier.
une parcelle de jardin & usage privatif,

Ce lot est situd entre les lot D et F.
A la lecture des plans 1lla,13aet 15 on resmarque ju'il
comwose de

Une habitation i quatre niveaux comprenant outre la cage

dtescalier :

A. 3u niveau 000 : un sas, deux chambres de part et i'autre
du sas, une cave, un coin sanitairs com-
prenant une douche avec lavabo et un WC,

B. au niveau 140 et 200 : une salle de sé&jour avec coin

cuisine, un salon et une remise.

un bureau, une chambre, une salle de

bain et un water closet.

deux chambres de part et d'autre de la

cage d'escalier.

une parcelle de jardin 3 usage privatif.

C. ai niveau 260

D, aa niveau 330

Ce lot est situé entre les lots = et G.
A la lecture des plans 1l1la,13a et 15 on remarque qu'il
compose de :

Une habitation a quatre niveaux comprenant outre la cage

d'escalier :

A. au niveau 000 : un sas, deux chambres de part et d'autre
du sas, un WC, une douche avec lavabo,
un vide ventild, une remisa et une cave.

B. au niveau 140 et 200 : une salle de séjour avec coin
cuisine, un galon et une remise.

C. au niveau 260 : un bureau, un grenier, un WC et une
salle de bain, _

D. au niveau 380 : deux chanmbres de part et d'autra de la
cage d'escalier.

une parcelle de jardin 3 usage vrivatif.



: Ce lot est situé '3 cdtd du lot F 2 l'extrémitsd du
: batiment principal.

i A la lecture des plang lla,13aet 15 on remargque qu'ils se
¢ composent de

i1} Une habitation i quatre niveaux comprenant outre la cage

¥ d'escalier :

g A. au niveau ooo une entrée avec lavabo et un coin sani-

E : taire comprenant WC et douche, ainsi gu'

! une chambre, un vidz ventild et une re-—
nise.

une salle de séjour avec coins cuisine,

un salon et un petit débarras.

une chambre, une salle de bain, une re-~
mise et un wWe,.

: D. au niveau 380 : une chambre et un petit débarras.

; 2) Una parcelle de jardin 3 usage privatif.

3. au niveau 149

)
on
o
LL]

C. au niveau

1 Ces lots sont situés dans un petit batiment sépars.
i Chacun des lots comporte un garage et sa norte,.

i 8.- Lots P3, P4, P5 et P6.

; Ces lots sont situés dans un batiment se trouvant

- entre le b3atiment comprenant les deux lots de garages repris
ci-avant et le batiment principal.

' Chacun de ces lots consiste en un eémplacemant de

' Parking couvert.

=

i

;’ Opserwation,— « )
| Il est fait observer que les plans num?;q;is de onze
id dix huit sont en fait numérotés - : - :
;/a&—éa‘:. 11a, 12, 13a, 24, 15, 17 et IBa.

3, Enundrations des parties orivatives— .

|
l
f Chaque propriété privée comportera les parties cons-
| titutives de 1'élément privatif 3 1l'exceoption des parties

s uets ou
Eevetancats WWEFTSNE odeRnoRindlo1eR'a0SIsEa, PATANEER. 28
avec leurs portes, les mitoyennetés des murs et cloisons sé&-
parant entre eux les locaux privatifs =2t les locaux privatifs
et communs, les f&n&tres extérieures avec leurs volets ou
versiennes &ventuels, les portes extérieurs, toutes les cana-
lisations intérizures avec leurs compteurs, sauf les canalisa-
tions méres, les installations sanitaires particuliéres, les
parties vitrées des portes et fendtres, les garde corps, les
plafonnages et rev&tements muravx, en résumé tout ce qui se
trouve 3 l'intérieur des habitations et autres locaux brivatifs
et ce qui est a l'usage exclusif de leurs propriétaires ou
oCcupants.
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Sectdon Teodis.— Clauses relatinves aw statut réed.: «

Article un.~

‘ Etant donné le caractdre de coproprié&té, les co-
propriétaires sont absolument tenus de conserver l'indivision
/|de toutes les parties et choses déclarées communes ou gqui le
sont par nature, sans jamais pouvoir en réclamer le partage
ou la licitation et ce conformément au paragraphe neuf de 1!
article 577bis du Code Civil.

Article deux.-
Jusqu'd 1'ach&vement complet de 1'immeuble les copro-
priétaires conservent le droit de modifier les parties
communes, tant générales que spéciales, en vue 4' assurer une
ex@cution conforme aux régles de l'art, ou si les modifications
sont de nature & améliorer ou faciliter 1' exécution des
parties communes.

Les comparants préqualifiés sous numéros un 3 six
inclus se réservetle droit de modifier les plans des parties
privatives ou de réduire ou augmenter les quotités indivises.

Article trois.-

| Les travaux de modification aux choses communes ne
pourront &tre ex&cutfes qu'avec l'autorisation expresse de
1'Assemblée Générale des copropriétaireSstatuant i la majo-

“lrité des cing/sixigmes de la totalité des voix des proprié-

taires d'habitation et sous la surveillance de l'architecte
choisl par 1'Assemblée Générale des copropriétaires,

Le colit des travaux et les honoraires de 1l'Architecte
seront 4 la charge des copropriétaires faisant exécuter les

travaux,

Article quatre.,=-

. Rien en ce gui concerne le style et l'harmonie de
1'immeuble méme s'il s'agit de choses privées ne pourra &tre
modifié que par déclsion de l'Assemblée G&nérale prise 3 &

~ - - pirhaiies il - .f‘.“_:‘!‘; . CreP-res - e

pridsaires—dlhabidation, 1'Unanimité des voixe

Il en sera ainsi notamment pour les portes d'entrée,

les fenétres, les persiennes, les volets et autres parties

visibles 3 l'extérieur des b3timents et cela méme ence ¥ qui
concerne la peinture.,
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Article sept.-
Servitudes d'accés de passage et autres,
D'une maniére générale , tous les locaux qui servent

jau passage des tuyauteries de chauffage central et d'eau
. chaude, des dé&charges des eaux usées et de water closet, des

canalisations d'eau, d'électricité, des tubages pour le t&-

. 1éphone, radio ou télédistribution et toutes autres cana-

. lisations communes, doivent &tre encas de besoin accessibles
i au personnel chargé de l'entretien de la réparation ou du
cremplacement éventuel.

Article huit,.-

Le plan lla reprend les limites des parcelles de

‘jardin 3ont chaque propriftaire privatif de lot d'habitation

a2ura une jouissance privative.

Cette jouissance privative d'une parcelle de jardin
profitera 3 chaque propriétaire de lot 3 charge pour lui d'en
jouir en bon pére de famille d'en assurer lTaménagement et 1°

wentretien et d'en assurer les frais.

L'Assemblée gé&nédrale déterminera i la majorité des
g

tJeux/tiers de la totalité des voix des propriétaires d'habita-

tions des zones de plantations obligatoires minimum. Ces zones
sont dastinées 3 préserver l'intimité de chacun des lots.

Zn dehors de ces zones 2t 3 l'intérieur des parcelles
3 usage privatif chacun des propridtaires pourra librement
organiser ses plantations, seules les plantations 4'arbres
3 haute tige seront soumises 3 l'autorisation de 1l'Assemblée
Genérale statuant 3 la majorité simple.

Il en sera de m8me pour l'implantation de petits abris
de jardin, lesquels devront &tre agréés par l'assembl&e géné-
rales statuant 3 .la majorité simple.

Les plantations devront avoir une hauteur comprise entre
un métre cinquante et un métre quatre vingt dans les zones de
»lantations obligatoires.

Toutefois dans ces mémes zones les plantations pour-
ront étre modifiées ou supprim@es moyennant l'accord des pro-
vridtaires des lots concernés. -

Article neuf.,-

L'Assemblée Générale déterminera 3 la majorité simple
1'aménagement du jardin pour la parcelle de jouissance commune.
Cependant en cas de demande par 1l'un ou plusieurs
des copropfié&taires d'affecter tout ou partie de la parcel-
le commune & une activité autre que jardin ou potager tel
piscine, terrain de sport ou de tennis, la décision accordant
l'autorisation devra 8tre prise & 1'unanimité des voix de tous
les propriétaires d'habitation.



Les travaux devront &tre exécutés conformément 3 1°
. article trois ci-dessus.

Article dix.-

Les garages et les abris pour voiture &tant les lots
Pl 3 P6 inclus sont les dépendances obligées des lots d'ha-
bitations,

Dés lors les aliénations des garages et abris pour
voiture sont vermises entre les copropri&taires d'habitation.

Elles sont par contre interdites au profit de tiers.

1« Ces alifinations doivent &tre faites par acte nota-

Article onze,-

La construction des batiments objets du présent acte,
peut amener l'existence d'un &tat de chose entre les divers

- fonds privatifs, qui le composent, ou entre ceux-ci et les
restant des biens, propriété des comparants qui eut constitué
vna servitude si ces fonds avaient appartenu 3 des pronrié-
taires différents.

Ces servitudes prendront naissance dés la signature
du »résent acte, elles trouvent leur origine dans la con-
vention des parties ou la destinaticon du vére de famille,
consacr3e par les articles sis cent nonante et suivants du
Code Civil.

. Il en est notamment ainsi :
= des servitudes de passage ;

= des vues qui pourraient exister d'une partie privative sur

l'autre ;

‘= des communauté&s de descentes d'eau pluviales et résiduaires;

d'&gouts et autres canalisations.
= du passage des canalisations et conduites de toutes natures
(eau, &lectricits, t&léphone, antenne etc..)

- et de fagon générale de toutes les communautés et servitudes:

i entre les diverses parties privatives ou entre celle-ci et
i les parties communes que révéleront les plans ou leur exé&-
' cution au fur et 3 mesure de la construction des batiments

~

,  ou encore 3 l'usage des lieux,

Article douze.-

: Les comparants créent 3 perpétuitéd pour le service
' de chacun des lots une servitudes de passage 3 pied et avec
i tout vshicule qui pourra s'exercer en tout temps sur la voi-
Hrie frivée tell. ju'elle est reprise en grisé au plan 1la.
i Cette servitude i pour but de permettre.l'acc®s aux
“garages at abris autos ou vélos ainsi gu'aux habitations.
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Le passage devra toujours &tre libre,

Cependant la circulation des véhicules n'’est pas au-
toris€ed front des habitations. Seules sont tol3rdes la
circulation de véhicules 3 cet endroit dans des conditions

‘exceptionnelles, tels gque le chargement de malades ou blassis

les dé&ménagements et le chargement ou le déchargement d'objets

Les copropriétaires devront subir et profiter de cette
servitude telle gue prévue ci-avant, sans indemnit3.

Article treize.,-

La jouissance privative des jardins dont guestion 3 1°
article huit ci-dessus devra &tre respectée de manidre absolue.

Cependant un passage 3 l'usage de chacun des lots
sourra &tre crée. Ce passage pourra s'exercer i pied en tout

“tenps.

La cr2ation de ce passage et sa localisation seront

- déterminés par l'Assemble Générale statuant 3 la majoritsé

sinple ces voix.
Dans le cas ou 1l serait cr&é il devra obligatoire?

-ment 8tre tracé 3 une distance nminimum de dix mdtres de la fia-

sade sud est du batiment principal. Toutefois cette distancea

-pourra &tre diminuée moyennant l'accord des propriétaires

des lots concernss.

Section quatre.~ Tableaw de répartition des cuotitdg.:

Il résulte de ce gui orécdde que l'ensemble immobilier

‘"Les Arbrelles" est composé de parties privatives, qui seront
:;la proprié&té exclusive et distincte de leur propriétaire, avec

i

. nes quotités indivisibles des parties communes desbitiments

i

comue accessoires la jouissance exclusive d'une parcelle ds
jardin et une fraction des parties communes dont le terrain,
lesquelles seront d'un usage commun (sauf la partie de jardin
réservée) aux différents proprisdtaires.

EZn conséquence, les copropriétaires deviendront pro-
prig&taires d'un ou plusieurs &l3ments privatifs outre certai-

et du terrain.
Les parties communes seront divisées en mille/mil-
liémes et réparties de la mani3re suivante :



1. L'habitation Lot A

Cent guarante et un/milliémes
2. L'habitation Lot B

Cent soixante et un/millidmes
3. L'habitation Lot C

Cent soixante sept/milliémes
4. L'habitation Lot = ‘

cent soixante et un/millidmes
5. L'habitation Lot F

Cant septante/millidmes
5. L'habitation lot 3

Cent vingt/milliénes

7. Le garage Lot Pl

Juatorze/millidmes

©. Lg garage Lot P2

Tuatorze/millisémes
9. L'abri pour voiturs Lot P3
Treize/millismes
12. L'abri oour voitures Lot P4
Trzize/milli3mes
11. L'abri wour voiture Lot P5
Treize/milliﬂmes
12, L'abri »our voiture Lot P6
Treize/milli3mes

Ensemble ; mille/millidmes

Sectdon cing.—~ doddfications.:

141/1.000
161/1.000
'v167/1.ooo
161/1.000
170/1.000
120/1.000
14/1.000
14/1.000
13/1.200
13/1.209
13/1.000

13/1.000

LI A A A B A B B

1.000/1.090

Lorsque l'Assemblée Générale des copropriétaires est
~convoguée avec i son ordrz du jour, un point se rapportant
‘au statut réel, sa proc3dure sera obligatoirement celle du
rijlemant d'ordre intBrieur se rapportant aux %ssenblﬂes
aénerales mais une modification du statut réel n'est possibla

+Jqu'3 1l'unanimitd des voix.

Il en sera de m@me en ce qui concerne la r&partition

des chargas, les réparations et travaux et les reglﬂs adoptees

! 2n mati3re d'assurances apreés sinistre, qu'il s'agisse 4'
. 22del des fonds ou au contraire de répartition d'indemnité

et/ou de prix de vente.
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Sectiony wry.~ Dispositions géndérales.,. r . .

Article un.-

Le présent rZglement est obligatoire pour tous les
oprovnriétaires ou leurs ayants droits et ayants causes
quelque titre que ce soit.

Il s"impose donc 3 tous les coproprigtaires actuels
et futurs ainsi qu'a tous ceux qui possaderont 3 1'avenir sur
% Les arbrelles un droit de guelgue nature Jue ce soit.
oL EZn conséquence, ou bien ce document sera transcrit
i en entier dans tous les actes translatifs ou déclaratifs de
i propriZté ou de jouissance, ou bien les actes contiendront
- le mention que les intéressss ont une parfaite connaissance
tde la charte et gqu'ils sont d'ailleurs subrogés de plein
idroit par le seul fait d'&tre propridtaire, occuvant ou ti-
Treiziéme réle.! tulaire 4'un droit quelconque ou 3'une partie guelcongue
——————————————— ' des Arbrelles dans tous les droits et obligations qui peuvent

"en risulter ou en risultent.

Article deux.-

- -—--,--‘—--ﬁ

i
¢ L'Assemblée G&nérale peut 3 tout moment et sur n'
[ + importe guelle matidre compléter et modifier le pr3sent ra-

glement d'ordre intérieur. Les compléments et modifications

; Hs'imposeront 3 tous les copropriétaires ou leurs ayants
/i | droits et ayants cause 3 quelque titre gue ce soit.
e

Pour modifier ou compléter le présent réglement Q'
ordre intérieur, l'Assemblée G&ndrale devra statuer 3 la
majorté des deux/tiers des voix des propriétaires d'habitation,
cependant lorsqu'une majorité spéciale plus forte est prévue
dans un article, l'Assemblée Générale devra respecter cette
méme majorité pour pouvoir modifier le dit article.

Le présent article ne peut de toute maniére &tre mo-

1 difié qu'ad 1'unanimité des voix.

~

Article trois.-

g{ pg Toute proposition de modification du réglement 4°

, ’ ordre intérieur devra &tre accompagné dans l'ordre du jour

, de la reproduction de 1'article deux gqul précéde,

\f | Les modifications apporté&es au réglement d'ordre

intérieur devront figurer, 4 leur date, aux proces verbaux

%} des assemblées générales et &tre en putre insérées dans un
livre spécial , dénommé "Livre de Gérance" tenu par le Gérant

ret qui contiendra : le statut de 1l'immeuble, le réglement

4d'ordre intérieur et les modifications y apportées,

}




Ce livre de g2rance doit &tre tenu i la disposition
- de tout copropristaire et devra &tre communigqué 3 tous les

|

', intéressés, copropriétaires, locataires, usufruitiers et ayantsf

droit qui en feront la demande.

Article guatre.-
: En cas d'alidnation d'unlot des Arbrelles, la par-
tie gqui ali®ne devra attirer tout spdcialement 1'attention
du nouvel intdressé sur l'existence du livre de gérance,
lont guestion & l'article qui pré&céde et l'inviter 3 en
- prendre connaissance, le nouvel intéressé, en effet, par
. le seul fait d'&tre oropriétaire ou ayant droit d'une partie
‘quelcongue des Arbrelles, sera Subrogé& dans tous les droits
et obligations qui résultent des décisions contenues dans le
. livre de gérance et sera tenu de s'y conformer, ainsi que
's@s ayants droits et ayants causes,

Article cing.-

; Toutes les difficultés auxquelles pourraient donner
@lieu 1" interpr&tation ou l'application de la charte d= 1°'
imuneuble seront soumises i l'arbitrage.

_ L'arbitre sera désign& de commun accord ou 3 dafaut
ﬂd‘qccord par le Président du Tribunal Civil Je Nivelles,

Ger la requéte de la partie la plus diligente,

| L'arbitre statutera, sans devoir respecter les formes
(et délais de la procédure. Sa sentence sera renduedans le
‘mols de sa nomination, elle sera i l'abri de tout recours

| tant ordinaire gu'extraordinaire,

| Les frais d'arbitrage seront supportds par la partie

‘succombante.

v Sectdory deuxr .~ L'Assemblae GAnérale:

;} Article six.-

3 L'AssemblZe générale des copropriétaires est souve-
Jraine maitresse de 1'Administration des Arbrelles en tant gu!
11l s'agit 4'intér2ts communs, Elle se compose de tous les
| copronriétaires d'habitations, x :
f L'AssemblZe Générale oblige, par ses délibérations et
|| décisions tous les copropriétaires présents, représentss ou
| non, sur les points se trouvant i l'ordre du jour.
i Article sept.-
N"n TEeermasr—n e m———

Pour gue les délibérations socient valables, l'assem-—
blée doit réunir comme ~zmbres ayant voix délibératives, plus
de la moitié des copropriétaires des lots d'habitation.
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4 tiers des voix.

i l'assemblée sera convoguée valablement par l'un des copro-
i priétaires.

~Quatofsiéme X8le -

Cependant, lorsqu'une majorité plus élevée que la

Imajorité simple est requise, le vote ne pourra avoir lieu

lors d'une premi&re assemblée que si la proportion requise
des voix de tous les copropriétaires est présente ou re-
présentée.

Si l'assemblé&e ne réunit pas ces conditions, une
nouvelle assembl@e sera convoquée dans un délai de huit
jours francs au moins et gquinze jours francs au plus avec

le méme ordre du Jjour,
Cette assemblée délibédrera quelque soit le nombre

de veix représentées,
Le vote par écrit est admis par lettre recommandse

adressée au gérant avant la séance.

Article huit,-

L'Assemblée générales statutaire se tient d'office

, Ghaque annde dans la premidre quinzaine du mois d'avril dans
+le local commun des Arbrelles ( Lot D ) aux jours et

! A
L . jheure indiqués par le gérant ou par celui gquili en exerce les
| q p g Iy
wuatorziame rd-

fonctions,
En dehors de cette r3union obligatoire, l'assemblée
est convoquée 3 la diligence du président de l'assemblée

1 ou du gérant aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle doit 1'8tre en tous cas lorsque la copvocation
est demandée par des copropriétaires possédant au moins un/

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit jours

Article neuf,-

L'AssemblZe Gé&ns&rale n'est valablement constituéde
que si tous les copropriétaires sont prisents, représentés
ou didment convoqués.

Les convocations sont faites dix jours francs au
moins et quinze jours francs au plus & l'avance par lettre
recomnandée, ,

La convocation sera aussi valablement faite si elle
est remise au copropriétaire contre d&charge signée de ce
dernier.

51 une premidre assemblée n'est pas un nombre; une
deuxiéme assemblée pourra &tre convoguée de la m@me manidre
avec le m&me ordre du jour qui indiquera qu'il s'agit d'une
seconde assemblée mais le d€lai de convocation sera de huit .
jours francs au mOins et quinze jours francs au plus.




Article dix.-

L'ordre du jour est arr2té par celui qui convoque.
Tous les »oints de l'ordre du jour doivent Btre indi-
-juzs dans la convocation d'une manizre claire et nrécise.,

. Les d&libsrations ne peuvent porter gue sur les points
- figurant 3 l'ordre du jour. Cependant 1l est loisible aux
cmenoras de l'assemblSe de discutar toutes autres gquestions,

gatolre ne peut 2tre nrise, sauf an cas d'unanimitz des voix
dz tous les copropristaires.

Articla onze.-
L'AssemblBe 32 compose de tous les coproprildtaires,
nague lot d'habitation donne droit 31 unz voix.

Si le gérant n'est pas copropfistairs, il sera n3an-
WMoins convoqué aux assemblées générales avec voix consultati-
| ve seulement.
Toutefois, s5'il a regu mandat de copropriétaires n'
tassistant pas 3 l'assemblée le girant sera tenu de les repri-
i senter et d'y voter en leur lieu et place selon leurs intruc-
1tions Ecrites ou non. Les instructions Scrites seront annexses
au proces verbal de l'assemblée,
! A l'exception du gérant, des conjoints et des membres
@ la famille des copropriétaires jusgu'an deuxidme degqrs in-
clus, nul ne peut représenter un copropriétaire s'il n'est
lui m@ne copropridtaire ou titulaire au moins d'un droit
r3el ou de jouissance pour une partie du bien. Toutefois,
. chacun des copropriétaires pourra désigner comme mandataire
;un avocat ou un notaire.
) Le mandataire ne pourra jamais reprssenter plus d'un
copropridtaire.

Le mandat devra &tre Scrit et stipuler expressément
s'il est général ou 3'il ne concerne que les d&lib&rations
relatives d certains objets gu'il d8terminera, A dafaut de
cette stipulation, le mandat sera ré&puté® inexistant vis 3 vis
des autres copropriétaires.

Dans le cas ou , par suite d'ouverture de succession
o1 autre cause légale, la propriétd d'un lot se trouve appar-
tenir soit 3 des coproprié&taires indivis, tant majeurs que
) mineurs ou incapables {(ces derniers représent3s comme de
droit), soit 3 un usufruitier et 3 un nu-propri&taire, tous
devront &tre convoqués et auront droit d'assister aux as-
semblées avec voix consultative, mais ils devront &lire un
seul d'entre eux comme représentant ayant voix délibérative
et qui votera pour compte de la collectivitéd.

La procuration qui sera donnée i celui-ci ou le
proces verbal de son élection devront &tre annexé au proces
verbal de l'assemblSe _g&nérale, |

‘nais suite 3 ces discussions aucune décision avant force obli-~:
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I
i Article douze.-
i L'assemblée dfsigne pour le temps gqu'elle détermine
i & la simmle madjorits des voix, son président , un secrétaire et
ﬁun ou deux assesseurs.
i Ils peuvent &tre réélus.

Ils forment le bureau qui porte Zgalement le nom de
conseil de gérance,

La premiére assemblée g3nérale =st ouverte sous

la présidence du copropridtaire le plus agé,

1
ta
I

Article treize,.-

Il est tenu une feuille ou liste de nrésence qui est
certifiée par le Président de la réunion et par le secrétaire.

Article gquatorze,.-

Les copropriétaires disposent d'une voix par lot
privatif d'habitation, Les lots de garage et d'abris voiture
ne donnent donc droit 3 aucune voix.

réle. __
J&' ; Article quinze,-
— f Les résolutions sont prises i la majorité des voix
j i présentes ou représent8es, sauf dans les cas ou une majoritsa

; plus forte ou m&me l'unanimité est exigée par les textes
Eﬁ#" | ¥elatifs au statut des Arbrelles ou au réglement d'ordre
| intérieur.
Z} En cas de paritéd des voix, la proposition est rejetée

\ sauf si les textes en dispose autrement.
@}T L/ Lorsque l'unanimité est requise, elle doit s'inter—

4%( préter comme précisé 3 1'article seize ci-aprés.
S%j)_ v Les décisions relatives i la jouissance des choses

communes n'exigent de fagon générale que la majorité simple des

2 voix, et ce sauf stipulation contraire des textes,
(ﬁ) Les décisions relatives 3 des transformations ou des
%%;’gg modifications au gros oeuvre et aux choses communes nécessitent

|
une majorité de cing/sixiémes de la totalité des voix, con- !
formément aux stipulations de l'article trois des clauses
; relatives au statut réel. '
/ Il en est de m&me pour les dé&cisions intéressant
/ ;é. le style et l'harmonie de 1'immeuble, conformément aux sti-
pulations de l'article quatre des dites clauses sauf la dé-
] rogation qu'il renferme, ’
Les décisions relatives aux &l&ments intéfessant le
confort de l'ensemble immobilier, tels que parlophones, t&lé&é-
phones intérieurs, minuteries et autres appareils techniques

seront prises 3 la majorité des deux/tiers dss voix.




Article seiza,-

Dans les textes relatifs au statut des Arbrelles
ou au REglement d'ordre intirieur, il est spécifié gque pour
Gue certaines dicisions soient Prises valablement, il faut
l'unanimité des copropriétaires.,

Pour éviter les conséquences dommageables 3 13
masse d'oppositions isolses Peu soucieuses de 1'intérat
général ce terme "unandimitd™ doit &tre interpreté comme
suit :

1%~ CASc v
e T i . .

Si lors d'une premidre assemblée géndrale une pro=-
POsition requérant 1'unanimitd n'a pu &tre prise uniquement

en raison de l'absence de certains copropriétaires, une secongde

. assemblée génirale convoguée avec le mé@me ordre du jour
. pourra valablement prendre les décisions & l'unanimitd de

ses membres présents, les non- présents &tant réputés favora-
Sles 4 la proposition.

La convocation 3 cette seconde assemblée gZnérale
devra obligatoirement préciser que les copropériétaires
absents ou non représentés Seront considérés comme favorables

A la proposition.

° C
2 el A’,St iaf f

. $1tion requérant l'unanimitéd n'a Du @tre prise ou bien en
" raison d'absence ou de l'opposition de copropriétaires repra-

sentant une voix, il pourra atre réuni une seconde assenblse
Jénérale convoquée de la méme fagon que dit cl-dessus.

S5i lors de cette seconde assemblée générale, les oo-
vosants ne représentent toujours qu'une voix sur les votes

- effectivement émis, la proposition sera cependant censée nriss

3 1'unanimitéd et les Opposants ou l'opposant seront lids °

- par cette décision,

I
1

Dans cette hypothdse, il est r&servé un recours 3 1°
Opposant ou aux opposants en cas d'indivision, lesquels
S0us peines de déchance, devront assigner les copropriétaires
majoritaires devant le Tribupal de Premidre Instance de la
g%tgation de l'ensemble immobilier pour lui soumettre le 1i-

ge.

Afin d'éviter des actions téméraires et vexatoires
de copropriétaire isolé et opposant, des dommages et inté&réts
importants seront allousds d'office aux copropriétaires majo-
ritaires en cas de rejet de l1l'action intent&e. Son montant
est laiss& i l'appréciation et 3 la sagesse du Tribunal.

Article dix sept.-

Si pour une raison quelcongque, il était -proposé 4d°

' introduire une action en justice contre un tiers non copro-
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priétaire, action qui aurait trait 3 la défense des biens

de la communauté, tant en propriété qu'en jouissance, et gui
int@resserait par conséquent tous les copropriétaires, la
|majoritd des deux/tiers des voix de tous les copropristaires
| sera nécessaire pour en prendre la décision.

Article dix huit.-

N G —— . —— T A A

Les comptes de gestion du gérant sont prisentds 3 1°'

i approbation de l'assembl&e gé&nérale ordinaire, le gérant

devra las communiquer aux copropri&taires un mois avant la
r2unicn. Le Président et le secrétaire ont mandat de varifier
les comptes avec les pi3ces justificatives.

: Ils devront faire rapport i l'assemblée de leur
imissicn et conclure.

! L'assemblée peut dscider de faire accomplir cette
|mission, confiée au conseil de gsrance , par un viri-

| ficataur qu'elle nommera.

, Les copropriétaires signaleront au Président ou au

| verificateur et au g&rant les erreurs qu'ils pourraient

constater dans les comptes,

Article dix neuf.-
Les délibérations de l'Assemblde GSnérale sont cons-
€238 nar des proces verbaux inscrits dans un registre sné-
ial et signés par le Président, le Secrataire et les conro-
riétaires qui en feraient la demande.

Tout copropriétaire peut consulter le registre et en
prendre copie, sans déplacement, 3 l'endroit désigné par 1°
Assenmblée Générale pour sa conservation et en présence du gérant
quil 2n 2 la garde ainsi que des autres archives de gestion des

Arhrelles,

Sec¢donr¢¢odeu~§aascécanceur

Article vingt.-

Il sera fait appel par 1l'Assemblée Générale des co=-
propristaires au sarvice d'un gérant choisi par les copro-
priétaires ou en dehors d'eux, pour le temps gu'elle diter-
minera.

Il est ré&éligible, .
L'assemblée fixera &galement la rémundration éventuel -

le du gé&rant. )
En outre l'assemblide générale désignera chaque année




.2 la majorits simple parmi les copropriftaires, un gérant

suprl@ant gui pourra remplacer le gérant si celui-ci 3tait
absent ou dafaillant, -

Article vingt et un .-

Si le gérant est un copropridtaire et s'il n'est pas
nt2, il pourra s'adjoindre un secritairsa pour la tenue
ritures movannent 1l'accord du conseil de gérance.

Les &émoluments 8&ventuels de ce secridtairse seront fie
%25 par 1'Assembl&a Génsrale.

Article vingt deux.-

Le conseil de gd3rance 2st compos@ comme il ast Jdit 3

il'article douze ci-avant.

Le g&rant de 1l'immeuble assistera aux réunions du
conseil de gérance avec voix consultative seulement.

Article vingt trois.-

Le conseil de g3rance surveille 1a gestion du gé&rant

2t ordonne les travaux indispensables non urgents.

|
1
t

Il dé&libérera valablement si deux au moins de ses
nemores sont prisents,

Les décisions sont prises 3 la majorits des voix,
en cas de partage, la voix du Président de la r3union sera

' or@pondé&rante,

Il sera dressé proces verbal des dacisions prises,
le proces verbal sera signé var les membres présents.

Article vingt gquatre,-

Le gérant 3 la charge de veiller au bon entretien
©5 communs et au bon fonctionnement des services communs,

d
de décider é&ventuellement les travaux de réparations urgentes,

et de faire exé8cuter ceux qui seront ordonnas prar le conseil
de gfrance et par 1'assemblée,

Il a aussi pour mission de répartir entre les Pro-
priétaires le montant des dépenses, dans les proportions
indiquées par le présent ré&glement, de centraliser les fonds
et de les verser 3 qui de droit.

Article vingt cing.-

S — S —— Y — - T —

Le gérant est chargé d'encaisser les recettes qui

proviendront des choses communes et de les répartir entre les

copropriétaires proportionnellement aux quotités prévues,
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oy Article vingt six.-

Le gérant présentera annuellement ses comptes g&na-
d l'assembl&e générale,

Une provision sera versée au gérant par les copro-
‘priétaires pour lui permettre de faire face aux dépenses
communes, ‘le montant en sera f£ixé pae l'assemblée générale.

] - -

L'assemblée générale, aprés avoir statué sur 1!
opportunité de la constitution d'un fonds de réserve, fixera
si la décision est affirmative, les sommes i verser par les
copropriétaires, le placement de ce fonds de ré&serve en at-
tendant son utilisation et 1'utilisation.

jraux

Article vingt sept.-

S — A . W -

| Le gérant a le droit de réclamer aux copropriétaires
1 le paiement des provisions décidées par 1'assemblée gé-

‘inéral=.

moyennant 1'autorisation du conseil de gérance, pourra bloquer
(| les services communs desservant le lot visé.

j Le copropriétaire en défaut qui s'opposerait d'une
'ffagon juelcongue 3 ces sanctions sera passible de rlein droit

V En cas de défaillance d'un copropriétaire, le gdrant

et sans mise en demeure d'une amende de cent francs pour jour

d'infraction, laguelle amende sera versée au fonds de réserve

?
lou le cas 3chéant en constituera un. Le montant de 1'amende
|

variera en fonction de l'index des prix 3 la consomatoin pu-

i/ blié par_le Gouvernement,
J Les index de réference sont celui du mois d'avril

mil neuf cent quatre vingt deux et celui du mois précé&dant
la sanction. _ o '
Le propriétaire défaillant pourra &tre assigné

5 pbursuites et diligences du gérant, au nom de tous les co-

propriétaires, le gérant a, & cet effet, un mandat contrac-
tuel et irrévocable, .

Avant d'exercer les poursuites judiciaires, le gé-
rant s'assurera de l'accord du conseil de gérance, mais il

ne devra pas justifier de cet accord vis -3 - vis des
tiers et des tribunaux,

Les sommes dues par le défaillant produiront intés-
réts au profit de la communauté, aux taux légal en matidre
commerciale, augmenté& de trois pour cent 1l'an..

Durant la période de carence, les autres coproprié
taires seront tenus de fournir, chacun en proportion de ses
droits dans les parties communes, les sommes nécessaires
au bon fonctionnement des services communs, 2 la bonne
administration et 3 l'entretien des parties communes,
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i Si le lot du défaillant est lou& 3 bail, le gérant -
;est en droit de toucher lui m&ne les loyers 3@ concurrence s
| des sommes dues, Le gérant a 3 cet effet, de plein droit,
Hentiére délégation et délivrera valablement guittance des
 sommes regues, le locataire ne pourra s'opposer i ce régle- '
iment et sera libéré valablement vis 3 wvis de son bailleur !
. des sommes guittancées par le gérant. |
i ]
1 Article vingt huit,.-

1%
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g Le gérant instruit les contestations relatives aux E
i parties communes vis 3 vis des tiers et des admiristrations
| publiques,
” Il fera rapport au conseil de gérance et 3 l'assemblée
| générale, gqui décidera des mesures 3, prendre pour la dé&fense
des intéréts communs. En cas d'urgence il prendra lui mame

IE toutes les mesures conservatoires.

Sectdioty quatren~ Entretden ~ Rénarations ~. LramranK.. ¢
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|
!E Article vingt neuf.-
|

v Le nettoyage et l'entretien courant des parties com-

! munes fera l'objet d'un réglement particulier 3 &tablir par 1’
., assemblée g&nérale des copropriétaires 3 la simple majorits
i des voix.

Article trente.-

|
ﬁ Si l'assemblée générale décide d'engager du personnel
il pour effectuer les travaux de nettoyage et d'entretien cou- i
i rant, ce personnel sera engagé par le gérant et pourra étre

i congédié par lui.

i Le personnel extérieur chargé de mission diverses
§5ne doit recevoir d'ordre gue du gérant.

i Le gérant sera tenu de résilier les contrats domesti- |
. ques divers en cours si l'assemblée des copropriétaires |
ou le conseil de gérance le décident, faute de quol le congé-
diement sera confié 3 un délégué de l'assemblée ou du conseil
de gérance. .

Article trente et un,.-

Les réparations et travaux aux choses communes seront
supportés par les copropriétaires suivant les quotités en
copropriété de chacun, {ix&es dans le statut réel ou le cas
&chéant, les titres de proprig&té sauf éventuelles exceptions
| prévues par le présent réglemant,
|
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Article trante deux.-

Les réparations et travaux sont répartis
gories :

a) les ré&parations

bh) les réparations

c) les ré&parations

en trois caté-

urgentes;
indispensables mais non urgentes;
et travaux non indispensables,

Article trente trois.-

Pour les ré&parations présentant un caractare d'absolue
urgence, telles que celles né&cessites par les inondations,
les crevaisons de conduites ‘d'eau ou de gaz, les court cir-
cults, les canalisations d'électricitd, les tuyauteries, =t
gouttiéres stec..., le gérant a les pleins pouvoirs nour les
Faire exé&cuter sans en demander l'autorisation et les co-
propriétaires ne pourront jamais y mettre obstacle.

Article trente quatre,-

Les réparations indispensables mais non urdgentes sont
décidies par les membres da bureau Jui forment la conseil
de gédrance.

Ce conseil de gérance sera juge sur le point de
savoir si une r2union de l'assemblZe générale ast nécessaire
pour ordonner les travaux de cette catégoris.

Article trente cing.-

Toute proposition visant 3 l'exé&cution d2 travaux
ou riparations non indispensables mais entrainant un agrément
ou une amélioration guelconqgue devra &tre soumise 3 l'assemblée
générale si elle est présentée par au moins deux coprovridtaire:
et i1 devra en &tre fait mention dans 1l'ordre du jour et la
convocation., )

Las réparations et travaux de cette nature ne pourront
étre décidés que si leur exdécution est approuvée 3 la majori-
t& des quatre/sixidme des voix, sauf ce gqul sera dit ci-afrés.

5i ces travaux intéressent le gros oceuvre des b&timents
ou sont de nature i modifier nrofondément l'harmonie
de l'ensemble immobilier, bAtiments, =t jardin, la dé&cision
devra &tre prise 3 l'unanimitd des voix de tous les copro-
priétaires, conformément & l'article seize. '

Article trente six.-—

— T . S P T ot S

-~

Les travaux qui sont de nature 3 modifier 1'harmonie
des batiments ou qui concernent le gros oeuvre des dits batiy
ments, devront &tre ex&cutés sous la surveillance de 1°
architecte auteur des plans, ou d'un autre architecte .dé&signé
par l'assemblé&e g&nérale. !



Aarticle trente sept.-
L'assembl&e 3zénérale pourra autoriser 1'exScution
da travaux, en respactant les ri3gles de majorité ci=-dessus

pravues, a condition gue les coproprigtaires qui ont marqus

leurs assentiment i ces travaux, s'engagent solidairement

~d an supnorter seuls le codt ainsi que les honoraires 3!

-architecte y relatifs.

Section cing.- Répartition des charges et recettes
frer e er e r s QOOMAIIYEDS Gl € ¢t 1 0 F & F ¢ ¢ 68 660 ¢ ¢ ¢ 6601 6075 ¢4

Article trente huit.-

Les consommations individuelles d'eau, 8lectricitéd et
autres services nublics de distribution sont payges par cha-
due proprigtaire suivant les indications de son compteur nar-

~ticulier,

Les consommations relatives aux parties communes in-

‘combent § l'ensemble des copropriétaires.

Peuvent &galement &tre prévus divers compteurs dé-
servant une collectivité spéciale (exemple les garages ou

rabris voiture) avec oprises en charge par cette collectivité

Jdes dépenses y afférentes.

Article trente neuf,-

Sauf convention contraire, la participation dans les

.dépenses prend cours & dater de la mise en service des diver-

.ses parties communes.

|
i
4
b
1

Article guarante.-

; La responsabilité® du fait de 1'immeuble (article mille
.trois cent guatre vingt six du Code Civil) et de facon géné-

‘rale les charges de l'enserble immobilier "Les Arbrelles" se

r2partissent suivant la formule de copropriété, sauf exception
. spéciale prévue au prisent statut immobilier, pour autant bien
entendu gu'il s'agit des choses communes et sans pré&judice

i
i
i
|

hau recours gue les copropriétaires pourraient avoir contre

jcelui dont la responsabilité personnelle serait engagée,
' tiers ou copropriétaire.
La répartition des charges communes ne peut &tre mo-

tdifife que de l'accord unanime des copropriétaires.
|

i Article quarante et un.-

Les charges communes comprennent toutes les dépen-
ses d'équipement, de conservation, d'entretien, de restaura-
tion, d'assurances, d'éclairage , de chauffage et d'admi-
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nistration du bien commun,
Elles se répartissent de la fagon suivante :
1. L'habitation Lot A

Cent Jquarante et un/millismes 141/1.000
2. L'habitation Lot B

Cent soixante et un/millizmsas 161/1,200
3. L'habitation Lot C

Cent soixante sept milli3mss 167/1.000
4, L'habitation Lot &

Cent soixantes =2t un/millismes 161/1.000
5., L'habitation LOt 7

Cent septante/milliémes 170/1.000
5. L'habitation Lot &

Cent vingt/milliémes 120/1.0390
7. La garagz Lot Pl

Quatorze millidmes 14/1.000
3. Le garaje Lot P2

Quatorze milliémes 14/1.000
9. L'abri pour voiture Lot P3

Treize/nilliames 13/1.000
10. L'abri nour voiture Lot 24

Treize/millidmes 13/1.000
11/ L'abri pour voiture Lot 25

Treize/milliédmes 13/1,.000
12, L'abri pour voiture Lot P6

Treize/milliadmes 13/1,200

Ensemble : mille/milliZmes 1.000/1,000

Article quarante deux.-

Au cas od il n'y aurait qu'un compteur g&ndral pour
l'eau, 1l'électricit? ou tout autre service public de distri-
bution, l'abonnement et la consommation seront considérdes
comme dépenses communes , sous réserve de 1l'atablissement
de décompteurs a destination pracise.

Article gquarante trois.-

Dans le cas ou un copropridtaire augmenterait les
charges communes par son usage personnel, il devra supporter
seul cette augmentation,

Article gquarante guatre,-

Le chauffage central fonctidnnera du quinze septembre
au trente et un mai sauf décision contraire du conseil de gé-
rance,

|
i
3
i
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" le renouvellement dag appareils (chaudiéres, bruleurs etz) |

i seront rénartis entre les divers copropriétaires Proportionnel+
. lement au nombre de quotités qu'ils possédent dans les parties

f;née.
le renouvellemant des appareils (boiler, Panneaux solaires)

-du nombre de millidmes possédés rar chacun.

—=o -

Les frais d'entretien, de réparation et 8ventuellement |

H

communas, [
Quant au cout de la consommation de combustible ;

chacun des copropriftaires le prendra en charge de la maniare !
suivante i
1. Trente pour cent est réparti ay prorata du nombre de mil- |
lidmes poss&dés par chacun . i

2. Le solde soit septante pour cent est réparti suivant les :
indications fournies par le compteur de passage installa ;
sur la vanne principale de i i chaque habitation, [

Article quarante cing,=-

—_-————-——--—-—-—.—————-—-—

La distribution d'eau chaude sera assurae toute 1'an-
Les frais d'entretien, de réparation et &ventuellement
seront répartis entre les divers coproprig&taires au ororata

L'eau chaude zera comntée aux copropridtaires suivant
[:s indications des compteurs d'eau chaude qui seront instal-
i?s et au prix dqui sera fixa par l'assemblée ga3nérale statuant i
% la majoritd des voix, j

|
Article quarante six,- j
l

Les copropridtaires conservent tous leurs recours
contre celui dont la responsabilité personnelle est engagée,
tiers ou copropriétaire (sauf les dérogations pravues nar les
contrats d'assurances).

|

l

J

F

Article quarante sept.~- ;

Dans le cas ou des recettes communes seraient ef-

fectufes 3 raison des parties communes, elles seront acquises f
d chague covropriétaire dans la méme proportion que sa parti-

cipation dans les dé&penses communes.
i
|

oy
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Article guarante huit,-

L'assurance de l'ensemble immobilier "Les Arbrelles"
parties communes et parties privatives, 3 l'exciusion des
meubles, sera conclu auprd3s de la mdme compagnie pour tous les
copropriltaires, par les soins du gérant, contre les risques !
d'incendie, de la foudre, des explosions, des accidents causés |
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lipar i'dlectricits, de chute d'avion, et le recours évantuel
jde l'un des occupants contre les autres occupants et pronrid-
ftaires, de m@me gue les recours des locataires et voisins,
jla verte des loyers, les digats qui pourraient 3tre occasion-
iinés par l'sau, notamment en cas d'incendie, le tout aux sociéra:
’d'assurances 2t pour les sommes déterminses par l'assemblie
|g8ndrale 3 la majorit3 des deux/tiers des voix des coproprisé-
|taires présents ou reorésentss.

t Le gérant devra faire 3 cet effet, les diligences
ndcassaires, et acguittera les primes comme charges com
:aunes,

3
T

Les coproprigtaires seront tenus de préter leur con-
cours juand i1 leur sera demandé, anrds dicision de l'assambliaz
Pour lia cenclusion de ces assurances si nécessaire.

Le gérant pourra de plein droit et sans miss en demeu-
re signer valablement les contrats, sauf décision contraire
de l'assemblis,

Chacun des copropridtaires aura droit i une copig da
chaqgae contrat.

i \rticle quarante neuf,-

31 une surprime est due du chef de la »rofession
[ exerci3e »ar un des copropriétaires ou du chef du personnel
lquril occupe, ou plus g2nfralement nour toutes causes oer-
llsonnelles I 1'un des copropriétaires, cette surprime sara &
|| charge exclusive de ce dernier.

Article cinguanta,-

En cas de sinistre, les indemnit3s alloudes en vertu
de la police seront encaissies par le gérant en présence des
copropriitaires désignés par l'Assemblae Générale et 13 charge
d'en s2ffectuer le dépdt en Banque ou ailleurs, dans les condi-
tions d3termindes par 1'Assemblse Générale,

Toutefois, il sera tenu compte des droits des crian-~
ciers privil&giés ou hypothdcaires et la prisente clause ne
pourra leur porter pré&judice, leur intervention sera donc de-
mandée s'il y a lieu.

Article cinquante et un,.-

|
r
L'utilisation de ces indemnitas sera réglés comma ‘

suit :
A.t &ir e sdndsdaer 3% parddedd,: « }f
|

Le gérant emplolera I'indemnité par luil encaissse 3
la remise en &tat des biens sinistrés,

Si l'indemnitsd est insuffisante pour faire face 3 la
remise en &tat, le supplément sera recouvréd par le gérant
d charge de tous les copropriétaires, proportionnellenant i
d leurs droits dans la copropriéts, sauf le recours de ceux~-ci
contra celui gqui aurait, du chef de 1a reconstruction, une !
plus value de son bien, et 3 concurrence de cette plus value. |




;! Le supplément sera exigible dans les trois mois de

" L'Assemblée qui aura détermind ce supplémant, les intarats

i courront au taux légal de plein droit et sans mise en demeurs
a défaut de versement dans le dit dalai.

2 S5i 1l'indemnit# est sZupériecure aux dépenses de remise
. en état, l'excédent sera acquis aux copropriétaires en pPro-
‘portion de leur part dans les parties communes,

3. Sd der sindstre est twotala: ¢

L'indemnit? devra atre employ&e 3 la reconstruction
de 1'immeuble, 3 moins qu'une assemblée génédrale des copro= !
prigtaires n'en d&cide autrement 3 la majorité des cinq/sixizmag
da la totalit® des voix. |

En cas d'insuffisance de l1l'indemnité pour l'acquit
sides travaux de reconstruction, le supplément sera 3 la charqe
des copropridtaires dans la proportion des droits de CODro-
pri2té de chacun et sera exigible dans les t»ois rois de 1°
assemblée qui aura déterminé le supplément, des int3rats an
taux légal courront de plein droit et sans mise en demeure
1d d&faut de réglement dans le dit délai,
Si l'ensemble immobiliser n'est pas reconstruit,
+1l'indivision prendra fin et les choses communes seront parta-
92es ou licitBes., L'indemnité d'assurance ainsi que le produit
.de la licitation é&ventuelle seront alors partagés zntre les ;
S copropriétaires, dans la proportion de leurs droits respectifs
‘dans la copropriéts,

Article cinguante deux.=-

! A, = Si des embellissements ont &t3 effectuss par 1as
i copropriétaires 3 leur propriété privative, il leur appartien-
|dra de les faire assurer 3 leurs frais.

B. = Les copropriétaires qui contrairement 3 1'avis
de la majorité estimeraient que 1'assurance est faite pour
un nontant insuffisant, auront toujours la faculté de contrac-—
ter pour leur compte personnel une assurance complEmentaire
i condition d'en supporter toutes les charges et primes,

Dans les deux cas, les propriétaires intdressds auront
seuls droit & l'excédent d'indemnité qui pourrait &tre al-
loué par suite de cette assurance complémentaire et ils an dis-
poseront en toute libertsé.

Article cinquante trois,-

Une assurance sera contractée et réqulidrement main-
tenue en vigueur par les soins du gérant, pour couvrir la
rasponsabilité civile des copropriétaires, chaque fois que 1°'
assemblée générale le jugera utile et notamment pour tous
accidents pouvant arriver au personnel chargs du nettoyage
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;jou provenir du falt Je l'ensemble immobilier, gue la victime

soit un habitant de l'immeuble (copropriétaire ou locataire)
ou qu'elle soit un tiers &tranger 3 1'irmmeuble,

Chacun des copropriétaires sera considiré comme tiers
vis-d-vis des autres copropristaires 3 raison des accidents
corporels ou matZriels causds par le fait de l'ensemble im-
mobilier.

Le montant de cette assurance sera fix%e par l'assea-

1| blée ginédrale.

Les primes seront pay3es »nar le gérant 3 gui elles

iseront remboursées nar les copropriftaires dans la proportion

ide leur zuote part dans la copropridtsd,

Sectdony sent.~ Police dintérdearern:

Article cinguante quatre.-
L2s copropriftaires, leurs locataires, ainsi gue tous
les autres occupants devront toujours habiter "Les Arbrelles"

Ils devront veiller § ce que la tranquilité des Ar-
brelles ne soit 3 aucun moment troublée par leur fait, celui
des personnes de leur famille, de leurs locataires ou visi-
teurs.

Ils ne peuvent faire, ni laisser faire aucun bruit
anormal. L'emploi d'instruments de musique et notamment
tdes appareils de radio et de té&lévision est autorisé, mais
les occupants qui les font fonctionner sont tenus formelle-
Rent d'é&viter que ces appareils incommodent les autres habi-
tants des Arbrelles et cela quel que soit le moment du jour
et de la nuit,

Si l'assemblée générale le juge nécessaire elle
pourra établir 3 la majorité simple un ré&glement particulier
relatif & l'emploi de tels appareils dans le jardin ou les
locaux communs.

5'il est fait usage dans les Arbrelles d'appareils
électriques produisant des varasites, ces appareils devront
€tre munis des dispositifs supprimant ces parasites ou les
atténuant de telle manidre qu'ils n'infuent pas sur la
bonne réception des &missions de radio et de téldvision .

Article cinquante cing,.-

Les lots sont essentiellement destinés 3 l'usage d°
habitation.

Cependant l'exercice d'une profession libérale ou
1l'exploitation d'un bureau cormercial (i l'exclusion de
tout commerce de d&tail) est autorisé i condition gue cet
exercice ou exploitation ne nécessite qgue l'occupation d'un
personnel trés riduit,

et en jouir suivant la notion juridique de bon pére de famille,




Ces activiteés ne oourront jamais avoir pour effet

d2 nuire 3 la jouissance des autres occupants des Arbrelles.
Si l'une de ces activitds 3tait une cause des trouble

4dans les Arbrelles, l'AssembliZe Gén3ralz 2n discutesra et

tentera de résoudre le probléme aux mieux des intdr&ts de cha-
cun, 3 défaut d'y parvenir =2lle pourra supprimer 1l'autorisation

4 la majorité desdeux / tiers des voix.

Articule c¢inguante six.
I]1 est interdit de faire de la publicit@ commerciale
Jdans "Les Arbrelles™,
as gomronridtairas et autres occupants ne pourront
ﬂéttra aux Fa“adns aucune enseigne fixe.

= 3 =
a - -
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Sont seules autorisées l'opposition aux fendtraes de

2lacards annongant la vente ou la ;§catlon d'un lot, ainsi
Zuz das affiches annongant une maniifestation artistidque
ou nhilantronique au sens large du terme,

I1 est Zgalement autorisé d'anmoser sur la norte

d'egntr2e dz chajgue lot une plajque de med2le et Zimansion
~dinis par l'Assembl®e Ginérale, indiquant les noms a2t »nro-
fessions des occupants.,

Article cinguante sept,.-

Las occupants ne pourront avoir des animaux gu'i
titre de toldrance., Si l'un ou l'autre de ces animaux Ztait
uns cause de *rouble réel par le bruit, les odeurs ou autre-
ment, l'Aassemblée GiénZrale discutera de la gquestion =2t es-
sayera de Lroavar une solution au mieux des int3r&ts de
cilacun Lpourra a la ?ln le ﬂaaorlue des tinta, re-
tirer ln ho s¥ance pour 1 Tallodquss aa" Eroun

Dans ses dilibérations l'Assemhli3es générale devra
tenir compte 3vs1sments subjectifs tels que la peur.

Les animaux tolérZfs ne pourront Ztre laissés en li-
bertd gue sous la surveilllance de leur maitre gui en seront
toujours responsables.

si le propridtaire de 1l'animal ne se conforme pPas 3
la d3cision prise par 1'Assemblée Generale, celle-ci pourra
l'astreindre au ﬁalement d'une somme qui pourra attalndre
cing ca2nt :rans par jour de retard apraéds signification de la
décision de AssemblZe Générale et le montant de cette as-
treinte gera vers2 au fonds de réserve,

e AL
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Ca montant variera en fonction de 1'indaex des »rix
d la consommation puhlis par la Gouvernement, las indsx de
référances &tant celui du mois d'avril mil neuf cant quatra
vingt deux et celui du mois oric3dant la sanction.

Article cinquants huit.-

ey S S W ke T T —— T v oy oy T ——
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Les lots Stant essentiellement ré&servss 3 l'habitation
il est interdit d'y installer des &tablissements insalubresg,
dangereux ou incommodes, classes ou non classis pouvant causer
une gene au voisinage par le bruit, les &manations les odeurs
ou tout autre cause.

Sont de mé&me prohibés les clinigues, centres hospita-
liers ou de sant3 et autres &tablissement similaires. :

Il ne pourra &tre établi dans les Arbrelles aucun d3pdt |
de miti&res dangereuses, inflammables ou insalubres .

Article cinguante neuf.=-

e ——— T f—— Ty - ————— — T —— . - I

Les travaux relatifs aux lots dont l'entretien ints- j
resse l'harmonie des Arbrelles devront &tre effectuss mar :
chaque copropridtaire en temps utile, de telle manidre Jue i
les Arbrelles conservent son aspect de soin et de bon entre- i
tien. i

Les cheminées seront ramondas conformément aux pres-
criptions du contrat d’assurance.

Article soixante.-

Il ne pourra &tre fait usage dans les d&charges di-)
verses de produits détergents ou caustigues qu'avec la plus
grande modération, les produits d3tergents doivent &tre &
mousse fréinée,

Tous dommages ou inconvenients rdsultant des procidss
dont question ci-avant seront mis i charge enti2re du ou des
rasponsables.

En cas de contestation de responsabilité, seront
d'application les notions d'usage en mati2re de resoonsabilits
incendie (Article mille sept cent trente guatre du Code Civil).

Article soixante et un.-

N S N S i —— S A iy — — . —— -

Si aprés l'achévement de la construction, les pro-
priétaires désirent 3tablir des persiennes ou volets exté-
rieurs & leurs habitations, ils devront se conformer aux dis-
positions du statut rZel, De plus les persiennes et volets
devront &tre conformes au mod@le agrés par l'assemblée gé-
nérale.

Article scixante deux.-

Les garages et emplacements de parking ne peuvent




&tre affectydds qu'a l'usage de parking pour voitures particu-
lidres 3 l'exclusion de tous v3hicules commerciaux ou indus-
triels dépassant la dimension d'un vahicule privé,

Aucun d8pdt d'essence ou autres matidres inflam-
mables ne peut y8tre installé.

La circulation des voitures devra se faire de manisdre
tzlle gque la tranquilit3 de l'ensemble immobilier ne Duisse
Stre troubléde. Les voitures doivent circuler”3 mas d'homme"
-2t l'usage d'avertisseur sonore est interdit.

. 3i l'assembl&e gé&nérale le juge nécessaijre =lle

i pourra Stablir 3 la majorité simple un réglement narticulier
; relatif aux régles de circulation sur la voirie privae,.

: CHAPITRE QUATRE,~ PARTAGE.

Et d'un m8ne contexte les comparants ci-dessus quali-
5 3ous les numéros un 3 six ont diclar3s :
.~ Jue les dispositions qui précadent comportent la cri3ation
Juridique des futures habitations , garages et abris »nour
| voitures.
| 2.- qu'ils veulent nrocidder au partage des dits biens de 1la
manidre suivante :

i orh
'_l.
1 (n

Sectdoa an, —~ Attrdbutions.,:

1

: 1. Le prenier lot =st compos& des biens suivants :

| - Le lot A &tant une maison d'habitation et une
jparcelle de jardin 3 usage privatif ainsi que cent quarante
et un/millidmes des parties communes dont le terrain.
]

|

- Le lot Pl &tant un garage ainsi que quatorze/
jfmillidémes des parties communes dont le terrain.
| Ce lot est attribud 3 Monsieur et 3 son épouse
i Madame [N oour conpte de la socidté d'acqudts
2xistant entre eux.

[ 2. Le deuxiéme lot est composé& des biens sulvants :

~ Le lot B &tant une maison d'habitation et une
Parcelle de jardin i usage privatif ainsi Jque cent scoixante
et un/millisdmes des parties communes dont le terrain.

- Le lot P3 étant un abri pour voiture 3 construire
ainsi jue treize/milliémes des parties communes dont le ter-
rain.

Ce lot est attribué 3 Monsieur |t 2 son épouse

Madame .

3. Le troisi&me lot est composd des biens suivants :
- Le lot C &tant une maison d'habitation et une

parcelle de jardin 3 usage privatif ainsi que cent soixante

sept/milli&mes 3des parties communes dont le terrain.
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- Le lot P4 Ztant un abri pour voiture ainsi gque

traize/milli2mes des parties communes d terrain.
Ce lot est attribué 3 Monsieur ﬂ et & son &pouse

Madame

4. Le guatridme lot est composé des bilens suivants :
= Le lot E &tant une maison d'habitation et une
parcelle de jardin 3 usage privatif ainsi que cent soixante
et un/millidmes des parties communes dont le terrain.
= Le lot P5 &tant un abri pour volture ainsi qus
treize/milliémes des parties communes dont le terrain,
Ce lot est attribué 3 Monsieur et 3 son
€épouse Madame pour compte de la socidta

5. Le cinquidme lot est composé des biens suivants
= Le lot F &tant unz maison d'habitation et une
parcelle de jardin 3 usage privatif ainsi que cent septante/
milliémes des narties communes dont le terrain,
= Le lot P6 &tant un abri pour voiture ainsi gue
treiza/millidnes deg Parties communes dont le terrain.

Ce lot est attrib Monsieur I == : son dpousa
| Madame chacun pour une moitis indivise.

6. Le sixilme lot est composé des biens suivants -

=~ Le let G &tant une maison d'habitation et une

parcelle de jardin 3 usage privatif ainsi que cent vingt/
Nilliémes des parties comnunes dont le terrain.

: = Le lot P2 &tant un garage ainsi gjue gquatorze/
millidémes des parties communes dont le terrain.

Ce lot est attribus 3 Madame

Soit pour l'ensemble des lots mille/milliémes,

Sectdonrdeuxu—:bécdamamdomSuc i

Les comparants déclarent ;

A. Que les maisons d'habitations, les garages et lag
abris voitures ont &t& craés juridiquement mais sont 2ncore
4 Construire, :

B. qu'ils s'engagent ainsi qu'il 1'a 3t3 scrit au
chapitre deux -du présent acte 3 construire tant les locaux
privatifs qui leur ont ats attribugs que les parties communes
et notamment la voirie ainsi Gque les lots D et H.
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C. Les murs sdparant les habitations st les garages
seront nitoyens, le cofit de leur ex&cution et les frais g3’
entretien saront supportds par moiti& par chacun des copro-

priétaires concernés.

Sectdon: sdxn.=~ HMetvbions: diversesa: «

~ Dispense d'inscription d'office.-
. Monsieur le conservation des hypothé&ques est dispen-
sé de prendre inscription d'office en vertu des orisemtEst

-

- Blection de domicile.

Pour l'exdcution de toutes les obligations résultant
nrisentes, les parties dé&clarent faire &lection de domi-
2n 1'3tude du notaire soussigné.

des
cile

- Etat Civil. . ;

| par la loi, certifie &tre conformes & ces pi&ces les noms,
prénoms, lieux et dates de naissance des varties.

- Frais,

Tous les frais, droits et honoraires 3 résulter des
nrésantes seront payss et supportds var les parties par pro-
porticn a leurs droits.

- Déclaration Pro fisco.

Les parties déclarent et reconnailssent que le notaire
soussigné leur a donné connaissance et lecture de l'article
deux cent trois du Code de l'Enregistrement.

Les parties aux pré&sentes dé&clarent en outre , nour
la perception des droits d'enregistrement :

1. Evaluer le bien ci-avant décrit au chapitre
un 4 la somme de trols millions trois cent gquarante deux
mille francs, pour la totalité en pleine propriété.
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2. qu'il n'y a pas lieu 3 application des articzles
cent et neuf et suivants du code des droits d'enregistrement
du fait que les copartageants n'ont fait gque substituer au
régime de 1'indivision volontaire le régime de l'indivision

forcéa,

|
|
t
|
|
|

TAXE SUR LA VALEUR AJOQUTEE.

Le notaire donne aux comparants lecture des articles
soixante et un alinéda six et septante trois alinéa. premier ;
du Code de la Taxe sur la Valeur Ajoutée.

Interpellés par le notalre soussigné les parties
agissant en leurs dites qualités, déclarent ne pas étre as-
sujetties & la taxe sur la valeur ajoutée.

Fait et passé a Walhain Saint Paul - Commune de
walhain.

En l'étuce.

Dete que dessus.

Et aprés lecture faite les parties es qualités ont
signé avec Nous Notaire.

;nmgmuamﬂﬂ Giss JOU ;envois

s PERWEZ le g1 JUIN 1982 ~

volume 564 follo ‘89 case

Approuvé la
rature de on-
ze mots, quin
ze lettres,
quatre lignes
et ~sept chif-
fres nuls.
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PROCURATION POUR VENTE D'MMEUBLE

L’AN MIL NEUF CENT SEPTANTE GUATRE VINST LEUX.

Le dix sept mai.

Par devant Nous, Maitre Jezn-Marie BOM3EECK,

Notalre & la résidence de wWalhain Saint Paul - Commu-
ne de Walhzin.

ONT COMPARU :

1. vonsieur G -: -

B -olové, cdemeurant 3 Anderlecht,Avenue
cde la Libre Académie, numéro 38.
2. acanc I < : : -
; infirmiére, demeurant & Anderleécht,
Avenue de la Libre Académie, numéro 38, fpouse
¢e Monsieur Jean-Paul Delporte.

3. Madare [ it
employée, demeurant & Molenbeek Saint
Jean, Rue cde Mexico, numéro 12.

Agissant respectivement en qualité ce prési-
dent, secrétaire et trésorier de l'Association
Sans but lucratif "Les Arbrellies" ayant son sié-e
3 Znderlecht, Avenue de la Libre Académie, 38.

Constituée suivant acte regu par le notaire
soussigné le trente mai mil neuf cent quatre
vingt un et dont les stauts ont été publiés aux
annexes du Moniteur Belge du vingt neuf octobre
mil neuf cent quatre vingt uh sous le numéro
S.831,

Comparant s désigné s plus loin par les mots « Ja partie mandants s,

La partie mandante a, par les présentes, déclaré onstituer pour man-
datalre  spécl a1l : -

Monsieur Jean-Mathieu dit y M=
ployé, demeurant 3 Molenbeek Saint Jean, Rue deo
Mexico, numéro 12.

Désigné plus loin par le mot "mandataire™/

A qui elle conne pouvoir ce pour elle et en
son nom,

e I. RATIFICATICN.

Ratifier l'acguisition faite au nom de 1!
Assoclation sans but Lucratif "Les Arbrelles"
aux termes d'un acte regu par lenotaire soussi-
gné le quatre juin mil neuf cent quatre vingt
un.




/ancre tous les droits indivis que possade

la2 dite Association sant but Lucratif “"Les Ar-
srelles” prénommée, cdans le bien immeuble sui-
vant @

TOVMMUNE DE 2RAINE LE CHATEAU - FREMIERE DIVISICHN
SECTICN LDE BRAINE LE CHATEAU.

Une sarcelle de p&ture avec partie de baAti-
ment et de jarcin l'ensemble sis au lieu dit
"Ferme de Soteau” l'ensemble cadastré ou ltay~nt
€té section B numéros 260/L et 260/R aindi que
partie des numéros 256/N et 256/0.

Les dites parcelles ont accés a la voie cu-
blique dite "Vieux Chemin de Nivelles™ par les
sarcelles cadastrées numéros 256/N et 256/0
étant respectivement une partie de jardin et une
partie de batiments et ont une contenance d'apreég
cadastre pour la parcelle numéro 260/L de quaran
te deux ares cinguante centiares y POUur la par-
celle numéro 260/M de gquarante deux ares septantsg
Centiares et selon mesurage et cedastre pour les
narties ce parcelles numéros 256/N et 256/0 de
quatre ares irente trois centiares, septante et
uh décimétres carrés, soit au total la contenance
de quatre vingt neuf ares cinquante trois cen-
tiares septante et un décimétres carrés.
L'ensemble joignantls Vieux Chemin de Ni-

| . S
B S
— y—— =

il

ou représentants.

S S e e e et e e T Sy 5 e o T . e o i b T P —

——————__.......__.-__._——---._.__———_——_——-..._.___————_..___..,_

Solt de gré 2 gré, sait par adjudication publique, en la forme amiable
ou judicialre ;

Moyennant les prix, charges et conditions que le mandataire Jugera
-onvenables :

Faire dresser tous cahiers de charges ; diviser par lots, stipuler toutes
conditions et servitudes, faire toutes déclarations et notifications notam-
ment relatives 3 l'occupation et aux baux éventuels, alnsi qu'au droit de
préemption :

Fixer les époques d'entrée en jouissance et de paiement du prix,
recevoir ce dernier en principal, intéréts et accessoires ; en donner- qult-
tance avec eu sans subrogation ;

Déléguer tout ou partie des prix de vente aux créanciers inscrits,
prendre tous arrangements avec ceux-ci ;

Agcepter des acquéreurs ou adjudicatalres toutes garanties, tant
mobilieres qu'immaobiligres ;
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Dispenser le Conservatsur des hypothéques de prendre inscription
d'office pour quelque cause que ce soit, donner mainlevée avec renon- -
Clation & tous droits de privilege, d’hypothéque et 2 I'action résolutoire,
consentir & la radiation partielle ou définitive de toutes inscriptions d'of-
fice ou autres, le tout avec ou sans paiement. Consentir toutes antério-
rités, parités, restrictions et limitations de privileges et d’hypothéques.

A défaut de palement et, en cas de contestation ou de difficultés,
paraitre tant en demandant qu'en défendant devant tous juges et tribunausx,
exercer toutes poursuites jusqu'a 'éxécution de tous jugements ou arréts,
éventuellement la revente sur folle enchére et la saisie immobiligre,
provoquer tous ordres tant amiables que judiciaires, y produire, toucher
€t recevoir toutes sommes et collocations, en donner quittance.

Conclure tous arrangements, transiger et compromettre

Au cas oll une ou plusieurs des opérations précitées aient été faites ~
par porte-fort, ratifier celles-ci.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, piéces, cahiers de
charges et procés-verbaux, élire domicile, substituer et généralement faire
tout ce qui sera nécessaire ou utile, méme non explicitement prévu aux
présentes.

Le notaire soussigné certifie les nom , prénoms, lieu et date de
naissance de la partie mandante au vu des pigces de I'é6tat civil.

DONT ACTE, EN BREVET. -

Fait et passé & Walhain.

Lecture faite, la partie mandante a signé avec Nous, Notaire.

Approuvé la rature
de trois lignes nul-
les.
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ANNEXE -

Provinee ¢e DOABANT PERMIS DE BAJI'IR FORMIILAIRE A

Arrondissement de MIVELLES

Cammune de SRAINE-LE-CHATEAU  CENRE: (*) MAISON D'HABITATION

REGISTRE PERMIS DE AATIR N-82/2 _ Rél. n* Usrhanisme : 41/AB/51833

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECIEVINS,

Vu la demande introdeite pur Mgt Mme _, av, de la Libre Académie, 38, 1070 Bruxelles.
relative & un bien sis - Vieux chemin de Nivelles . .
fttendant A construire une habitation :

Attendn que 'aviz de réception de cette demande parte 1a date dv 30.12.81 - ;

Vu ia loi du 29 mars {662 organique de 'aménagement du territoire ct de I'urbunisme, modiliée par les lois des 22 avril 1976,
22 decembrr 1970, 25 juillet 1974 et 2% juillet 1976 ;

\'u Varticle 90, 8, de Ia loi zommunale. te! qu'il est modifié par Varticle 7! de ' susdite loi:

V'u les articles 1 et 2 de Pareété reval du € {évrier 1971 sue Finstruction et ia publicité des demondes de - == de batir :

Vo Faredté roval di 21 janvier 1977 déterminant. pour la régicn wallonne, les modalites de publicité de certaines demandes de
rernus Jde batr «t de fobr

Do Aneado guil nexiste pas, pour le territoire ou se trouve situg.le bien, de plan particulier d'aménagement approuve, par

le Roi:

. W0 PP BT L S IR R S FY 2 P22 Pt AT I § ORI LI U P TR T ORI PP | SER | PO P P AP F75 PR bt P U )
3 * f + F L

GG

t1t Attendu que le bien ne se tro

uve pas dans le périmétre d'un lotissement dament swutorisé :
o : aire ol i : " . i

(il

du : yue. par sa décision du

CY aus poeacriptions graphiues dudit plan, 3 Ulaux) article(s)

111 Atteclu que la nde a €té soumise aux messres particulieres de publicité co vertu des arrtés royaux des € {évrier 1971
réclamation (s} fn'jn — ant eté interduite(s) 3 que te Colline en a détibérs ;

1
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Alternde gue le dispos.ti de Vavis coaloring émis par le fonctionnaire delégué esi libellé conume suit :

FAVORABLE S50US RESERVES :

1) de se counformer & 1l'avis du Service de protection contre les incendies:

2} que le projet soumis soit réalisé dans son ensemble, c'est-a-dire que les six
constructions et les parties communautaires solent construites simultanément;

3) couvrir les constructions par des toitures réalisées en ardoises artificielles

de format et tonalité ardoises naturelles;

4) de porter le chemin d'accés de 4 m. a 6 m.;
de prévoir comme cl@tures des haies vives ou des murs bas de 50 cm. maximum de

haut of surmentés de fils de fer tendus sur pigquets. {(41/4B/51833).
4.8, Le présent avis annule et remplace celui émis en date du 27.01,1982,

ARRETE :

ARTICLE 7 — Le¢ permiz est délivee & M. ot Mme_ a 1070 Bruxelles

qui devra:
P orespecter les conditions prescrites par lavis conforme reproduil ci-dessus du fondtionnaire delégué .

) HI1En ce qui concerne les décharges d'eaux usées, se conformer & 1'A.R. du 03.08.76
(M. Belge du 22.09.76), entré en vigueur le 29.09.76, portant réglement général
relatif aux déversements des eaux usées dans les égouts publics et dans les eaux

(%3]

de surface.
3 °) Voir annexe.

hy ol Bl st M H P 1.1z o
Ada 2 L b » : du

Lo Dl i

ART. B — [Expédition de preésent arrété est transmise au demandeur ¢t au fonctionnaire déléqué aux hins de 'exercice éven.

et colw-cr de son droit de suspensien.
ART 3 — Le titnlaire du permis avertit. par lettre recommandée, le College des bourgmestre et dchevins ef le forctonnaire
delgue du commencenent des travasx ov des actes permis, au moins huil jours avant d'entamer ces traviux vu ces acten.

ART. 9 — Le precent permis ne dispense pas de obligation de solliciter les autorisalions ou permis imposés par dautres luis
vy red'enients, nolanenent la reglementition géncrale sur la protection du travail.
Le 3 mars 1982,
PAR LE COLLEGE :

L 501:87 :

e

Lo secrétiire,

G. LEMAIRE




Agnexé & un acte recu par le Notaire
Bombeeck le 17 mai 1982.
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CAHIER SPECIAL DES CHARGESTS

CAaEEEREEEE S PN E N T AN g AN EACE R AA ST ERU DR Cm.

PREMIERE PARTIE : GROS-CEUVRE ET MISE SOUS TOIT,

OUVRAGE : CONSTRUCTION DE 6 HABITATIONS + 1 LOCAL COMMUNAUTAIRE

81615315 o '
MAITRE DE L'OUVRAGE : - Mr. et Mme. N
r : - Mr. et Mme. IININIEIGININING5I5:
. - Mr. et Mme. I
S - Mme . I
' - Mr. et Mme., NI
- Mr. et Mme. N

REMARQUES GENERALES :

Tous les articles de la premidre partie du Cahier Général
des Charges intituld "CONDITIONS GENERALES®™, publié por
loa F.A.B. et la C.N.C., sont de stricte aopplication dans
lo présente entreprise. :

Tous les articles de la seconde portie du Cohier Général
des Charges intituld "CLAUSES TECHNIQUES®, publié par la

F.A.B., la C.N.C. et le C.$.7.C., soht de stricte appli- |
cation, sauf si leut titre est précédé du signe X.

Ces Cohiers. de Charges peuvent s'obtenir oux sidges de
lo F.A.B., lo C.N.C. et'"le C,5.7.C. -

Premiére Page . i
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CHAPITRE 1 ! GROS-QOEUVRE, CHARPENTE, COUVERTURE.

1. CLAUSES ET CONDITIONS'CQMMUNES A TOUS LES CORPS DE METIER.

1.1, PREAMBULE,

1.1.1, Documsnts ré?issagt l'entreprise : plans n° |/£i-1¥-r5_|
141516~ V- 18- + plans detail

1.1.2. Commencement des trovoux : | +f wmel GEZ. )|

1.1.3, Documents d'exécution J

1.1.4. Modifications en cours de travaux

1.2. ETUDES.

1.2.1. Conception et études techniques
Etudes techniques de
stabxlit‘ (ocicr/bo;s/béton/
magonnerie)

r‘soau d'égouts

e38gis de sol

sanitcxros/chuuffogc/&lectr
1.2.2, Chorges d'exploitation

1.3, PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX MATERIAUX.

1.4. PRESTATIONS COMMUNES AUX CORPS DE METIERS.

1.4,1, Netfoyage du chantier et de ses abords : ou plus tord
pour la réception proviscire. En cos de non exédcution
et passé ce déloi, le Maltre de 1'Ouvrage se réserve
le droit de faoire exécuter ce travail par une entreprise
spécialisde., Les frais de nettoyage seront portés en
- compte & l'entrepreneur.

1.4.2. Maintien en état des ouvrages.

1.5, TRAVAIL EN PERIODE! HIVERNALE,

Deuxiéme Page .

2 Y wd Paps
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LQ' 01.03,

2. PREPARATION DES TRAVAUX., .-

LA LR R R L R L1 T T T T T 1 L. O

2.%1. TRAVAUX PRELIMINAIRES,

1.1, Reconnaissance du sol - voir aussi 1.2.1.

. Reprise et rachat des ouvrages mitoyens. e

« Etaot des lieux des propriétés voisines veilie cownoacle
4 charge de l'entreprenaur [ OUI /MEH

.1.2 .
1.3

2.2, AMENAGEMENT DU CHANTIER,

2.2.1., Géndralités.
2.2.2. Cl8ture provisoire du chantier
2.2.3, Chemin d'accas :
réalisation de  1l'empierrement !
du revétement en[ddowie k
N.B. Exédcution du revétsment dans le mois
précédant 1'occupation de l'immeuble,
2.4, Local & usoge de bureau
2.5. Abri pour les ouvriers
.2.6. Ecloirage du chantier
2.7. Raccordements divers
Raccordements provisoires : démarches effesctuées par
: l'entreprensur. Frais & sa chargs.
Raccordements définitifs : & charge du Maltre de
) 1'Ouvrage, _
sauf - tranchée de roccordement (ocuverture
et farmeture)
- ouvertures passoge dans les murs
4 charge de l'entrepreneur,

2.3, TRAVAUX DE DEMOLITIONS.

-

2.4 PREPARATION DU TERRAIN.

2.4.1, Enlevement des végétations-
2.4.2. Protection des végétations
2.4.3, Détournement des eaux

2.5, IMPLANTATION DES ObVRAGES.

Avont tout début des travoux, l'entrepreneur signalera &
1'Architecte toute anomolie ou discordance entre les plans

et la réalité du terrain.

Troisiéme Page . Zf/ﬁ/,
| /
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3., TERRASSEMENTS.

3.1. CLAUSES GENERALES,

3.1.1. Nature des terrogsements
Terrassement en déblai faxas/sans] évocuation des terres
Terrassement en remblai : rembloil au sable

- contre caves [OU I /64

N.B. Tous les remblois sont aoutomatiquement inclus
doans le poste déblai en ce qui concerne :

- fondations
- murs contre terre
~ citernes, égouts, fosses
_septxquas.
Tous les déblais relatifs aux dgouts, citernes, fosses
. septiques, puits perdu, chambrea de visite etc... sont
’ inclus dans les postes reprenant ces éldments.

3.2. EXCAVATION DES FOUILLES,

3.2.1. Nature du terrain
Des l'ouverture de la fouille, l'entrepreneur signalera
& 1'Architecte toute anomolie dans lo qualité du sol
( présence d'eau, sol inconsistant...)
2. Métohodes d'excavations
.3. Prescriptions communes & toutes les fouilles
4. Prescriptions communes & certaines natures de fouilles
5. Ecu dans les fouilles

3.3, ETAIEMENT ET BLINDAGES DES FOUILLES ET DES CONSTRUCTICHS
EXISTANTES,

Blindoge des fouilles
Etaiement de constructions.

3.4. REMBLAI.

.1. Prescriptions communes & tous les remblais
.2, Prescriptions particulidres & certaines natures de rembla:
- remblai contre trovoux d'dtanchéité: murs contre terre
et égouts & exédcuter oprés accord de 1'Architecte anncté
dans le carnet de chantier et ce, au minimum 3 jours
aprés exdécution.

3.4
3.4

Quatriem.e Page ./
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4, FONDATIONS,

4.1. CLAUSES GENERALES RELATIVES A TOUS LES TYPES DE FONDATIONS.

4.2, FONDATIONS SUR SOL,

4.2.1.
2.2.

Critdres

Semalles en magonneris et en bdéton armé,

Composition de 250 Kg ciment par m3 d'ogrégat propre.
Toujours exécutdes sur pon sol non remblayé et & 80 cm
de profondeur minimum par ropport au nivecu extérieur.
Niveau assise fondation de cave & 30 cm, minimum sous le
niveau de celle-ci. L' entreprensur signalera & l'Archi-
tecte toute onomalie constotée dons lo qualité du sol
avant exécutxon des fondations.

4.3, FONDATIONS SUR FAUX PUITS.
4.4, FONDATIONS SUR PIEUX.
4.5. REPRISE EN SOUS-OFEUVRE. [ S5 /NON |

N,

B. Fondation sous povemsnt : cire de béton ordincire.

Composition de 250 Kg de ciment par m3 d'cgrégat. Béton
de grovier ép, mln.j Z% ]cm. could sur terrain noturel
non végétal non remblaoy issogm de la portie supérieure
du béton. Le béton serc coulé&ﬁh une isolation en
Hoawe Jo'épaisseur[ ] cm.. elle-méme: posde sur ure
étanchéité en[y. 5{,"::g :] see d'une seule venue sous
toute lo surfoce du b tlmenz dvec recouvrements de 10c¢cm
et rehousse contre magonneries portaontes.

L'aire de béton could sur rembloi uniquement sera 1é-
gérement arméde par treillis,

—

T ae
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'5 . OUVRAGES EN BETON.

5.1. PROJET DES OUVRAGES EN BETON. .

5.2. CLAUSES TECHNIQUES RELATIVES AUX MATERIAUX.

5.3. COFFRAGES ET FERRAILLAGES.

5.3.1. Coffrages.
Les bédtons destinds & rester apparents seront rédaliséds
sur coffrages Jlisses [ca=xn&&gga:h¢m:=#a=ﬁ==#écsd
.Les blochets de fixation de menuiseries et autres é1é-
ments sont inclus, '
Tout béton présentont des déformotions par mangue de
rigidité des coeffrages ou pour toute outre raison,
sera démoli et reconstruit cux frais de 1' sntrepreneur.
Chaque éldment de l'ouvrage sera could sans interrup-
tion de fagon & dviter les reprises de bdtonncge. Apraés
'décoffrcge. aucun défaut, ni de grov:er. joint de re-
prise ne peut 8tre vu,
Les arétes des bétons apparents seront coupées a 45¢°,
5.3.2. Ferrailloges.

5.4. FABRICATION DU BETON.

Quollte et composition du béton su;vcnt prescrlptlons

ingénieur conseil, c*ﬂ clavses bechnd “¢9 buweaw
YaBco :fu.uu
5.4.13. Bdton léger en granulat de type[ 1
épaisseury —1

5.5. MISE EN OUVRE DU BETON,

5.6. DECOFFRAGE - RAGREMENT - TOLERANCES.

5.7. BETON CAVERNEUX [CEE/NON

5.8. BETONNAGE EN PERIODE HIVERNALE

5.9. OPERATIONS DE CONTROLE.

Sixiéme Page .
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6. MACONNERIE - REVETEMENTS OE FACADE EN PIERRE ET BETON
CONSTRUCTIONS ENTERREES.

6.1. CLAUSES TECHNIQUES RELATIVES AUX MATERIAUX.

6.2. CONFECTION DES MORTIERS,

6.3. EXECUTION DES MACONNERIES.

Terminologie S b,
Prescriptions communes & toutes les magonneries
Magonnerie de pierre de taille bleue ou

. blanche &5/ NON |
N.B. Seuils, couvre-murs, couvertures diverses en
pierre ou asbeste. o en  bebou ?Le.{.a%b

Exécution des seuils en[ p.eere glvu:] 6POISSBUF‘
cm. da sectlonlzz‘; et Pente de 1 cm, min.

Saillie de 2 cm. sur maqon{r&erle ‘betbe a1, iy
Couvre-murs en| £ gp. bi2.} epalsseur cm.

Pente |simple /daabds et soillie de 2 cm. por ropport
Q[T 72 de parement.
- Couvertures diverses (cheminédes..,)| ]
6.3.4., Magonnerie de moellons
6.3.5. Mogonnerie de briques, de blocs de bdton et de blocs
creux & base de fibres de bois et de ciment.
CHOIX DES MATERIAUX VARIANTE.

MURS EXTERIEURS TYPE |FORMAT | REJOINT.||TYPE | FORMAT REJOINT.

Schieyd
Pcrerpen!: . tbn\"{l\ ,l?x‘?yq coa
Portie int.murs ext hebay mm wowka b
Murets ext. {Scheys) thobou 14y 0,9
Souténement ! N

MURS INTERIEURS

Murs portants boks Tl Yx 19
Cloisons hekon 9?1_,?117&

N.8. Le rejointoyage en montant, s'il est prévu dans le tobleau
cx-devcnt. est toujours inclus dans le prix des magonneries ou

parement. Le métré inclut les magonneries suivantes

 teg—osvert [  Auiete—boins )

- h e 3 ]
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6
6.
6

3
3
3

3.6. Montage des cloisons en pldtre
.7, Agraofage de pIGQUos de pierre naturselle en fagade
8. Mise en oeuvre d'éléments de béton décoratif ..

6.4, PRESCRIPTIONS RELATIVES A CERTAINS OUVhAGES SPECIAUX.

6.
6.
6

6.4,13.Etanchdité des ouvrages anterras !
et dtanchdité

6.
6.

4
4
4

*

1. Magonnerie de. soutdnement et de caves
.11.Clauses généroles
1

+12.Mogonneries en contact avec les terres :

Exdcution d'un cimentage de 10 mm., d'époisseur soigneu-
sement lissé,

Apras prise, enduisage au Coaltor ou goudron gras en
couches sur un vernis & base de bra1 de houzl}e

art. 6.4.122) ov vw koo ki “q d E"Ffo “{“’ Poec )
pecicles

typs | )
4,2, Parements
.21 .Murs doubles : bloe. &

- la face extérieura est en[bayahlla face intérieure

an \ vy

crochets en métal golvanisé équipés de cosse- -gouttes
|0vectsﬂ=a-| écarteurs en matidre plostique 1nc11nes
vers l'extérieur.

dispositifs d'étanchdité en roofing R.S500 tOUJOUFS
visibles (& recouper aprés pose)
aucun contact de mortier entre parement et murs
intérieurs ne serc admis,

épaisseur du vide[Ag)cm. epcusseur de 1'1solont-cm
Un vide dez]cm. sera réserve entre la foce intéri-

eure du parement et l'isclant.
étanchéité spdciale dans l'epclsseur du vide
da typeL 1

par temps de pluie, les vides seront protégés des
infiltrations par pose de plastique + gites en fin

‘de journde-et durant les i nterruptions prolongdes

de travail,

Huitiéme Page.
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6. 4 22, Seuilils de portes, eppuis de fendtres, bondeaux
Exécution en briques sur chant )

6.4.23. Nettoyage de la magonnerie : obligatoire pour pore-
mant.

6.4.24, Jointoiement : voir également 6.3.5.
Parement extérieur :

- rejointoyage en montant : de composition et
de coloration uniforme

- rejointoyage a posteriori : un échantillon
de + 1m2 serag soumis 4 l1'Architecte aGvant

exdcution.

2 6.4.3, Chemindes et carneaux’

: . Exécution en briques ou blocs
(5.4.33)
en éléments préfabriqués '
(6.4.34) (87 NON]

Souche de cheminde enforiques/biocs] avec foce exté-
rieure en [paremen ocs| . Sauf garniture ardeise ou

similaire, le siliconage du parement est inclus.

6.4.4., Autres gaoines (ventilatiéns...) -
. : L‘&.LH“-‘ wal
. Exécution en[ ¥Uc. 1section[ES::]pouk(loacme_ 1
; et en] ] section[——Jpour(local}| 1

Couverture et sortie de toiture en[section[fio.___]
._E;LVu.lc, Gueldett He. vent. la bifok .

6.5, EXECUTION DES TRAVAUX EN PERIODE HIVERNALE.

6.6, OPERATION' DE CONTROLE.

Neuviéme Page .
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7. PLANCHERS BRUTS.

7.1. ETUDES DE PLANCHERS BRUTS, >

Celles-ci dtant & chorge de 1'ingénieur conseil

7.2, CLAUSES TECHNIQUES RELATIVES AUX MATERIAUX EMPLOYES DANS
LES TRAVAUX.

7.3, EXECUTION DES PLANCHERS BRUTS,

7.3.2,

Exdcution des gltages' en bois, C f'ﬂ-\lr"-l'-s escaliers )

Les gites de sectioﬁm{%. disposées tous les m,
sont en[J¥: JfRe#7 rabots] saouf dans | ;EE;E"j
Protection du bois suivent 7.13.13 )
Gltages apparents : bois parfcitement sec. Aucun flambage
des pidces ne sera admis. Protection des gltes & prévoir
én temps de pluie par plastique mointenu por volzges
cloudes transvarsalement en portza supérieure.
Prescriptions communes relatives & l'exécution de tous les
plonchers bruts & l'exclusion das gitages en bois.
Les planchers “durs®™ seront du typel L ¢ti

{ ] ou en variante [Pre-dales
Faces inferieures des dolles ou hourdis destinées a
rester opparentes

Hourdis & face inférieure lisse :

- joints [chanfrelnes/OUI/Hegj € = 0,5 ¢m
Prescriptions complémentoires relatives o 1'exécution
des-planchers en béton coulé in situ.

Prescriptions complémentoires relatives aux plonchers
préfabriqués et aux planchers en blocs ossemblés in

situ.

7.4, OPERATIONS DE CONTROLE.

Dixiéme Page .
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8. CONSTRUCTIONS METALLIQUES,

8.1. CLAUSES GENERALES,

L'étude des constructions métalliques es5t & charge de
l1'ingénieur conseil,

8.2, CLAUSES TECHNIQUES RELATIVES AUX MATERIAUX.

B.3., EXECUTION EN ATELIER DES CONSTRUCTIONS EN ACIER.

8.4, EXECUTION EN ATELIER DES CONSTRUCTIONS EN ALLIAGES
D'ALUMINIUM, ‘ :

- 8.5, MONTAGE DES CONSTRUCTIO&S NETALLIQUES.

Protections avant pose : él1émédnts de structure (colonnes,
poutrelles...) : par une couche de minium de plomb aprés

dégroissement et pongage. _
Petites ferronneries (grilles...} : par galvonisation,

Bordereau éléments meétalliques & mettre en oeuvre.

C.Lt‘-’-— bs‘@_‘igiﬂ.ecm o2 \Dubﬂ-eﬁu.;. G e .

STRUCTURE TYPE POIDS : TYPE POIDS

Poutrelle ' colonne

Poutrselle colonne

+ACCESSOIRES TYPE

.B. Les feuillords, fers schleques de toiture et gltes, les
petits occessoires’ métalliques sont inclus dons ces postes,

. 8.6, OPERATION DE CONTROLE.

K
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9. CHARPENTES EN BQIS
SUPPORTS AUTOPORTANTS DE TOITURE
*MENUISERIE DE TQITURE.

9.1. PREAMBULE,

N.B. Les plans d'Architecte définissent les principes da .
conception de la charpente. Le contrdle des sections
et éléments de stabilité est & charge de 1° ingénieur
conseil.

9.2, CLAUSES TECHNIQUES RELATIVES AUX MATERIAUX.

Les bois de charpente seront en Pﬁﬁg YAV ]trmtés
avont mise en oceuvre par trempage dans un produit de pré-
servation fongicide insecticide (STS 31). Un certificat
da traitement sera produit por l'entroprenour.

9.3. MISE EN OEUVRE DES CHARPENTES gﬂ_BOIS.
Les gites%sont rabot,d
. Assemblages por ,boulonnage/c) ouage/¥
Ancroge dss sobliares par e xE=aiai;
tous les 120cm,

9.4. MISE EN CEUVRE DES SUPPORTS AUTOPORTANTS DE TCITURE,
9.5, MENUISERIE DE TOITURE EN BOIS.
9.5.1. Généralitéds. '
9.5.2. Voligeoge des l£#t&tﬂd:#ﬂ33t*#hﬂ3=d3=¥3$3uh+++ab0&uﬁs/
9.5.3. Corn:.che - saillje de rive - planche de rive

- planche de rive en[ Jh = jcm, profil suivant

croquis fixde par [T —
- support de rive ardoise en[” );

9.5.4. Laonterneaux et tcbutﬂgﬂgg 2xl

Lcnterneoux de type[pa_ -__Jet d1rnens1onh[por01 double
[ Jet dimension [C—Jparoi double
chotleres toujours & paroi double

de type::] et dlmension:ovec double

vitra

[ "] et dimension[_—"Javec double
' vitrae
équipés de [store exterieur/donbiomsommonge]-

9.6. OPERATIONS DE CONTROLE.

Douziéme Page .
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10. RESEAUX D'EGQUTS.

10.1. PROJET DU RESEAU D'EGOUTS.

Les documents d'adjudication renseignent l'emplocement>
et le diamdtre des tuyaux d'égouts. Toutefois, les plons
définitifs d'exécution seront rédolisés par le conseil
technique de l'entreprensur.

10.2. CLAUSES TECHNfOUES RELATIVES AUX MATERIAUX.

10.2.1. Tuyaux. raccords et pidces spéciales,
Les egouts saront réalzses en ISW/M
_gament/ P.V.C./ oton]
10.2.2, Réceptacles préfabriquds.
10.2.21.Coupe-air de cour {sterfput) an| \Lc\.de. j de type
ﬁ-ﬂdﬁﬂ:l.-.&ﬂ-ﬁ cloche] avec grille en fonté }piéces.
10.2.22.Récupération de graisse. = [0
10.2.23.Citarne eaux de pluie capocitd [E3E=]1. 22 e}a-'c‘cc.s-

10.2.24.Fosses de traitement

- fosse septique enm pour. ds'personnes. cou-

e e et e T
e/ hermétique
format] 59?‘5:\ ]:{ Jpidce(s) c.t_p [,\a_u_s.

format[A2/00 ):{ ]piece(s)
- chambre de visite double LI;GINEH
- chambre de disconnection ' (ST / NON

N.B. Le prix des éldments comprend toujours les
regards de visite jusqu'au sol fini extérieur ainsi
que les couvercles en métal,

Garanties : 2 ans pour puits perdu et canclisations
d'égout, 5 ans pour lo fosse septique.

Treizieme Page .
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10.3’

1OI4.

©1.14,

MISE EN OEUVRE DES CANALISATIONS,:

MISE EN OEUVRE DES FOSSES DE TRAITEMENT, PUITS PERDUS,
CITERNES, PUITS D'EAU POTABLE,

' Raccord du réseau privé & l'dgout public : celui-cj

10.5,

serq exécuté conformément aux prescriptions de l'au-
torité communcle.

Le trovoil comprend les réfections de trottoir et
voirie.

OPERATION DE CONTROLE.

Une édpreuve d'étanchdité -compléte des égouts sera faite
en présence de l'Architecte avont fermeture des tron-
chées. Avant pose des appareils sanitaires et togques
l'entrepreneur veille & protéger proviscirement toutes
lés ouvertures du réseau,

A
99 4 1Pa0sl
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11, EVACUATION DES EAUX DE TOITURE.

11.1. CLAUSES TECHNIQUES RELATIVES AUX MATERIAUX. =

Evacuation horizontale des equx par
chenaaux en| J
gouttidres en[=Z ne

1 .
section [ Az "} de profil [Femi-lomi])

de section] ]
Evacuation verticale des eoux par descentes en[ C.uve ?{Bc
Fixation tous les 1,5m. par colliers métal galvanise.

11.2. PRESCRIPTIONS COMMUNES A TOUS LES OUVRAGES D'EVACUATION
DES EAUX DE TOITURE. ]

11.3. CANAUX D'EVACUATION,

Pente [5.5 ] cm/m

[

: '~ Creépines & prévoir

11.4, RACCORDS METALLIQUES DE TOITURE.

11.5. DESCENTES DES EAUX DE TOITURE.

Si descentes enccétrées dans murs extérieurs, gou-
dronnage préclable de la loge avant plocement.

Quinziéme Page .
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12 COUVERTURES DE BATIMENT,

12.2.6.

01 .16.

voir également 9.9, 4.
Opérations de contrdle

12.1. PREAMBULE. .
12.2. CLAUSES TECHNIQUES RELATIVES AUX MATERIAUX, <
12.2.1, Motérioux pour sous-toitures
Sous-toiture en papier Kraft Alu 2 faces [SS/FON}
Deltafol ;i
Menuiserite
12.2.2, LX L3 : e,
typel=
12.2.3. Matérioux pour couvertures. .
Réalisation en[Tel _Pbeton ] format (Ao XT3 Z ok .
. fixation pcrl_""""——"—_l sur support enmbois.
12.2.4, Lanterneaux . viles Uct»wa_cbyrg foe )
voir édgolement 9.5, 4. '
.12.2.5., Taobotiares

12.3. PRESCRIPTIONS COMMUNES A TOUS LES TYPES OE COUVERTURES.

12.5. PRESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES RELATIVES AUX COUVERTURES
EN ARDOISES NATURELLES, EN ARDOISES EN ASBESTE~CIMENT

ET EN BARDEAUX BITUMES.

Ouvrages de raccord P

Falite en[EZ .n.sﬁ.e.ﬂ.:.u

Arédtiers ‘enf

Rives bas :r\auteur:cm. en fixations [

de versont

Rives pignon en 1o « v Jem,
Noues en{ -
Crochets d'échelle[ ] pieces

Chatidres en[Ee Ve 20 e IO ol .

-+ 3

( 8 \..Lc...

Ventilations en[” Jsection

Roccords solins enf{

- .

Seiziéeme Page .
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12.6. PRESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES RELATIVES AUX COUVERTURES
EN TUILES EN TERRE CUITE EN EN BETON.

12.7. PRESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES RELATIVES AUX COUVERTURES
EN ELEMENTS PROFILES EN METAL, ASBESTE-CIMENT, FIBRES
BITUMEES ET MATERIAUX DE SYNTHESE,

12.8, PRESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES RELATIVES AUX TOLES
METALL IQUES PLANES,

12.9. PRESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES RELATIVES AUX COUVERTURES
ETANCHES.

_E I“l‘l .I ] I )
support | : . . 1

isolation thermique[ ]

forme de pente '

ventilation Eﬂ!ZHﬁEI par busettes PVC
étanchéité type

épondqge en r—w r()lm

Sité : 1 avec
roccords périphériques par[ ]. Avaloirs en
plomb., :

Isolation en] : - ]forme de pente en] j

s

9 9 w 4P ngbri ¥

4

Dix-septiéme Page .




Michel PROVOST

beco -

Marc WERT2
1180 Bruxol!es. le 7 mai 1 9 82.
Av.Montijoie, B3
Téal: 02/344,.18.87
V/REE,
N/RET.

CLAUSES TECHNIQUES

A) Généralités

Objet de_1'entreprise : Maisons groupées 3 ~Braine-le-
Chateau.

Documents : Outre les pPlans de 1l'Architecte, 1l'Entrepreneur
se référera au plan de fondation, ainsi qu’aux
crogquis établis par le Bureau d'Etudes.

Références : "Clauses techniques du cahier des charges pour
travaux de construction privée"”
Fascicules 3 4 8 -~ Edition 79 du CSTC

- ’ Normes Belges - derniéres éditions.

Les présentes clauses techniques n'ont pour but
que d'attirer l'attention de l'Entrepreneur sur
certaihs points particuliers, importants; elles
ne constituent en cela qu'un complément aux
références précitées.

. En cas de contradiction - les présentes pres-

criptions:font foi.
Pix-huitiéme Page/,',
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B) Remargques particulieres

2)

— o M A

Le niveau d'assise des semelles devra, avant tout travau:

ultérieurs, 8tre approuvé par le Bureau 4'Etude,

Les fondations seront bétonnées sur un béton de propreté
d'ép. minimale 5 cm et de résistance minimale R'wm =

; | N/mm? A 28 jours.
(/(50%/%‘2, .

faces latérales des semelles de fondation seront
coffrées.

. Les fouilles sous dalle de sol seront remblayées au sa-

ble stabilisé (minimum 50 Kg de ciment/m?*).”

Dalles sur sol

La dalle sur sol est constituée de 12 cm de béton 28
(volr article 3} armé d'un treillis 4 x 4 x 150 x 150
(BE 500) A la face supérieure - Recouvrement minimum

deux mailles,

Cette dalle sera renforcée localement; le type et la lo-
calisation des renforts sont indiqués au plan de fonda-
tion. ' '

La dalle est bétonnée sur visqueen.

Au cas ol localement la qualité du sol ne permettrait
pas d'établir la fondation de la dalle de sol directe-
ment sur le terrain - il pourrait s'avérer nécessaire de
réaliser sous cette dalle un coffre de pierrailles com-
posé comme suit :

.-1°. ~ premidre couche de 20 cm d'épaisseur de plerrailles

de gros calibre; L
2° = couche supérieure de 10 cn d'épaisseur, de cendrée
ou de laitier, ou similaire.

Il ne peut faire d'autres propositions pour la réalisa-

tion du coffre.
Dix-neuvidme Page .
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3)
4)
g
- 6)
7}

—-—.-——-—--—-_—-—

Pour l'ensemble.de la construction, A l'texclusion du
béton de propreté, il sera fait usage de béton 28 .
{R'wk = 28 N/mm? = Résisténce 4 la compression sur cube
20/20 = 350 kg/em® A 28 jours). ’

Les armatures utilisées sont en BE 400.

Hourdis

- Les hourdis utillisés pour les planchers sont en béton

précontraint.
Surcharge fixe 150 kg/m?
Surcharge mobile 250 kg/m?.

-

La marque, le type et-le plan de pose seront soumis i
1'approbation de l'Ingénieur Conseil.

ghgrgeg;gs

Les détalls importants sont repris aux crogquis du Bureau

. d'Etudes.

Pour les détalls repris aux croquis numéros : 1, 2, 3,

-4 et 5, l1'Entrepreneur fera une proposition d'assembla-

ge qu'il soumettra pour accord a 1'Ingénieur Conseil.

Poutrelles métalligues

Nuance utilisée : AE 24,

—-—.——-——.—.——-—

Vu la nature du 801, certains joints de tassement ont
été prévus; leur localisation est précisée au Plan de

.,gondations.

'La coupure au droit de ces joints devra &tre complite

tant en structure (3 l'exclusion des semelles de fonda-
tion) qu'en parachdvement.

—Vingtiéme et derniére Page .
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