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Le Centre international pour la recherche, la documenta-
tion et la promotion des arts visuels aux fins de 1'éducation - le
CIEDART - promu par 1'UNESCO et dont le siége est dla Fondation Cini
d Venise a &té créé en 1970.

Le Centre a pour but d'approfondir les problémes de 1'é&du
cation et plus spécifiquement ceux de 1'éducation permanente, a tra-
vers les arts et les expressions visuelles dans le contexte de la ci
vilisation contemporaine (arts plastiques, architecture, urbanisme,
aménagement du territoire, environnement, artisanat, dessin indus-
triel, cinéma, télévision, photographie etmass media, danse, théitre
et spectacles dans leurs aspects visuels), en recueillant la docu-
mentation et en promouvant la recherche, 1'expérimentation et la dif
fusion de ce qui se réalise & 1'échelle internationale sur le plan
de la recherche et de 1'expérimentation.

A cette fin, le Centre a organisé plusieurs rencontres
scientifiques internationales sous Tes auspices de 1'UNESCO et du
Conseil de 1'Europe. Parallélement & son projet de recherche pilote
quadriennal "Environnement, participation et qualité de la vie": Ve-
nise et son territoire lagunaire" (1977-1980), le Centre a poursuivi
une recherche sur le pian européen, consacrée d la participation de
1'usager & 1'aménagement de son cadre de vie.

L'équipe d'HABITAT &PARTICIPATION / Louvain-la-Neuve ani
mée par Jean-Frangois Mabardi et Patrick Jouret a pris 1'initiative
de la présente recherche. Elle est publiée aujourd'hui dans le cadre
du "Fichier européen de la participation" dirigé par Dan Bernfeld.

La participation de 1'usager &1'aménagement de son cadre
de vie - théme prioritaire denotre Centre depuis sa création - regoit
aujourd'hui, grace & la présente publication, un nouvel et enrichis-
sant développement.

Nous entendons apporter tout notre appui sur le plan in-
ternational a HABITAT & PARTICIPATION qui s'affirme en tant que lieu
privilégié de recherche et d'échanges dans le domaine de 1'architec-
ture participée. La publication trimestrielle du Bulletin "Habitat &
Participation” ainsi que 1'importante exposition du mois de juillet
1984, les prochaines rencontres et collogues représentent un support
inestimable au débat scientifigue international dans Ta matiére.

La présente publication et la collaboration fructueuse
qui 1'a rendue possible nous font espérer pouvoir associer HABITAT &
PARTICIPATION & la préparation et au déroulement de notre future con
férence internationale que notre Centre projette encollaboration avec
la Ville de Venise pour 1985 et qui se consacrera a trois thémes:

1.La perception de 1'environnement (direction: Gabriele Zanetto);
2.Les identités culturelles régionales (direction: Paolo Balboni);
3.lLa participation au cadre de vie bati (direction: Dan Bernfeld).

Nous espérons apporter ainsi une contribution significa-
tive et novatrice a la solution des problémes de l1a ville et de son
territoire, dans un esprit d'active collaboration internationale.

Dott Renzo Salvadori, Secrétaire général du CIEDARTVenise, mars 1984
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INTRODUCTION
par
J.F. MABARDI et P. JOURET

Les habitats groupés, tels qu'ils sont apparus & travers toute 1'Europe,
constituent, pour la plupart, 1'aboutissement de 1'action concertée d'un petit grou-
pe d'individus qui sont parvenus & fagonner leur environnement immédiat & 1'image de
Jeur désir, et ce par un triple biais :

- action volontariste,
- action collective,
- action sur 1'espace.

1. Action volontariste

11 s'agit de projets qui naissent @ partir de la volonté de quelques in-
dividus.

Pour définir la motivation des participants, on a parlé de réponse & un
besoin de logements, de réaction & 1'anonymat des villes ou de la périphérie, d'iden-
tification @ un groupe ... sans insister suffisamment sur le fait que, & partir de
ces motivations, les décisions se cristallisent & un moment donné autour de la volon-
té de réaliser un projet.

Sachant que Mai 68 a été,pour une partie de 1'intelligentsia européenne,
un grand moment de brassage d'idées et d'idéclogies, on peut se demander si ce mou-
vement n'a pas donné lieu,dans un second temps, & des tentatives d'inscription dans
le quotidien d'expériences pragmatiques, de morceaux d'utopie réalisée, et ce, au-
deld justement des idéologies.

Aipsi on a pu constater (1) que les motivations d'ordre idéologique et
social mises en avant par les participants étaient souvent sous-tendues par des as-
pects économico-pragmatiques.

Ainsi également dans la description datée de 1974 d'un habitat groupé de
la périphérie bruxelloise on peut lire que "la volonté de réaliser ces éguipements
(communs) n'était pas seulement la réponse & un besoin pratique mais bien pour cer-
tains une réponse indispensable & un changement global de leur mode de vie" (2).

Ces éléments convergent pour faire apparaftre 1'habitat groupé comme
T'expression d'une volonté de transformer la réalité quotidienne par une action di-
recte sur celle-ci.

(1) 1. de Biolley - P. Jouret in "L'habitat groupé : une alternative ? - 1981,

pp. 70 et suiv.
(2) Marc Wolff in revue A+, n® 6, 1974, pp. 10
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2. Action collective

Cette volonté de transformer la réalité se fait par et a travers le
groupe,

I1 s'agit d'une action collective en ce sens qu'elle “comprend ou con-
cerne un ensemble de personnes" (Robert).

I1 ne s'agit.en effet,ni d'une réaction individuelle, ni d'une réponse
de masse portée par un groupe social (collectif est, dans ce cas, pris au sens de
contrat ou de conscience collective).

Face & la production de logements, massivement organisée autour de grands
systémes &tatiques (logements sociaux) ou privés (promotion immobiligre), des petits
groupes tentent de batir ensemble leur propre espace de liberté.

L'individu est cependant constamment au centre de cette démarche collec-
tive.

Les objectifs sont définis par un consensus 3 1'intérieur duquel chacun
a droit & la parole et est reconnu comme personne : on assiste en effet 3 une trans-
formation de la démocratie par représentation (ou le pouvoir est délégué, et ol le
vote s'acquiert par majorité) & Ta démocratie par consensus od une décision n'est
prise que lorsque Tles oppositions qu'elle a suscitées ont &té érodées par le compro-
mis ou par la discussion, la palabre.

La revendication & 1'autonomie si ce n'est individuelle, tout au moins
familiale,est constante. Plus encore, 1'autonomie des parents par rapport & leurs
enfants et 1'inverse, des parents entre eux, eu &gard notamment au travail profes-
sionnel de la femme, se définit & partir du collectif : c'est grdce au groupe que
1'individu devient plus autonome et i1 ne s'agit pas d'ume conséquence en quelque
sorte fortuite, mais d'une motivation initiale.

3. Action sur 1'espace

En s'inscrivant dans une petite collectivité, 1'individu commence par
construire autour de Tui et avec d'autres un espace social : celui de la connais-
sance réciproque. Cette premiére phase est mise & profit pour définir collective-
ment le projet de vie et le support spatial de celle-ci : adaptation de lieux exis-
tants ou création nouvelle. '

Par rapport & d'autres formes d'alternatives - comme par exemple des al-
ternatives de production - oil ce sont des facteurs externes au projet qui détermi-
nent la localisation, dans 1'habitat groupg, c'est le projet lui-méme qui influence
1'implantation (opposition ville-campagne, centre-périphérie, neuf-rénové, ...).

12

D'ol une connotation émotionnelle trés forte & cette inscription dans
1'espace, méme si, comme le souligne J. Remy (3), elle est le fait d'individus dis-
posant par ailleurs d'un réseau relationnel et social &tendu et géographiquement
dispersé; ce qui différencie fondamentalement 1'habitat groupé du village tradition-

nel.

D'autre part on peut se demander si ce souhait d'appropriation dans
un lieu déterming, d'attachement au voisinage que 1'on ressent dans beaucoup d'ha-
bitats groupés, ne correspond pas & une volonté d'inscrire le projet dans la du-
rée. S'il est vrai qu'il n'y a pas d'appropriation spatiale sans imprégnation len-
te, et pour 1'adulte de nos sociétés occidentales c'est sans doute le cas, alors
la volonté de marquage du groupe dans 1'espace peut s'apparenter & une recherche de
stabilité dans le temps.

L'ensemble des 3 axes développés ci-dessus conduit & voir 1'habitat
groupé comme le résultat d'une démarche volontariste et collective sur 1'espace et
ce, 4 partir de 1'action d'individus autonomes mais solidaires.

(3} J. Remy 1n "La ville et 1'urbanisation", pp. 23 et suiv.
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L'habitat groupé autogéré dans le contexte européen

par
Dan Bernfeld

Quel enjeu ?

5i Te XIXéme siécle a vu la naissance des syndicats et des partis
politiques - expression d'une volonté d'améliorer la vie des classes laborieuses,
notamment sur Tes lieux de travail - peut-on affirmer qu'au XXéme siécle s'est
affirmée une tendance en faveur de 1'amélioration du cadre de vie, notamment dans
le domaine du Togement ? Peut-on affirmer que 1'habitat groupé autogéré en est
une manifestation de ce nouvel art d'habiter ? C'est & quoi tente de répondre

le présent ouvrage.

Soixante-cing €tudes de cas s'attachent & démontrer qu'entre les
"expériences Centraal Wonen aux Pays-Bas" (Ph. Doucet) et "1'habitat groupé en
Belgique" (M. Plevoets) un nouvel art d'habiter essaie de s'affirmer en Europe.
Celui ot : - des rapports plus conviviaux s'établissent entre habitants;

- des exigences nouvelles s'expriment par rapport & 1'espace habité;
- des projets communautaires tentent de forger de nouveaux modéles
culturels de la quotidienneté,

A défaut d'une méthodologie et de critéres précis - en cours d'élabo-
ration - la lecture des présentes &tudes de cas permet de dégager 1'enjeu de
1'habitat groupé autogéré :

1. Un nouvel art d'habiter est en train de se préciser : il est ques-
tion de favoriser des relations nouvelles entre les habitants,
afin de vivre d'une maniére plus solidaire, d'introduire dans le
temps de vie des plages communes;

2. Un type nouveau d'habitat peut servir de support : espaces de ren-
contre, espaces de détente, espaces d'activités communes structu-
rant le groupe d'habitants;

3. Un nouveau projet en est le porteur : investir des espaces de 1li-
berté commune - s'impliquer.
Nous voila arrivés au mot-clé : 1'implication. C'est probablement
le critére de 1'habitat groupé autogéré. Le degré d'implication définit autant
le projet de départ (formation du groupe/élaboration du programme) que sa réa-

lisation (participation & la construction/finition) et enfin sa gestion (fonc-
tionnement quotidien/&volution dans le temps).



Certes, nous sommes conscients des difficultés de 1'entreprise :

= un environnement général hostile (socialement, économiquement,
culturellement,... politiquement);

- une réalité mouvante (chémage, départs,,.. mobilité des gens);

- des inégalités sociales (difficultés financieres i 1'accession &
la propriété, nivellement par le bas dans le locatif social);

= un modéle individualiste dominant (chacun pour soi et ... "aprés

moi le déluge !"). '

Et pourtant, force est de constater que 1'habitat groupé autogéré -
avec ses succds et ses échecs, avec ses balbutiements - est une réalité toute
autre que marginale ou marginalisée. Sans doute répond-il a un besoin reel
celui de réaliser des utopies, de vouloir toujours plus ...

Que dans le discours officiel ou dans Tes grands quotidiens la ques-
tion soit &voquée, ne doit pas nous faire penser que le chemin est tracé, 1la
cause gagnée,

Analysons les indications que nous fournit la tabulation générale
des études de cas.

Limites d'une démarche - les études de cas

Le théme du présent ouvrage - 1'habitat groupé au Bénélux dans le
contexte européen - a orienté la recherche vers la collecte d'un maximum d'ex-
périences tentées en Belgique, aux Pays-Bas et au Luxembourg. Cet ensemble
d'expériences est complété par des réalisations comparables dans la plupart des
pays de 1'Europe occidentale. Ce complément - sans permettre une &tude appro-
fondie - facilite néanmoins une premiére approche internationale du phénoméne.

Résumant Tes principales caractéristiques des 65 expériences, la
tabulation générale permet d'emblée d'apprécier tant certains acquis de la
recherche que les limites de celle-ci. Parmi ces limites, la difficulte
d'apprécier les caractéristiques des habitants, notamment du point de vue de
leur position sociale, culturelle et philosophique, mais aussi en ce qui con-

cerne leur &ge, leur appartenance aux différents groupes (locaux, nationaux,
immigrés ...).

Pour assurer un maximum d'homogénéité aux études de cas, les textes
et Tes illustrations - qu'ils soient &laborés par les groupes eux-mémes ou par
les auteurs de la recherche (@8 partir de visites, enquétes et témoignages,
documents divers) - ont fait 1'objet d'une mise en page commune; de plus, 1'au-
teur de la fiche est indiqué en fin de 1a partie "carte de visite" de 1'expé-

rience en question. De méme, la tabulation générale permet au lecteur de
<'adresser aux deux &quipes associées, "Habitat & Participation" et Ciedart,
pour un supplément d'informations ou pour une documentation complémentaire

(colonnes 38/39).

La constitution du groupe - 1'initiative - type/lieux de 1'opération
colonne &/15

Chronologiquement (colonne 4) les groupes se sont constitués essen-
tiellement dans les années 1970, avec une progression ces derniéres années.
La durée de la construction/réhabilitation - tout en étant généralement plus ]
courte que celle de la constitution du groupe - se situe aux environs de d?ux a
deux ans et demi (colonne 5). On constate que 1'on emménage en moyenne 3 d 4
ans aprés la constitution du groupe (colonne 6).

L'initiative revient dans 1'écrasante majorité des cas au groupe lui-
méme (colonne 7) mais certaines expériences sont dues d 1'initiative d'un archi-
tecte (colonne 8) ou d'un organisme public (colonne 9) ou encore d une ccnvergen-
ce de volontés (colonne 10)., I1 faut remarquer que 1'initiative du groupe s af—
firme dans des expériences de dimension 1imitée. Font exception les pays nordi-
ques et anglo-saxons ol on assiste & des expériences plus vastes dont 1'initia-
tive appartient aussi au groupe ...

La construction neuve (colonne 11) devance largement la réhabilita-
tion (colonne 12). Sans doute est-il plus fréquent d'envisager un nouveau pro-
Ezzfaans des batiments neufs, adaptés & la spécificité du programme.

Le Tlieu de 1'opération se partage en proportion similaires entre le
milieu urbain (colonne 13) et le milieu péri -urbain (colonne 14) avec quelques

réalisations dans 1'espace rural (colonne 15).

Les dimensions de 1'opération/nombre de participants (colonne 16/19)
indiquent une majorité de petits groupes (colonne 16) :

i 3 0 %);

jusgqu'ad 10 Togements .. .. 32 cas (env. 5

jusqu'ad 25 logements .. .. 9 cas (env. 14 %)

jusqu'a 50 logements .. .. 9 cas (env. 14 %)
plus de 50 logements .. .. 7 cas (env. 11 %);

sans nombre défini .. .. 8 cas (env. 12 ¥).

Dans la majorité des cas, le nombre de couples correspond au nombre
de logements (colonne 17) avec, en moyenne, un nombre d'enfants se situant 1&gé-
rement au-dessus de 2,5 par logement (colonne 18) et un nombre trés réduit de‘
célibataires (colonne 18). On est donc en présence, @ quelques exceptions pres,
de ménages assez jeunes, avec des enfants en bas dge ou trés jeunes et pas de

personnes agees.
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16 | CLOS HOMBROUX

12 | CHEVRERIE
13 | CIGOGNE

14 | CITE BENEDI
15 | CLOSERIE

17 |.COUR VALETT
18 | CRIEURS

19 | DE BANIER
20 | DE_HEERD

10 | BRILL
21
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1 2

(8}

27128|29|30|31|32 |33 |34(35|36(37|38|39|40

4 5 6 7189 |10|11(12]13]14]15
22 | FABOTA B 1981-82 | echec du projet X XX
23 | FERME DE FER B 1978 1979 X X X
24 | FERME LOUYRANGES| B 1979 X X X
25| FERME DE MOUSTY B 1980 1981 1981-82 | X X X
26 | FERME DE PAQUES B 1976 X X X
27 | GERGEL B 1977 X X X
28 | GRUND Lux| T1980-81 | 1981-82 | 1982-83 [ x XX XX
29 | GULLEGEM B 1979 X X X
30 | HAGROBI F 1980 1981-82 1982 X X X b
31 | HAMEAU B | 1975-78] 1979-80 X X X
32 | HORTALEZA Esp 1974 1975-79 X Y| EXE
33 | HUIZEN P-B| 1978-80 1981 X X X X
34 | JARDIES F | 1972-73| 1974-75 1975 X X X
35| KOUTER B 1973 | X X X
36| LINWEZ B 1978 X X X
37 | MALPIGHI I 1980-82 | 1983... X X|X XX
38 | NESTOR DE TIERE B 1877-79 1977-79 | X XX
39 | NEUBIBERGERSTR. | D | ...1977 | 1977-79 1980-81 X X X
40 | NIEUWEGEIN P-B 19871-82 X X X X
41 | PALETUVIERS A 1974 1975 1975-76 X X X
42 | PENNEY F | 1980-81 | 1987-83 [I11/1984 X[ X[X]X X
43 | PLANQUADRAT A | 1973-75| 1976-83 e XX
44 | PLEIN SUD B 1977 1980 1981 X X X
45| PUGESSIES CH ar étapes: env. 1977-1987 XXX X X
46| RELVINHA Pl ...1974 | 1975-83 [ 1976... | X XXX X
47 | ROTHUSWEG CH 1972 X X X
48 | SAASTOKYLA Fin| ...1981 [ 19871-83 e e B i X
45| SART ST NICOLAS | B 1973 1978 X X X
50| SEIFEN D| ...1980 1981 1982 [ x| x X X
51| SELEGREND N ...1971 | 1971-76 [ 1871-76 | X | X| X | X | X | X X
52| SKRAPLANET Dan 1973 X X
53| SOUVERAIN B 1] X
54 | SPIJKENISSE P-B| 1979-80 1981 X X X
55| STADTGRUND Lux| 1981-82 | 1982-83 X XX X| X
56 | TELESKOPGATAN S| ...1979] 1980-8] 1981 XX X[X XX
57 | TENDERIE | B | 1978-79 1982-83 X X X
58| VALLON B 1969 1974-77 X X X
55| VAN BECELAERE B 1979 X X| X
60| VASIKKAHAKA Fin] ...71972] ...1973 XX X X
61 | VERCHONS B 1976 | % X X
62 | VERTE VOIE B 1973 X X X
63| VIGNETTE B 1972 X XX
64 | WANDELMEENT P-B 1972 1977 0% X X
65| ZIEGELE] D | 1976...] ...1980 1980 X X X

20

16 | 17 1819 |20(21|22|23 |24 (25 |26
X X X 5] % g
2 X ymlm/m/m|E@|/m/mjm|m[-[X _
‘410 e K EmegE|d/Em/m|m | @ B X 24
D i X e mm|E|a(m|/@|o]-|x 25
612 121:( Elm B dammja|@a[a|x 26
= 13 X a|mjojo|-|-[a|lal-]-1% 27
: 823 X XX y/mlm|@|la@|-|[0|@[m|-]- X |28
213 10 X X o I 7 I O 29
= = 30
X EE|E|E o|/m|l@|o X
T ;?4 ix! el |E|-|@m|aElo]-1x 3]
12 2 X XX Y mmmle|/m(m|d|(m|E]- RER
50 | 120 X X mEEmm-|OOC)m|E]-]X 33
1.1 18 |20 X Ay m|E@m|m|0|E|m|m|E] - X |34
4 8 |14 X @lm|-[m|-[O|m[O]-]-[X 35
o e X -|m|-|@|@|m[m[O[O][-[Xx]| [35
env. 65 X X ¥m|m|m|m|m|m|m|m|m|- x| 37
¥ llD——ll_uD-x_ 35
: - : X ¥lx/m|/m(m{m|m|m m|m|-|-]| [X[39
: S N A EER =R R
-] - 4
Yy |/mm|mmim|mm|m X
36350 Xx X ¥ @ | @|@|m|O|-]|-|®]-]- iig
Xm|m|@|m| - |m|-|m|-|-
238 5485 6287*x§xxxx JLICIC AT e L e -
Gg el Xl y|@al@aom|-|la|@|@|-]|- ¥ |45
H| - X146
| lxl xx| x!-luu'- l‘ll l |
?S X | B e m|a|-|-{Of@]-]-]x 47
BE X148
X X Ymjm|m mmm = m
;?]3 24 26 |2 X Olm|E/mm|m|m|d - | X 49
3 6 6 3 Yl ymm[mm]| -[@/m| - = xgt]}
112 o 1 Y@@ mm|m|mim | m|-]|- X
3 ? Yimm|mm|-[-jOo/m{@]-[x 52
- X Olm m(m - |@/s ®|@a]- x| [53
60 X XX OO0 EEELFEE 54
X R ¥ (e m|a|@|@|m|m]|-]|- % |55
3 3 B e Em|Oja/m|m
4 X -olclo]l - |alo] -
X -l@ B ool -
2512 X @lm|-lal|-|olE@|o|-]1-]X 59
8 X X Y mm|m |(m|m|m|-]- X |60
8| 16 |24 e XIBII-DIDD;X 61
5 8 4|2 X i mjm|m|E] - O]/m|m ! O] X 62
9| 16 12 x| x ymlala|lc]jo/m/m|Oj@l-]x 63

&
m----.--nﬂﬂﬂﬂﬁlﬁlﬂﬂ--
(sl L [ [ (x| Ix] | Jximmimmlaladjalel-]_] |¥/6°]

(*ou solitaire)

Légende: O: faible; —: inexistant

m: fort; @: moyen;
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Economiquement (colonne 20/23) les reéalisations se partagent en :

locatif (colonne 20) 24 cas;
propriété/co-propriété (colonne 21) 28 cas;
panachage (colonnes 20+21) 6 cas;
coopératif (colonne 22) 13 cas (dont 3 panachages 21+22);
subventionné (colonne 23) 14 cas,

Le nombre &levé de cas en Tocatif est a mettre sur le compte de locations tradi-
tionnelles mais groupées, alors que les opérations en location i caractére d'ha-

bitat social participatif, déja répandues dans les pays nordigues, ne font que
démarrer chez nous.

Les rapports avec les pouvoirs publics (colonne 24/26) n'apparaissent
que dans un nombre limité de cas :

collaboration .. .. .. 18 cas;
CUIEARAE oo om o o o 3 cas;
collaboration conflictuelle 6 cas.

Si dans 3 cas seulement on affirme &tre ignoré par les pouvoirs pu-
blics (colonne 26), i1 nous semble que cette situation est trés fréquente pour

les petits groupes. Nous reviendrons sur ces aspects collaboration/conflits
plus loin.

Le rayonnement/relation avec 1'environnement est ressenti comme posi-
tif par le groupe lui-méme dans 35 cas (env. 54 %), ce qui témoigne de 1'esprit

d'ouverture caractéristique des groupes. Pas de cas signalé de rejet du groupe
par son environnement.

Les équipements/espaces partagés (colonnes 28/30), &léments "maté-
riels" concrets et supports des programmes des groupes, sont présents dans la
presque totalité des cas. A peine 5 cas d'absence d'équipements (colonne 28);
encore moins en ce qui concerne les éspaces extérieurs (colonne 29); quelque
8 cas d'absence d'espaces communs intérieurs (colonne 30).

L'implication des habitants a 1a conception/réalisation des projets
(colonnes 31/33) apparait comme générale (colonne 31) & une seule exception prés;
si la participation au chantier proprement dit est plus faible (colonne 32), en

revanche on constate seulement 6 cas de non-participation aux finitions (colon-
ne 33).

Les Tiens pré-existants, ou qui s'établissent au sein du groupe,
(colonne 34/37) sont, dans 1a presque totalité des cas, des liens d'amitie (colon-
ne 34); dans la grande majorité des cas un esprit communautaire (colonne 35);

dans 60 % des cas des liens idéologiques (colonne 36); dans quatre cas seulement,
des liens religieux (colonne 37).
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Plutdt qu'un survol par pays, i1 nous semble plus significatif de por-
tention sur quelques aspects caractéristiques de 1'habitat groupé et

n0tre at - - * 3 . T
i t+ sur ses implicationsdans les domaines socio-politique et architectural,
n

notamme ey v 0
insi que sur une possible "banalisation de Ta démarche.
ain
- S Y S s
L'habitat groupé autogéré présente-t-il des implications politiques 7?

Dans les analyses consacrées & 1'habitat groupé ho?landais et be1g?,
on constate que les situations sont différentes : dans le premier ca? et ma;g::
les résultats déja obtenus, on peut se demander Si.]e mouvement cor::-n:era1 e
developper. Depuis son origine, obligation est fa1fe a? mouvement entra:radition-
de prévoir la possibilité d'une reconversion des opérations en lTogements i
nels | En Belgique le probléme ne se pose pas - ou pas encore en termes po q
décisionnels. Et ailleurs ?

Le cas du Portugal (fiche 46 : Relvinha) retient tout particuliérement
notre attention. Au moment méme de la rédaction de 1'ouvrage nous recevons un?t‘_
lettre en forme de S.0.S. nous disant que les craintes du grou?e se son? cn?crioi
sées : 4 cause des retards dans le remboursement des pr?ts {chomage,cfr1ie1eciem_
mique), les sociétés financiéres mettent le groupe au p1edldu.m?r. : esd z i
boursement ou 1'expulsion ! Une des expériences les plus significatives du Portug

- et 2galement sur le plan européen - se trouve en situation cT?tique. ?1u5 qu;1ns-
trument de recherche, notre démarche se voit confier un rdle d 1nformat1on‘et‘ e
solidarité : sera-ce suffisant pour la survie de Relvinha ? Apr?s q?e sa rea11?a—
tion fut 1'objet d'une grande solidarité internationale (participation de plusieurs
jeunes venus de différents pays sur le chantier), Relvinha risque d% sombrer sous
nos regards impuissants 7 Que peut faire une &quipe de recherche sinon alerter
1'opinion publique ?

Le cas du Penney & Chambéry, en France (fiche 42) souléve ?n autre pro-
bléme : quand une municipalité qui a promu une réalisation est remplacée lors ?es-
élections (cela a 8té le cas au mois de mars 1983), y a-t-il des chances que 1 e:
périence arrive a son terme, qu'elle puisse un jour fonctionner se]cn.les vo?ux u
groupe 7 Les futurs habitants, ayant participé & la conception du pr?Jet. qui de-
vaient se voir attribuer leurs logements par 1'Office H.L.M. s'inqu1eten? ?evant
une grande politisation de la vie locale en France. Dans plusieurs 10?a11tes re- .
conquises par la droite, les expériences sociales, culturelles, urban15t1qu?s‘son.
brusquement arrétées. "Le Monde" (20 aolt 1983) titre : "Les nouvelles muT:c1pa11-
t8s @ 1'heure de la revanche : Chambéry - effacer un ‘'accident de parcours'". Une
association de défense du projet se constitue. Mais, le 28 mars 1984, Ie% membres
du groupe se voient confier les clefs de leurs logements : au ler avril 115 seront
locataires de leur habitat groupé. Ayant respecté le contrat de leurs pre?é?esseurs,
les &lus de Chambéry ont attribué les logements aux participants de 1'expérience.
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Chacun choisit sa maison...
et ses voisins

QUINZE FAMILLES MENENT L'OPERATION « MANGE-POMMES »
DE RAMONVILLE (HAUTE-GARONNE)

I Des plas elaborés en commun. (Photo Andreé (e

De notre correspondante

cheter une maison en co-
propriété est mme chose.
Subir ensuite les aléas

de la promiscuité en est
== une autre, C'est pour-
quoi, & Ramonville Saint-Agne, une
commune qui jouxte Toulouse, qui
familles ont décidé de cohabiter dans
un lotissement dont elles ont assuré la
conception et la gestion. Cette initia-
tive. épaulée par la municipalité,
commence & prendre tournure. Le
coup de pioche inaugural sera donné le
17 avil, Et cen'est pas un poisson..,
La commune a acheté un terrain de
15000 m2 coincé entre le canal du
Midi et le petit chemin de « Mange-
Pommes », d'otl le nom de cette opéra-
tion collective oil la liberté de chacun
fait bon ménage avee Ia discipline. Les
habitations. articulées autour de pa-
tics, respectent une certaine harmonie
architecturale : ossature en bois,
méme largear de facade et ouverture
principale touméz vers e sud pour un
meilleur fonctionnement des disposi-

tifs de stockage de chalenr, avec ap-

port d'um chauffage complémentsire.

Chagque futur copropriétaire a sou-
mis ses idées & 'architects, M. Helie,
qui réalisers la conception des maisons
selon les southaits formulés. Les lots
individuels sont entourés d'un jardin
de 300 m2 et |a superficie restante sera
affectée & des équipements de sports et
de Joiars..

Pommes » s sont regroupées en so-
aéts et ont confié ['ensemble de I'opé-
ration & une coopérative de construc-
tion HIM qui a fait les appels de
fonds et pessé un unique marché de
travaux pour 9 millions de francs Les
copropriétaires ont sélectionné eux-
mémes les entreprises, épluché les ta-
nfs, tandis que la coopérative s'est
engagée sur le respect des prix et les
délais de livraison. Par ce systéme de
marché en commmm, les habitants de
« Mange Pommes » ont évité d'avoir
TeCOUTs SUY Intermeédiaires habituels et
Pu, de ce fait, réaliser de substantielles
gconamies. Y
Mais ce n'est pas i l'esentiel de

cette démarrhe effectuée dans une
perspective communantaire. Chaque
copropriétaire a choisi son voisin en
fonction des affinités Et, pour sider
ceux qui ont un budget étriqué, les
8utres se sont engagés — moralement
— & effectuer quelques menus travaur
de finition chez ces derniers. « Cette
idée nous plait davantage que la mai-
son elle-meme, confie Michgle, Ce i'est
pas un hasard & nous avons tous
adhéré & ce projet. Les habitants de
« Mange-Pormes » sont de ls méme
génération, celle de Mai 88, De cette
facon, nous essayons de ne pas nous
comporter comme ces bourgeois libé-
raux hantés par 'accession i la pro-
priété que nous refusions d'étre i
Aans »

Mais que se passera-t-l demsin &
l'une des famulles de « Mange-Pom-
mes » doit quitter les lieux? Trouvera-
t-elle un acquérenr qui plaise & ses
voisins ou s'intégre parfaitement dans
le groupe? « De ce coté-la, on ne g'en
fait pas. I y a déja huit demandenrs
en liste d'attente_ »

-

Aimée DHERS
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Une situation gque ne peut que faire honneur a la démocratie locale, ah1a ?arole
donnée. Reste la vie du groupe, le fonctionnement du Penney : son succés dépendra
autant du groupe, de la mise en pratique de son programme, que de la tolérance de
1'équipe municipale. .

L'expérience du Stadtgrund au Luxembourg (fiche 55) met en évidence le
cpté "luttes urbaines" dans un quartier dont Ta population se caractérfse par ?n
fort taux d'immigrés, le mauvais &tat du bati et les conditions &conomiques pré-
caires des habitants. L'ensemble de 1'action s'appuie sur 1'ouverture du 1égisla-
teur ayant adopté en 1979 une Toi qui permet aux habitants de défendre leurs habita-
tions.Ayant promu une action exemplaire, le groupe se voit & la fois appuyé par les
instances responsables de 1'habitat social et menacé par 1'abandon de 1a loi de
1979, que souhaite les nouvelles instances politiques. I1 ressort de 1'expérience
du Stadtgrund que les opérations d'une certaine envergure, nécessitant des subven-
tions des pouvoirs publics et concernant une population défavorisée peuvent &tre
mises en question par la volonté politique des pouvoirs en place.

Le Planquadrat & Vienne en Autriche (fiche 43) souléve le probléme de
la complexité et de 1'inadaptation de 1'instance municipale (promotrice du prcjef)
face a un projet qui de prés ou de Toin ne concerne pas moins de 27 services muni-
cipaux, depuis 1'éclairage jusqu'd 1'urbanisme, en passant par le jardinage, les
maternelles, etc. C'est 13 que réside la difficulté de réaliser des projets sem-
blables dans les innombrables ilots similaires du tissu urbain viennois.

La Hortaleza & Madrid en Espagne (fiche 32) retient 1'attention par
ses rapports avec 1'institution municipale. Cette derniére, pratiquement absente
sous 1e franquisme, nommée par le gouvernement,avait un rdle essentiellement bureau-
cratique.Pour une population défavorisée, le seul espoir de changement était de pren-
dre en charge 1'ensemble de Ta vie duquartier depuis 1'urbanisme (logement, voirie,
circulation, etc.) jusqu'aux équipements communautaires (maisons de quartier, sié-
ges d'associations, terrains de sports, etc.) en passant par les rvices (soins
médicaux, espaces verts, éducation/enseignement, etc.). Etrange situation lorsque
1e pouvoir municipal nouvellement &lu arrive sur un terrain investi par la démo-
cratie directe ! Et c'est dans cette nouvelle situation que les rdles se redistri-
buent, qu'un nouveau type de relations s'@tablit entre les groupes d'habitants et

Te pouvoir issu des &lections.

Et 1'architecte (1'architecture) ?

A la lecture de nombreuses études de cas, nous constatons 1'importance
accordée par le groupe au role de 1'architecte. Ce dernier s'investit tras forte-
Ment dans le projet, depuis sa conception jusqu'a sa gestion et son fonctionnement.
Au point qu'il est ui-méme partie prenante, qu'il s'intégre au groupe et décide
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- dans de nembreux cas - d'habiter 1'habitat groupé autogéré.

. Son rdle est prépondérant - trés souvent - dans la démarche pédagogi-
Que qui accompagne la formation du groupe, 1'élaboration dy programme. Faut-il
pour autant le considérer comme un acteur 3 part, tenir compte du malaise de sa
profession et expliquer ainsi son désir de professer autrement, de donner une nou-
velle dimension & son action ? En d'autres termes, et en reprenant le terrain de
1'enseignement, est-i1 essentiel de considérer les difficultés de 1a profession
d'enseignant,ses différentes manifestations, ou bien ne faut-i] pas, avant tout,
s'interroger sur les résultats, sur la condition d'"enseigné", de bénéficiaire
d'un service socio-culturel, des chances qu'il apporte aux jeunes d'aborder la vie
active, de s'@panouir ?

On peut multiplier les exemples : dans le domaine de 1a santé et des
nouvelles maniéres d'exercer la médecine, on peut s'interroger sur les difficultés
du personnel médical, ou bien regarder de plus prés les résultats de 1'action médi-
cale, les chances de 1'individuoudu groupe, d'intégrer dans sa vie et dans son tra-
vail la dimension 'santé' en surveillant Tui-méme son développement du point de vue
du régime alimentaire, des temps de repos et de loisirs et ainsi de suite,

Nous posons la question de la méme manigre pour 1'habitat. Ce qui im-
porte c'est 1'apport de 1'architecte dans 1a perception des espaces, dans la "mise
en page" des besoins, dans la possibilité d'ouvrir 1'habitat groupé - avec ses es-
paces/équipements communautaires - aux activités communes, dans la capacité de fai-
re un habitat évolutif (selon les modifications intervenues dans le groupe : avec

1'dge des enfants, avec les départs et les divorces, etci)i

Si 1'idéal de 1'architecte a toujours été de rendre 1'habitant heureux
dans son logement, le groupe lui demande - dans le cas de 1'habitat groupé autogéré -
un travail partagé : de subordonner 1'art architectural & 1'art d'habiter en grou-
pe, de tirer un maximum de profits des espaces, qu'ils soient privatifs ou communs,
de mettre son savoir au service du programme du groupe.

L'habitat groupé autogéré est-il "banalisable" ?

La tentation est forte de voir dans 1'habitat groupé autogéré un modale
qui - quel que soit 1'écart entre T'utopie et la réalisation - permettra 3 la cons-

truction traditionnelle de s'adapter, d'intégrer, par ci, par 13, quelques é&lé-

ments favorisant la convivialite (tel terrain de jeux, telle salle de réunions).

En réalité il s'agit d'une démarche propre & 1'habitat groupé, faisant
appel a@ des &léments de solidarité et de convivialite

: : » @ un délicat rapport entre
privatif et

communautaire, & la révision d'impulsions d'individualisme, d la tola-
rance et, somme toute, i une socialisation de 1'art d'habiter sans précédents.
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distinguer des "communautés de vie", sorte de corporatismes se repliant

11 faut le
_mémes ou essayant de diffuser un modéle propre.

sur eux

les
mettre
géchougé, m

Banaliser 1'habitat groupé autogéré signifie, avant tout, entrevoir

et novateurs.

instruments politiques, sociaux, financiers, psychologiques capables de per-
(et de stimuler) non pas 1'amélioration des maniéres de se loger gui ont

Face @ une telle complexité 1'apport de tous est nécessaire. L'art

marche sont indispensables.

de 1'architecte, 1'ouverture des décideurs (et des financiers des opérations) et,
plus que toute autre chose la ténacité de tous ceux qui s'engagent dans cette dé-

Le triomphalisme n'est pas de mise ici : si un seul cas d'échec est

gvoqué dans cet ouvrage (fiche 22), on peut lire entre les lignes quantité de
difficultés, de remises en question guotidiennes, d'interrogations.

CHARTE
Au commancement était le désir
d'sutre chosa. Certains avaient
rancontrd sur leur route des mots

qui le g pr i
d’autres, hésitant sur les mots ou
ia méthods, na isnt pas

lsur désir. Mals tous se sentaient
dans les maisons venduss par les
COMMAarcants comma ours an
cage et décidérant de i

Une autre dit : si quelqu'un doit
partir, il ne pourra laisser sa place
au hasard et le groups choisira
SON SUCCESSBUT.

Un sutre dit gque nous étions
locatairas de cette terre et que le
droit d'usage de nos apparte-
ments ne colterait &4 personns
plus qu'il ne nous a colité.

Un sutre dit que I'homme ne

s i pas par Ia

une g | un
grand wvétement sur ce grand
désir.

Et I'un d’antre sux dit qua cette
maison serait csuvre libre, accou-
chée par nous-mémes, sans
I'side des mains du promoteur.

Une autre dit que le rassemble-
ment das enfants autour de leurs
parents était bon, du moins pas
plus mauvais qu'un autre, st qu'il
fallait la conserver.

parole mais aussi par le corps et
gu'on ferait de la place & la danse
at au jeu, & 'eau, d la terre ot Bu
fou.

las défenseurs du désordre
établi.

Une sutre dit que les enfants
auraiant des droits, leurs parents
sussi, ot qu'il faudrait les conci-
lier.

Un sutre dit qu'il fallait laisser &
chacun la liberté d'&tre sol-méme
ot plutdt plus qua moins.

Une autre dit que lss enfants
sont prompts & devenir des
hommas et qu'il faudrait leur
ouvrir tbdt les portes du consail.
Un autre dit que le beau c'était
bon mais que le vivant c'était
mieux et gu'on lui isisserait la

Un autre dit qua la ne
serait pas obligatoire, sauf a I'au-
tomne, pour la choix des grainas
& semer.
Un eutre dit que les portes de
nos salles communes ne
sauraiant étre autre chose qu’un
L le au vent qui mettrait du

L'archi dit qua 'arch
ra ne serait pas monumant élevé

désordre dans les cheveux des

4 sa gloire mais P
rigoursuse ds nos desseins.

Un autre dit : ce que nous parta-
gerons demain, nous ne le
savons pas, mais qu'aucune
barridre au partage ne soit dés
aujourd’hui poska.

Une autre dit qua chacun répon-
drait da ceux qu’il eccusillerait
dans nos murs.

Un autre dit qua nous n’étions
pas neutrss et gue nous n'ac-
cueillerions pas dans nos murs

p iére place.

Ayant dit tout cela st sucun na
trouvant dans les propos das
autres guelque chose qu'il na
puissa faira sian, ils décidérent
de les écrire et de les mccepter
comme uns sorte de régle ou de
fléche commune.

Et la demiére dit au hasard de sa
mémaoire :

« Nous ne sommes pas encore nés,
Nous ne sommes pas encors au
monde,

Il n'y & pas encore de monds,

Les choses ne sont pas encore faites,
La raison d'8tre n'est pas trouvée. »

La "Charte" de la MWaison des Jardies (Meudon), devenue par la suite Charte du MHGA

ais 1a découverte par 1'individu et par le groupe, de ressources propres,
de possibilités du bati et 1'élaboration de programmes et de projets intéressants
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Les expériences "Centraal Wonen" aux Pays-Bas
un nouvel art d'habiter

par
Philippe Doucet

Wl 'inspraak”, ou participation hollandaise

Aux Pays-Bas comme ailleurs, les années 60 auront amorcé une profonde
transformation des mentalités. Le mouvement des “provos", trés spectaculairement
réyélateur d'un remue-ménage culturel, n'en aura pas &té pour autant 1'unigue symp-
tme. Depuis cette époque, autorité et interdits trouveront partout leurs détrac-
teurs, Le glissement sera peut-&tre d'autant plus sensible aux Pays-Bas qu'il
s'opere dans une société traditionnellement empreinte de rigorisme calviniste.

Quoi qu'il en soit, une large aspiration & 1a démocratie et @ la tole-
rance (ou @ la "démagogie permissive" diront d'autres) s'est ainsi emparée du pays,
aux niveaux tant politique que culturel, Beaucoup, surtout parmi les jeunmes, re-
jettent toute forme d'autocratie et tiennent la démocratie représentative pour au
moins insuffisante, quand ce n'est pas désuéte ou fallacieuse. Entreprises, éco-
les, universités, églises, partis, syndicats, municipalités, état, pas une institu-
tion n'échappe & la secousse des partisans de la démocratie directe.

Faire décider de tout par tous reléve sans doute de 1'utopie, mais une
utopie au moins approchable par le renforcement de 1'influence des hommes, groupes
et pouvoirs subordonnés sur 1'autorité dont ils dépendent. Ce renforcement d'influ-
ence, qu'il soit le fait de simples pressions spontanées, ou qu'il soit consacré
(affadi ?) par son institutionnalisation est généralement désigné par le vocable
néerlandais "inspraak" qui se traduit sans doute le mieux dans notre langue par
"avoir voix au chapitre"; la notion correspond & peu de chose prés d notre "parti-
cipation", mais dans les seuls cas ol celle-ci entretient des rapports avec une au-
torité. (Le terme "participatie" existe aussi en néérlandais).

Ainsi donc, les associations et expériences participatives se sont ré-
cemment développées aux Pays-Bas, & tel point qu'elles font évoquer 1'éclosion
d'une "inspraak-cultuur" (1).

L'habitat et 1'aménagement du territoire, cela va de soi, ont &té, aux
Pays-Bas aussi, deux terrains particuliérement propices a 1'apparition de ces expé-
riences participatives.

(1) CODLSMA, Chris.: Participatie in Wederland: er is wel een cultuur, maar de structuren moeten nog
kemen Document ronéotypé - 1980
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Un habitat transformé par les coutumes contemporaines

Emancipation des femmes et des jeunes et remise en question de la fa-
mille traditionnelle ont sans doute encore plus fondamentalement bousculé Ta vieil-
le société hollandaise, Sans examiner ici toutes Tes conséquences de cette évolu-
tion sociologique, i1 faut au moins en retenir son impact sur 1'habitat.

Tout d'abord, la tendance & 1'émancfpatfon, donc souvent & la décoha-
bitation®, a trouvé son aval 1égal dans une circulaire que le Secrétaire d'Etat au
Logement VAN DAM édictait en 1976 : le Togement y est reconnu comme un droit fonda-
mental d tout citoyen hollandais d'au moins 18 ans. Concrétement, un logement mini-
mum 1€gal garanti, baptisé "HvAT" ("Huisvesting voor Alleenstaande of twee personen"
= Togement pour isolé ou deux personnes) était défini par des normes officielles
(p. ex. : surface habitable d'au moins 36 mz).

WOONGROEPEN bron: Waongroepen in Nederland . ‘81

Aantal Woongroepen *

621-815 (Nijmegen)

. 301-620 (Eindhoven -

Tilburg - Utrecht)

106-300 (Wageningen -
Enschede - Amsterdam)

31- 105
L] n- 30
. - 10

Het 1otade aantsl woongrospen wordt aeschat op 6600
Heer 2yn 3600 woongroepen verwerkl. De sprerding 15 representatiel

* Dans les stetistigues relatives aux besoins en logement, le terme "décohabitation” désigne la conju-

geison de trois phénomznes sociologiques contemporains :
- les jeunes quittent le toit paternel plus tét qu'autrefois
- le nombre de divorces et de séperations sugmente

- les personnes agéfﬁ_pe;tagenL plus rarement le foyer de leurs enfents
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Quel qu'ait été le rythme de construction de ces HvAT, il ne pauvai?
yffire & combler du jour au lendemain le fossé entre le droit promulgué eF la r?a-
?ité d'une importante population (jeunes, divorcés, etc.) en quéte d'un toit. Ain-
<i, 1'action des "krakers" - c'est ainsi qu'on appelle les squatters aux Pay?-Bas-.
sa;s doute la plus connue des alternatives & cette crise du 1ogeme?t,'tro?va1tte11e
toute sa raison d'étre face & 1'inoccupation d'environ 2 % du patrimoine immobiler

résidentiel.

Mais non contente d'aiguiser la question du logement, quantitative,
1'&yolution des moeurs repose aussi la question de 1'habitat, qua]itétﬁv? celle-la.
Adopter un nouveau mode de vie, en délaissant tant la famille nuc?é?1re 1io1ée ?ue
le célibat classique, implique la fondation d'un "ménage non traditionnel", attitu-
de devenue aujourd'hui courante aux Pays-Bas. Ainsi s'explique 1'éclosion de nom-
breux groupes d'habitants ("woongroepen") dans le pays. Dans une &tude récente‘du
phénoméne (2) le "groupe d'habitants" est considéré comme "un groupe ?’au moins
trois adultes gui occupent ensemble une habitation et qui, au
minimum, partagent réguliérement Tleurs repas". I1 apparait dans
la suite de 1'étude que le "réguliérement" équivaut & une fois par semaine ou da-
vantage. Une prudente estimation conduit les auteurs de cette enquéte trés fouil-
1ée @ la conclusion suivante : plus de 6.600 groupes d'habitants doivent exister
aux Pays-Bas. De ce total, 3.600 auraient &té correctement localisés au cours ?e
la recherche et se répartissent selon la carte - page précédente. Cette réparti-
tion serait & peu prés représentative de 1'ensemble.

En 1972, le chercheur Jos van Ussel (3) avait mené une recherche simi-
laire, ol 11 8tait question de quelques dizaines de "communes". Sur tout le terri-
toire national, son enquéte, qui se voulait exhaustive, avait dénombré 52 groupes,
définis un peu plus restrictivement i1 est vrai; par exemple, van Ussel ne rete-
nait que les cas de fondation volontaire, & 1'inverse de H, Janssen et R. Knoope
qui admettent aussi les groupes formés fortuitement. Mais en appliquant les crité-
res de van Ussel & la situation actuelle, Tes deux auteurs retiennent encore quel-
que 5.250 unités; soit 100 fois plus en moins de 10 ans. Méme si le "woongroep"
demeure "principalement 1imité & la sub-culture des jeunes intellectuels de gauche"
(2), sa banalisation récente est donc indéniable. Sans doute aussi, aprés avoir
Constaté qu'un minimum de vie privée demeure impérieusement nécessaire, beaucoup de
groupes vivent aujourd'hui une mise en commun plus réduite; le passage du
terme "commune" & celui de “woongroep" est déja révélateur de cette évolution,

d'ailleurs confirmee par 1'enquéte.

—_—— = ——

(2) JANSEN, H, E KNOOPE, R.: Woongroepen in Nederland Instituut Preventieve en Sociale Psychiatrie -

Erasmus Universiteit Rotterdam — 1981

(3) wan USSEL, J.M.N.: Leven in Communes Van Loghum Slaterus, Deventer -~ 1872 a1




Les projets "Centraal Wonen" : des "woongroepen" T R

w
complexes et raisonnés
Les expériences "Centraal Wonen", i
= . - * r
décrites dans les fiches du présent volume,
s'inscrivent dans la méme foulée que les groupes S
i

d'habitants, bien qu'elles en soient souvent dis-
tinguées (les études (2) & (3) ne les retiennent
pas). Selon ses adeptes, "Centraal Wonen" serait 4
"un mode d'habiter od les habitants - au moins

o
trois adultes - se sont choisis mutuellement sur 5 - N € .
une base d'égalité de droits (absence de hiérarchie) et od un certain nombre de
fonctions de 1'espace sont partagées" (4).

Tracer une limite franche entre une expérience "Centraal Wonen" et un
groupe d'habitants, sur foi des seules définitions qui en sont données ici, est

donc quasi impossible. Mais certaines caractéristiques généralement rencontrées

dans les projets "Centraal Wonen" les distinguent souvent des woongroepen ordinai-

res
. i1 s'agit habituellement d'une réunion de plusieurs ménages (tradi-
tionnels ou non), disposant chacun du degré d'indépendance qu'ils
souhaitent (en particulier au niveau de 1'autonomie culinaire),
alors qu'un "woongroep" peut souvent ne constituer qu'un seul ménage
non traditionnel;

la taille des projets peut devenir imposante (50 ménages et plus),
justifiant ainsi:

- la présence d'équipements (créche, café-bar, salle de spectacles,
etc.) qu'un groupe plus réduit n'aurait pu s'offrir;

- une plus grande structuration du groupe par la formation de sous-
entités : différents niveaux de mise en commun ("groupe", "clusters"
pour les sous-entités et "projet" pour 1'ensemble) sont alors dis-
tingués, chacun disposant d'équipements en rapport avec sa taille;

les expériences "Centraal Wonen" trouvent tant Teur inspiration qu'un
appui solide dans un mouvement qui,dés 1'origine, avait basé son
action sur 1'habitat; au cours de son évolution, ce mouvement a pu
dégager quelques principes qui Tui permettent de formuler le raccour-
ci suivant : "Centraal Wonen" signifie :

1. fonder des habitats communautaires,
2. par la participation des habitants,
3, accessibles a toute personne qui est motivée par cette démarche.

Voild qui mérite commentaire.

(4) LANDELIJKE VERENIGING CENTRAAL WONEN; STICHTING SAMEN BOUWEN AAN WONEN; BOUWFONDS WEDERLANDSE GE-

MEENTEN: Woongemeenschappelijk Informatie over Centraal Women - 1982
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es habitats communautaires ne signifie évidemment pas juxtaposer quelgues
logements pourvus d'équipements communs. C'est de la remise en valeur de touF un
mo:E de vie sociétaire qu'il s'agit : rencontre, échange, solidarité (y comPrls danf
ces aspects financiers), tels sont les idéaux mis en avant.Ce refus du rep?1 sur 501- .
contemporain caractérise non seulement les individus et sous-entités au sein du "projet",

Fonder_d

mais aussi le "projet” lui-méme dans ses relations avec 1'extérieur. En principe,
chacun est libre de "doser" comme il 1'entend son ouverture aux autre?; dans ?eau—
coup d'expériences cependant, la pression du groupe décourage ceux qui v?udra1ent
ce barricader : que sont-ils venus faire dans pareil habitat ? Mais oG situer aus-
si le seuil entre une 1égitime protection de la vie privée et 1'ouverture minimum
souhaitable ? La question n'est pas simple et améne parfois & considérer la pres-

sion du groupe comme plus intolérable encore que la contrainte au "repli sur soi"

imposée par la société individualiste (5).

par la participation des habitants Une architecture ultra normalisée, surtout

dans la production publique, semble avoir conduit & une extréme uniformité de 1'ha-
Le theme est fréquent chez de nombreux mouvements alternatifs

bitat néerlandais.
i la conception "pour et sans" i1 faut subsister la conception "par" les habitants,

1'idéal participationniste dont le mouvement Centraal Wonen est réso]ument partie pre-
nante. La taille de la plupart des projets les a par ailleurs poussés & opter en
grande majorité pour la construction neuve, gui se plie sans doute mieux & la
réalisation d'objectifs complexes que 1'occupation d'immeubles existants.

Dés les origines du mouvement, d'autres considérations (notamment le
souci de permettre la diversification sociale) ont débouché sur le choix du
"woningwetsektor" (secteur de la loi sur le logement) c'est-a-dire le Togement so-
cial locatif directement subventionné par 1'Etat. Dés lors, nombreux étaient les

intervenants; les habitants devaient traiter avec

leur architecte;

la municipalité, autorité urbanistique et parfois propriétaire
de la zone d'extension ol se sont souvent réalisées les expériences;

- la société locale de logement social;

le Ministére du Logement et de 1'Aménagement du Territoire,
bailleur de fonds et auteur des normes de construction;

- parfois aussi, une équipe spécialisée dans 1'accompagnement
d'expériences participatives.

La méfiance des autorités vis-a-vis de 1'habitat communautaire, ou
leur réticence i 1a participation elle-méme ont entrainé d'innombrables résistances

& vaincre. Pour cette raison aussi, la plupart des projets sont aisément reconver-

(5) LANGEDIJK, Cor: Een leuze verzilverd in "Gewoon Anders” n® 14/fevrier 1983 (trimestriel de 1'As-
sociation Nationale Centraal Wonen)




tibles en habitations ordinaires au cas ol 1'expérience &chouerait, rencontrant
ainsi une exigence des pouvoirs publics.

Dans de nombreux cas, des subsides complémentaires ont permis de menep
d bien Te processus participatif, alors qu'ils etaient obtenus pour d'autres moti fs
(p. ex.
répondant donc & certaines normes de qualité et de prix).

: le projet était reconnu comme "goed en goedkoop" (bon et bon marchs),

peuplés de locataire
ces projets "Centraal Wonen'ont connus une trés importante rotation de leurs occy-

Autre conséquence de 1'option "woningwetsektor"

pants. C'est donc beaucoup plus 1'idéal “Centraal Wonen" Tui-méme qui assure la
cohésion de ces expériences que 1'extréme qualité des affinités entre personnes sou-
vent constatée comme préalable dans les projets en accession a la propriété.

Des habitats accessibles & toute personne qui est motivée pour cette démarche La

plupart des expériences "Centraal Wonen"ont démarré par une petite annonce interpel-
Tant les amateurs dans un journal local. Lorsque Tes logements ont trouvé preneur,
des listes d'attente (souvent longues !) sont constituées pour pourvoir aux Togemenf
que Tes départs libéreront. I1 n'est pas rare que les occupants se réservent un
certain droit de choisir, parmi les candidats, Teurs voisins immédiats, mais en prin
cipe, personne n'est exclu et 1a Plus grande diversité possible parmi les membres du
groupe est 1'idéal 3 atteindre.

Diversité dans le niveau social, comme on 1'a déja vu, mais aussi sous
bien d'autres aspects
fants, ménages complets ou non, hollandais ou non, hétéro ou homosexuels, handicapés

: Jjeunes et vieux, couples mari@s ou non, avec ou sans en-

ou valides, &tudiants, méres ou péres au foyer ou travaillant 3 1'extérieur, intel-
lectuels ou manuels, la présence de chacun est non seulement admise mais aussi en-
couragée,

Voici un des aspects Tes plus exigeants de 1'éthique "Centraal Wonen",
et dont il serait intéressant d'évaluer le degré d'application. Car c'est bien
d'@thique qu'il s'agit :
la sécurité sociale "parque" 3éme &ge et handicapés, aux passions intolérantes vis-
d=-vis des marginaux ou "déviants", 1'ideal=Centraal Wonen"oppose sa vision qualitati-
ve en rendant a chacun sa place et son réle.

a 1'approche quantitative du bien-tre, & une société dont

En 1898, Frederik van Eeden, 1'utopiste hollandais fondait & Bussum une
communauté autarcique, "Walden" (du titre d'un roman d'Henrd D, Thoreau, 1'"&cologis=
te" américain du XIXeme siécle qui avait inspiré van Eeden). D'autres communautés
similaires naquirent et moururent & la méme époque (6), dans tous les pays qui con-
naissaient alors la révolution industrielle.

(6] DE HAAN, H. & HAAGSMA, 1. : "Woongroepen in Nederland" in "De Architect™ mai |983
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73 ans plus tard, & Hilversum, tout prés de "Walden", naissait ce qui
t devenir la "Landelijke Vereniging Centraal Wonen" (Association ?at1ona1e
Le 15&me projet "Centraal Wonen" s'édifie aujourd'hui & la Haye.
Certains, vu 1'arrivée au pouvoir d'un cabinet de centre droit, craignent que

allai
Centraal Wonen).

iHoutwijk" ne soit la derniére expérience du genre.

apfrachigeves wonh ver wgravenirage

Centraal Wonen "Houtwijk" & La Haye: 47 logements; Architecte - Architektengroep
"Wan Wijngaarden". Le projet sera doté d'une &olienne pour 1'économie d'énergie.

L'avenir du mouvement'Centraal Wonen"ne résiderait-il pas davantage
dans ses qualités d'adaptation aux nouvelles tendances sociétaires d'aujourd'hui
et dans 1'éventuelle permanence de celles-ci ? L'histoire dira s'il n'aura &té
qu'un réve de plus, utopiste et passager, ou au contraire la transcription sur le
terrain de 1'habitat, d'une culture nouvelle et durable.
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PROJETS "CENTRAAL WONEN"
AUX PAYS - BAS

00~ O WU o Wk

. ALKMAAR

. ALKMAAR

. MLMERE®

. ALMERE

. AMERSFODORT
. APELDOORN

. ARNHEM*

. BREDA

. DELFT®

. DOETINCHEM*
. EINDHOVEN

. EMMEN

. GOUDA

. GRONINGEN®
. DEN HAAG

. HAARLEM

. HILVERSUM*
. HOORN

. HUIZEN*

. KERKRADE

. KROMMENIE®
. LEEUWARDEN
. LELYSTAD*

. LELYSTAD

. MAARSSEN

. NIEUWEGEIN®
. NIJMEGEN

. PURMEREND

. ROTTERDAM®*
(Landeli jke vereniging C.W.)
. ROTTERDAM*

. ROTTERDAM®

. SPIJKENISSE®
. SCHIEDAM

. SNEEK

. TILBURG*

. TILBURG

. UTRECHT

. VLISSINGEN

. VOORBURG

. WAGENINGEN

. ZOETERMEER

. IWOLLE

HABITATS GROUPES EN BELGIQUE

. LES ARBRELLES - Braine-le-Chateau

. RUE DU VALLON - Romsée

. VERTE VOIE - Thimister

. ABBAYE DE ST. DENIS - Obourg

. IMPASSE DE LA VIGNETTE - Lidge

. LA CHEVRERIE - Vergnies

. RUE DE LA TENDERIE - Boitsfort/Bruxelles
. LA FERME DE FER - Harsin

9. FERME DE MARTINROU - Fleurus

10, RUE FAVETTE - Marchienne-au-Pont

11. GULLEGEM - Gullegem

12, LE GERGEL - Wezembeeck-Oppem

13. L'ABREUYOIR - Boitsfort/Bruxelles

14, L’ANCIENNE ECOLE DES BATELIERS - Namur
15, RUE DE LA CIGOGNE - Bruxelles

16. HELIOTROPE - Mons (en projet)

17. LE HAMEAU - Rosiéres

18. LE KOUTER - Auderghem/Bruxelles

19. LE LINWEZ -Sombreffe

20. FERME DE LOUVRANGES - MWavre

21. CITE BENEDI - Wavre

22, PLEIN SUD - Louvain-la-Neuve

23. FERME DE MOUSTY - Céroux-Mousty

24, SOUVERAIN - Bruxelles

25. SART ST. NICOLAS - Marcinelle

26. FERME DE PAQUES - Achet

27. LES 4 TAILLES - Dion-le-Mont

28. LES VERCHONS - Louvain-la-Neuve

23. AV. VAN BECELAERE - Boitsfort/Bruxelles
30. QUARTIER DE LA BARAGUE - Louvain-la-Neuve
31. LE CLOS DU HOMBROUX - Alleur

32. KAPELLEN - Kapellen

33. LA BARACA - Etterbeek/Bruxelles

34, LA BUTTE - Auderghem/Bruxelles

35. HULSTE - Harelbeke

36. VICHTE - Anzegem

37. LA CLOSERIE DES 4 VENTS - Tervuren

00~ 07 LN B W R
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L'habitat groupé en Belgique : variations sur un méme théme

par
Martine Plevoets

ne contre-culturel entre dans les moeurs

Un_phenomé

Sur la toile de fond de notre société en crise, en "mal d'aise”, ces
derniéres années ont vu naftre des initiatives s'élevant contre 1'aliénation
grandissante du travail et du cadre de vie.

Des groupes se forment, extérieurs & toute autorité ou instance offi-
cielle , constitués de personnes qui se heurtent aux limites matérielles, socia-
les, culturelles du systéme en place, qui ressentent le besoin de nouvelles for-
mes de société @ 1'échelle plus humaine et qui, progressivement, se regroupent
et mettent sur pied des solutions alternatives.

C'est dans ce contexte de contre-culture qu'il nous faut placer 1'es-
sor actuel des formes alternatives de production (coopératives d'alimentation,
maisons médicales, ...) et des modes de vie alternatifs. Celles-ci ne constituent
pas seulement une fin en soi, mais se veulent 1'amorce d'un réseau d'échanges et
d'interventions trés variées.

C'est dans cette ligne que s'inscrivent les mouvements d'habitats al-
ternatifs. Que ceux-ci soient communautaires, groupés, bioclimatiques ou autres,
ils se présentent comme une fagon de résister aux pressions normatives de la so-
ciété et visent & retrouver la maitrise d'une situation qui les concerne profon-
dément.

De Ta communauté & 1'habitat groupé

Si 1'Histoire nous montre que le phénoméne d'habiter autrement n'est
pas nouveau, il reste que les années soixante & soixante-dix ont vu fleurir bon
nombre de communautés. Celles-ci étaient le lieu privilégié de révoltes socié-
taires multiformes et de la primauté des personnes sur les biens et la propriéte,
mais ces révoltes &taient sporadiqueset de courte durée.

En 1972-1974, le désenchantement et la réflexion portée sur "1'échec"
d'une premiére génération d'expériences communautaires ont induit le développement
d'une autre conception de 1'habitat, se basant sur uneréappropriation collective
de 1'espace.

Des groupes plus stables, des projets plus réfléchis apparaissent;
Teurs objectifs sont plus limités, plus précis et bien souvent 1iés & 1'idée
de propriete.
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: S = : : 2 - & it-i une porte de sortie vis-d-
Apparaissent ainsi des communautés d'habitat moins que des communautés |'habitat groupe ne S présenterait-il pas alors comme p
= - PR . : 2
de vie, voulant se donner comme atout majeur, la durabjliteé. vis d'un malaise de conscience ?

L'habitat groupé et ses habitants La mémoire collective semble €galement jouer un rdle important dans
fakconstitution d'uny habitatigroupe, Dans Ta plupartdes cas)Tes habitants des-
cendent de familles nombreuses faisant figure de modele; i1s auraient D?Uf faci-
lement tendance & vouloir "reproduire", a recomposer autour d'eux un voisinage

IT y a tout lieu de croire qu'un mode d'habiter alternatif s'accompa-
gne d'une vision différente des rapports sociétaires,

Les habitats de groupe ne remettent pas fondamentalement les institu-

dense, chaleureux et solidaire.
tions sociales en question.

Enfin, i1 ne faut pas oublier que si 1'habitat groupé constitue un

Une contestation latente apparaft cependant i travers le concept méme champ d'expérience pour personnes motivées, i1 est certain qu'au départ i1 répond
de propriété collective qui porte en Tui toute une réflexion politique. trés souvent d une demande précise de logement. L'obligation de trouver un loge-

L'institution familiale par contre ne subit aucune entaille. Les ment ou 1'opportunité d'en acheter un (mais trop grand, trop cher pour un SEU1_
groupes se constituent autour d'unités familiales déja constitudes. Ainsi les ménage) font, dans bien des cas, office de détonateur. Le projet démarre en ré-
37 habitats groupés recensés en Belgique concernent une population de 304 adultes pondant d'abord & un probléme pratique d'habiter. (A noter, par ailleurs, q?e
dont 12 célibataires et 300 enfants., La faible proportion de célibataires est 1'urgence d'une telle contrainte oblige parfois certains@ abandonner des projets
vraisemblablement Tiée au mode d'appropriation de ce type d'habitat basé princi- en cours d'élaboration).
palement sur 1'achat et la proprists nécessitant un investissement financier Contrairement aux Pays-Bas et aux pays nordiques ol les habitats de
important, contrairement au régime locatif des Centraal Wonen aux Pays-Bas. groupe sont réalisés en grands ensembles de logements, souvent sociaux, ?ar des

La réflexion au niveau de 1a cellule familiale se situe donc plus sociétés de construction, en Belgique, ce type de démarche re?éve Sssentielicment
Vers une ouverture aux autres que vers une réforme de celle-ci. de T'initiative privee et concerne en grande majorité des petits groupes de qua-

tre @ cing familles.
A cet égard, 11 est intéressant de relever que prés de la moitié des
? habitats groupés (47 %) partent de 1'initiative d'un architecte (ou d'une société
immobiliére) que celui-ci fasse ou non partie intégrante du groupe.

Chague habitat groupé posséde un caractére inédit et personnel du fait
de 1'h&térogéngéité des groupes, des programmes, des statuts et de la diversité des
solutions architecturales rencontrées.

Sur les 37 habitats groupés visités :
58 % ont opté pour une construction neuve;
42 % ont opté pour la rénovation/réhabilitation

85 % ont Eté acquis en propriété/copropriété (19 % en coopérative);
15 % sont régis par le systéme locatif.

Certaines conditions sdcio-cu]ture]les constituent des préalables fa-
vorisant 1'émergence d'une telle forme d'habitat,

Pour la plupart des habitantﬁ, on découvre en effet 1'existence d'une Ces aspects sont fortement 1i&s aux possibilités financiéres du groupe.
Pré-histoire communautaire, faite d'expériences partagées par toute leur génération, La construction neuve reste un luxe que tous ne peuvent pas s'offrir. D'autre
(Mai 1968) et qui s'inscrivent dans un méme cycle historique de protestation mais Part, le systéme locatif peut permettre des expériences prudentes de convivialité.

aussi, d'activités plus spécifiquement individuelles (neuf habitats groupés sur 31

o . ] . _ . n Une derniére statistique basée sur la répartition géographique des
ont comme objectif commun, la réalisation d'un projet d'animation socio-politique).

habitats groupés (voir carte) fait apparaitre un regroupement important dans 1'ag-
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glomération bruxelloise et dans une zone concentrique de + 40 km vers le sud-est
de celle-ci.

Y aurait-il un effet "boule de neige", favorisé par la densité duy
tissu urbain et suburbain permettant une diffusion plus rapide et plus large de
1"information ? Cet effet multiplicateur dans la région bruxelloise serait-i]
une résultante du principe de la "hiérarchie des poles" (Les informations passent
plus vite de Paris & Bruxelles que de Paris & Chartres,)?

La répartition géographique des habitats groupés est la suivante :

nombre %
Province du Brabant (hors aggl. brux,) 10 27
Agglomération bruxelloise .. .. .. .. 9 24
Province du Hainaut .. .. .. .. .. 6 16
Province de Ligge .. SOl oh i 4 11
ElandrasFighminein Foab o e 4 11
Province de Namur el S o A 3 8
Province de Luxembourg .. ., .. 1 3

Projets de vie et comportements : du regroupement idéologique & Ta communauté

bourgeoise

A chague habitat groupé correspond un projet de vie bien spécifique

qui se caractérise par les motivations de départ, le niveau de cohésion du groupe,
le partage des espaces, le choix d'un type d'habitat, Te degré d'autogestion, 1'ou-
verture vers 1'extérieur, qui lui donne une coloration toute particuliére.

Malgré ce polymorphisme possible des habitats groupés, i1 semble que
T'on puisse distinguer deux grandes catégories qui connaissent toutes deux des
différences d'intensité et voient 1'apparition de cas limites.

A/ Les groupes & projet

Pour ces groupes cette nouvelle forme d'habitat constitue un support
privilégié pour la réalisation de certains objectifs, de certains idéaux.

Le groupe se forme sur la base d'une option idéologique précise et
commune et sur le désir de concrétiser cette identité d'idees en une proximité
spatiale. L'habitat est considéré comme lieu de synthése entre la pensée et 1'ac-
tion., Cette idéologie leur sert de base de référence pour se choisir, se ressourcer,
voire méme s'exclure. Ce type d'habitat groupé est généralement trés ouvert i
1'extérieur et est connu principalement par son projet. On retrouve Tes groupes
ayant une action collective d'animation locale, un objectif de fonctionnement in-
terne (production agricole, coopérative de services) ou un objectif politique/
social extérieur au groupe.
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(1] " Comités d'action

D'autre part, la partie collective des espaces et des activités, Tle
degré de convivialité sont relativement importants (certains groupes ont d'ailleurs
eqgr

o mode de vie trés proche de celui des communautés),
u

La configuration socio-professionnelle de ce type de groupe correspond
- 1a classe moyenne; les membres ont souvent des activités professionnelles qui
a - . - - .
les engagent socialement (enseignants, assistants sociaux, infirmiéres, prétres).

Une expérience militante ou associative pré-existe bien souvent au dé-
part. 11 faut noter d cet égard le rdle prépondérant qu'ont joué les "communautés
de base" (1) dans la naissance de ce type d'habitat groupg; celles-ciont &té des
lieux privilégiés d'élaboration de valeurs communautaires, de contestation so-

cigtaire et ont amorcé bien des projetis.

B/ Les groupes de vie ou groupes @ voisinage sélectif

Pour ceux-ci habiter, vivre ensemble, constitue en soi 1'objectif prin-
cipal. Ils ont un projet plus global, moins défini, ax& sur un modéle de vie od
1'habitat se constitue en une sorte d'école de prise de responsabilités.

Si 1'objectif essentiel réside dans la cohabitation et dans le parta-
ge plus ou moins important d'espaces et d'activités, il n'en est pas moins 1ié& & un
projet pédagogique sous-jacent. Dans ces cas-ci, la contestation sociétaire sera
davantage 1ige aux motivations individuelles et n'émane plus du groupe.

Si des conventions régissent le bon déroulement du projet de vie, la
plupart du temps, on attend des personnes qu'elles évoluent dans un certain sens,
en conformité avec les motivations de départ; les contacts qui s'instaurent sont
le plus souvent informels et spontangs. Leur base de référence c'est d'avoir congu
ensemble un habitat, ce qui Teur donne un passé commun et facilite dés lors forte-

ment les contacts.

Ce type d'habitat groupé connaft actuellement un trés large développe-
ment. Force est de constater que, contrairement a d'autres pays, ce type de pro-
Jjet rassemble des personnes de catégorie socio-professionnelle supérieure et
représente par 14 méme une amélioration de vie du milieu bourgeois (dans la mesure
ol le regroupement leur permet d'utiliser des espaces et des &quipementsplus im-
portants).

_—

qui se développent '3 la base' dans différents secteurs de la vie sociale, cul

i ¥ s - : A
et économique. Ils sont généralement issus d'une situation vécue, visant a une

turelle, politique a

S e
transformation des rapports sociaux. L'une de leurs caractéristigues est leur grande réticen
I'égard des institutions et des idéologies ".

Extrait de "les groupes de Base: un phénoméne politique 7"
in LA REVUE NOUVELLE septembre 1975 (ici page 178)
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Enfin, on retrouve également des cas 1imites parfois trés proches des
chantiers groupés, de par les motiviations individualistes qui les colorent et les
animent.

Cohésion, fétes et conflits

Derriére ces motivations idéologiques trés générales plus ou moins
fortes, plus ou moins communes & tous les membres du groupe, on découvre des atten-
tes plus profondes, mais parfois divergentes, se rapportant aussi bien au mode
d'habiter, & la vie en groupe qu'd1'individu proprement dit.

Selon que ces attentes sont essentielles ou non, gu'elles sont satis-
faites ou qu'elles ne le sont pas, il en découlera une plus ou moins bonne cohé-
sion du groupe.

Celle-ci se traduit non seulement dans le degré de socialisation des
espaces et dans 1'intensité des relations mais surtout dans la pérennité de ceux-
ci (ainsi tel groupe qui au départ avait misé sur un partage important d'espaces
communs et qui quelques années plus tard ne les utilisent plus que de fagon épiso-
dique ...). '

L'expression d'une identité de masse se manifestant souvent par 1'in-
termédiaire d'activités ludiques, les fétes communes organisées par le groupe cons-

tituent un témoignage positif de son "état de santé".

Si la féte jalonne souvent la vie de 1'habitat groupé, elle est loin
d'étre fusionnelle et permanente. De méme que 1'exigence du partage des biens,
des espaces, des tdches, de 1a vie quotidienne, le rapport & 1'autre et la non-
acceptation de certaines différences, provoguent inévitablement 1'apparition de
situations conflictuelles.

Si le dialogue reste dans bien des cas le premier moyen utilisé pour
résoudre les tensions, il reste que 1'on peut se demander dans quelle mesure, et
Jjusqu'ol, chacun peut taire son individualisme au profit d'un projet commun ?
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

PARTICIPATION EN EUROPE

"ABBAYE St DENIS'": habitat groupé - réanimation du patrimoine/rayonnement culturel

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Saint-Denis - Obourg (MKons) / Wainaut / 8 e 1 gique

2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE)Sté Coo-
pérative de l'Abbaye de Saint-Denis (18 ménages - 25 enfants

3 OBJET DE L'ACTION: Racheter 1'ancienne abbaye, la restaurer et en faire un centre d'habitat
et dlexploitation archéologique, historique, culturelle et £cologique

RAYONNEMENT (QUAHTIEH/WLLE/HEGION}'PAYS/INTEHNAT[ONAL]:
DUREE DE L'ACTION: Formation du groupe: 1877; Restauration encore en cours
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

M ~N @ o A

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):  kofit 1983 / Cécile DUMONT f
(Adresse de contact: Sté Coop.de 1'Abbaye St-Denis/i4,r de la Filature/7048 Saint Denis / Obourg)

Espaces/équipements en commun: le dosaine (18 hect) et 1'en-
semble des b3timents, excepté
les habitations privées (1'in-

térieur)

A entrie

1 habitation privie Yy parties communes

2 boutique A vers habitations privies
3 partis commune sn location

4 potager

"ABBAYE St DENIS™ habitat groupé -réanimation du patrimoine/rayonnement culturel

Le domaine de dix-huit hectares "intra
muros", aprés bien d'autres destina-
tions, a eté racheté par plusieurs fa-
milles de la région de Soignies et de
Mans.

Le groupe est hétérogene: le manuel co
toie 1' "intellectuel", le croyant, 1’
athée, le jeune, le moins Jjeune.

Cette acquisition de terrain fut le ré
sultat d'un concours de circonstances.

Quelques fondateurs ont convaincu
Jeurs amis et connaissances d'acquérir,
de restaurer et de gérer en commun le
site de 1'Abbaye Saint-Denis.

Trois objectifs ont été fixés:

- le premier est de sauver et de réani
mer le site présentant des batiments
et un cadre de valeurs;

- le deuxiéme est de créer une infra-
structure culturelle et sociale ou-
verte aux habitants de Saint-Denis
et de Ta région en créant des locaux
pour spectacles, expositions, etc.,
et de promouvoir 1'artisanat;

- le troisiéme est 1'expérimentation
de procédés énergétiques alternatifs
et la réalisation d'une voie plus
proche de la nature et le respect de
celle-ci.

Pour mieux réaliser et appliquer les
principes de solidarité, de fraternité
et d'autogestion, ils se sont consti-
tués en société coopérative (une voix
par coopérateur, quelle que soit son
implication financiére).

En coopérative, il n'y a pas de proprié
té privée mais un contrat qui lie 1'in
dividu au groupe: -
Contrat financier - acquisition de
Parts sociales qui correspondent 3
1fusage et 3 la jouissance d'une ha-
b1t§tion unifamiliale avec son auto-
nomie classique, participation & la
. 9estion des parties communes;
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EEEEIEE_TEEEl - acceptation des objec-

tifs du groupe.

De plus, ils ont créé: - une ASBL orga
nisant toutes les activités socio-cul=
turelles; - un comité de gestion (sept
personnes, réunion hebdomadaire) s'oc-
cupant des problémes ou activités agri
coles, culturelles, batiments et finan
ces; - une assemblée générale, obliga-
toire pour tous, réunion une fois par
mois.

Pour ne pas s'enfermer dans une forme
de ghetto communautaire, les fonda-
teurs ont créé des parts de coopéra-
teurs d'un type différent, d'un mon-
tant peu élevé, adressées & des amis
n'habitant pas le site et leur donnant
droit & 1'usage collectif sur les par-
ties communes.

Les activités des coopérateurs sont
nombreuses, malgré le fait que tous
ont une activité professionnelle 3 1'
extérieur. Ce n'est que par Je temps
libre qu'ils peuvent faire avancer Je
projet. Les travaux de restauration de
leurs habitations et 1'aménagement de
1'infrastructure générale furent 1a
premiére étape. Actuellement, le same-
di et le dimanche sont réservés au tra
vail collectif, celui-ci choisi suj-
vant Te tempérament et les capacités
de chacun.

Tables d'hdtes, petit journal, magasin
de produits biologiques, boutique de
second main, féte, exposition, culture
d'un potager, petit &levage sont au-
tant de Teurs activités.

"Le groupe est lieu de partage et
d'épanouissement. Le groupe est exi-
geant vis-a-vis des individus mais ap-
porte en contrepartie & ceux-ci la dé-
couverte de richesses qu'ils avaient
méme ignorées jusgue 1a. I1 y a des af-
finités et des intolérances, beaucoup
de sérieux mais aussi beaucoup d'hu-
mour, des prises de becs et des embras
sades, mais la bouderie et 1'isolement
ne peuvent durer",

(89) SIN3a 1S 3Avagy
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"ABELI0”ou 1'habitat groupé autogéré bioclimatique et (en partie) autoconstruit

@ ~N o 0

10
11

12

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Rue de la Libération / Soues / Hautes - Pyrénées / France /
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Socié-

té Civile Immobilidre - "Abelio" pendant les travaux - Copropriété (6 couples - 12 enfants)

OBJET DE L'ACTION: Réalisation d'un habitat groupé autogéré bioclimatique, en partie auto-
construit

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):  Local (village)
DUREE DE L'ACTION: Formation du groupe: de 1377 3 1979; prenier aménagemsnt: 1982
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet
SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Juin 1983 [/ Cécile DUMONT /
(Adresse de contact: "Abelio" cfo G.C.A.U.; rue Braushauban; F — 65000 TARBES)

Architectes:

Société Coopérative Ouvriére
d'Architecture 5.A.R.L. (GCAU)

Espaces/équipements communs:
- maison commune
- jardin collectif

Surface totale du terrain:

4.600 m?

Formation du groupe et réalisation

tout de suite suggérée. Le groupe se
forme et s'élargit jusqu'a 8 familles.
I1 s'informe, visite d'autres habi-
tats de ce type et cherche un terrain.

- En 1976, 6 familles restent reelle-
ment motivées par le projet. Elles
constituent une Société Civile Immobi
liére "Abelio". Cette société sera
dissoute le jour ol les travaux se-
ront achevés. Le groupe choisira
alors le statut de copropriété.

- Un terrain est acquis & Soues, & bon
marché parce que non viabilisé. I1
devra étre équipé a leurs frais.

- L'implantation des batiments ne pose
pas de problémes et s'est faite en
fonction des goits et aspirations de
chacun.

- Le groupe dépose un seul permis de
construire pour 1'ensemble des habita

- A partir de 1977, 1'idée trotte dans
la téte de quelques familles, habiter
dans un lotissement congu ensemble.
Une maison commune pour se réunir est

tions. I1 bénéficie d'un prét groupé
supérieur aux préts individuels mais
1'affectation est faite pour chaque
famille. Une subvention pour 1'habi-

PARTICIPATION EN EUROPE

"ABELIO"ou 1'habitat groupé autogéré bioclimatique et (en partie) autoconstruit

Avanus de Lz Libération

MPLANTATION

MiBON COMMune
jardin collectif
mrding privis
murs de cléture
annexes

cours

aNnexes
parking

[ R SR

Le projet

tat solajre est sollicitée.

- Tous les membres participent d'abord
d la construction de la maison commu-
ne (gros oeuvre + parachévement)
avant méme d'entamer leur propre habi
tation. Deux familles ont commencé 17
autoconstruction de leur maison dés
la mise en route de la charpente. Les
autres réalisent au moins 1'isolation,
les parquets, le chauffage, les menui
series intérieures, les peintures.

Idée maitresse

Ces 6 familles désirent maitriser leur
cadre de vie en s'insérant dans une lo-
gique similaire @ celle qui a produit
la forme d'habitat de Soues (forme et
dimension des parcelles et des bati-
ments d'habitations, implantation des
constructions, volumes, toitures, com-
bles, ouvertures, baies, couleurs, clo-
tures).

A partir de ces considérations d'inté-
gration, et de continuité par rapport
au village, les familles d'Abelio se
sont prononcées pour un plan masse qui
permet:

- de maintenir la référence au milieu
béti du village dans la logique d'une
meilleure réponse @ la bonne exposi-
tion et & T'utilisation du sol. De
plus, elles optent pour un habitat
bioclimatique solaire passif ou actif.

- d'assumer la réalisation d'un espace
collectif de qualité, & 1'échelle du
groupe, complémentaire des espaces
privatifs.

Le groupe désire créer le germe d'un vé
ritable quartier, en tenant compte de
la nécessité d'espaces publics collec-
tifs; de leur traitement en fonction de
leur usage, d'activités diverses et de
pratigues communes,

- Les parcelles sont de faibles dimen-
sions.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"ABELIC"ou 1'habitat groupé autogéré

bioclimatique et (en partie) autoconstruit

BATIMENT NORD  facade Est

E'Iﬂ![

il

T

facade Est
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"PARTICIPATION EN EUROPE

"ABELIC7ou 1'habitat groupé autogéré bioclimatique et (en partie) autoconstruit

o flimite Nord

i

W4PLANTATION DE L'HABITAT A SOUES
riférence du projet ABELID

ardre continu  Est- Ouest

Vécu du projet

- Les batiments sont implantés sur la
1imite Nord de la parcelle.

- Les jardins comme la cour des bati-
ments anciens sont au Sud.

- Les annexes sont en prolongement des
batiments et protégent les entrées
des vents d'Ouest et du bruit.

- La forme allongée Est-Ouest sur la
profondeur traditionnelle (7 & 8 m)
permet 1'éclairement pratiquement sur
la seule facade Sud et un ensoleille-
ment maximum.

- L'implantation de la maison commune
(Est-Ouest) ainsi que les murs de clé
ture assurent la protection du ter- ~
rain et des jardins privés., Ces hauts
murs de galets sont un trait dominant
de 1'architecture du village et per-
mettent la continuité du milieu bati.

Les équipements communs

* Un jardin collectif avec aires de
jeux, sentier, mail planté, butte. La
végétation sert d'élément d'agrément,
de jeux et de protection des intempé-
ries et du soleil. Le choix est fait
en fonction du caractére du lieu sou-
haité.

* Une maison commune comportant:

- un foyer de réunions;

- un atelier pour le bricolage;
- une réserve;

- un préau.

Ces équipements ont &té congus en fonc-
tion d'une utilisation Tibrement et col
lectivement décidée par le groupe.

Une grande féte organisée autour du feu
de la Saint Jean (200 personnes) vient
de marquer avec éclat la fin du chan-
tier, la dissolution de la SCI et le dé
but d'une vie en copropriété pleine de
promesses.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

La communauté de 1'ABREUVOIR: et quand les enfants grandissent ?

"PARTICIPATION EN EUROPE

ry

de 10 familles + & célibataires

3 OBJET DE L'ACTION: Résoudre des aspirations indiviguelles 3 travers une a

ve des problémes

DUREE DE L'ACTION: Fin de la construction: 1373
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):
SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

L ~N @ g A

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION:
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: 1.de BIOLLEY/P.JOURET/J.F .HABARDI:

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Boitsfort / Bruxelles—Est / B e 1 gilgue
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Quartier

Réalisation du projet (avec des espaces/équipements collectifs).

: i : "L'habitat groupé unme al
ternative ? Fondation Roi Baudouin - 1981; C1.QUIBLIER "Le Sauvage"-34/1976; M.WOLFF “A+",I’19?Z

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Février 1984 / M. PLEVOETS et

La communauté de 1'ABREUVOIR: et quand les enfants grandissent 7

Descrip;igg

|'Abreuvoir est situé & 1'intérieur des
19 communes, dans un guartier urbain de
maisons mitoyennes. Le batiment est si-
+tué a front de deux rues et constitue
un ensemble allongé épousant la forme
du terrain.

Les accés au batiment se font par 1'in-
termédiaire d'une coursive piétonne Ton
geant le batiment cOté rue. Cette cour-
sive donne elle-méme accés a trois ca-
ges d'escalier desservant 1'ensemble
des zones privées.

pproche collecti

Idées maitresses du projet

Un petit groupe d'amis, révant d'un au-
tre mode d'habiter, entraine dans son
sillage des gens intéressés par 1'idée.
Tous se regroupent autour d'un projet

H. BRONITZ commun: la construction, dans une zone
urbaine, d'un batiment comprenant les
Rehittste: ey espaces individuels et un certain nom-
2 bre d'éguipements collectifs.
M. WOLFF Equipements com— o 2
N aifes: A partir d'une opposition a 1'apparte-

ment classique, les participants cher-

chent a résoudre leurs aspirations indi
viduelles & travers une approche collec
tive des problémes. F

Living commun (en
partie pour les
enfants, en par-
tie pour les adul
tes); cuisine
équipée, garages;
buanderie; caves;
chaufferie; jar-
din.

Terrain:
32 ares

NEedadi projes

Une organisation commune de 1'habitat
apparait tant au niveau de 1'intendance
(buanderie, caves, garages ...) qu'au
niveau affectif.

La formule de la copropriété a &té rete
nue afin de négocier 1'achat du terraim
a cela s'ajoute une Asbl dotant le grou
pe d'une personnalité juridique et char
gée de régler les problémes de gestion.

(8) HiIoAN3Hav.1

Durant les dix premiéres années, un re-
pas commun hebdomadaire regroupait les
habitants. De méme, longtemps les en-
fants ont joué un rdle prépondérant
dans 1'animation et dans 1'occupation
du 1iving commun, faisant office de po-
larisateur,

Actuellement, la vie guotidienne s'arti
cule essentiellement autour de rela-
tions informelles, guidées par un es-
prit de solidarité et d'entraide. Si
les relations ne se sont pas ternies au
fi1 du temps, le poids des années a né-
anmoins modifié le style des activités
communes; le groupe a miri et les
points d'attraction des enfants devien-
nent de plus en plus centrifuges &
1'Abreuvoir.
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NAMUR: un habitat groupé dans 1'ancienne école des bateliers

0w =~ m oA

10

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Nanur / Province de Nasur / 8 e 1 gigue
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

de quatre familles (huit adultes et sept enfants)

OBJET DE L'ACTION: Vivre ensesble en partageant un méme esprit de solidarité et une mEme
philosophie de vie

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local
DUREE DE L'ACTION: Emnénagement & partir de juillet 1982
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

RESULTATS DE L'ACTION: Réaffectation d'une ancienne école de bateliers & 1'habitation

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Janvier 1984/Martine PLEVOETS/

[Adresse de contact: MATHY-NIJSKENS — rue Saintraint, n® 9, B-5000 NAMUR / B e 1 giague)

PARTICIPATION EN EUROPE

NAMUR: un habitat groupé dans 1'ancienne &cole des bateliers

Espaces/équipements communautaires: buanderie, appartement d'accueil, b3timents annexes.

Quatre couples amis ont comme souhait
d'habiter ensemble.

La fermeture de 1'internat d'une éco-
le de bateliers est 1'occasion révée
de réaliser leur projet. Les bati-
ments loués se composent d'une habita
tion principale située a front de rue
de petits batiments annexes aux fonc-
tions encore mal définies, d'une cour
et d'un jardin.

Trés peu de travaux durent éire réali
sés, si ce n'est 1'installation des
cuisines, ce qui leur permit d'emména
ger assez rapidement.

La maison est divisée en quatre appar
tements répartis sur trois niveaux.
Deux familles partagent un méme étage:
une salle de bain et une chambre d'en
fants leur sont communes.

(9) SH3IN31vg S3A 37003 INNIIONY

Une buanderie a été installée ainsi
qu'un appartement d'accueil destiné
aux amis de passage. Le groupe a cons
titué une caisse collective qui per-
met de payer certains travaux d'aména
gement. B

On constate une assez grande homogéné
ité professionnelle des habitants et
un engagement participatif relative-
ment important au niveau de la commu-
ne ou de groupements extérieurs.

Un méme esprit et un méme style de
vie les animent; i1 en résulte une
bonne cohésion du groupe.

Une partie des habitants souhaiterait
un engagement social du groupe dans
le quartier a travers 1'accueil tempo
raire de personnes ou @ travers la ré
alisation d'une maison de gquartier;
la variété de leur profession leur
permet une action globale.
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"LES ARBRELLES" - un HABITAT GROUPE BIOCLIMATIQUE

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Braine-le-Chiteau Brabant wallen [ Be lgigue

2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe
Les Arbrelles (5 familles - 1 célibataire - 13 enfants/ copropriété Ha dont 2/3 jardin commun)

3 OBJET DE L'ACTION: Construction d'un habitat groupé bioclimatique de 6 habitations avec un
grand souci d'économie (équipement futur: remise & restaurer)

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):
DUREE DE L'ACTION: formation du groupe: 1978; Fin du chantier: mai 1983.
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

Local et environs

o - @ o

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet-souci d'écononie (travaux par le groupe..)
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Mai 1983 / Cécile DUMONT /
(Adresse de contact: Vieux Chemin de Nivelles, 21; B 1440 BRAINE-LE-CHATEAU/S e 1 gigue)

Espaces/équipements communs: Terrain:

- maison: 16002
- jardin: £2/3du terrain

+ 3 Ha
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PARTICIPATION EN EUROPE

"LES ARBRELLES" - un HABITAT GROUPE BTOCLIMATIQUE

Description Le terrain (I 1 Ha), par-
tie d'un ancien verger se situe a Brai
ne-le-Chiateau dans une zone semi-rura-
le. C'est un terrain de fond, en pente
(exposition Sud-Nord) et fort maréca-
geux (conditionnant son implantation).
Un sentier permet un accés facile aux
transports en commun et au centre de
la commune. A partir de la rue, un ac-
cés carrossable est possible sur une
partie de terrain. Les 6 habitations,
plus au centre une maison commune,
construites en mitoyens continus sont
implantées dans le haut du terrain, ré
servant ainsi environ 2/3 du terrain —
pour un jardin commun. La distribution
des maisons se fait cdté Nord et est
directement en relation avec le jardin
commun. Les jardins privés sont eux di
rectement en relation avec les habita-
tions, coté Sud.

Formation du groupe Au départ. deux
couples se regroupent aprés avoir fait
une premiére tentative de participa-
tion @ un habitat groupé. Celle-ci n'
ayant pu aboutir vu le colt trop élevé
du projet. Le groupe se forme, d'abord
autour de 4 familles puis en fin de ré
flexion un couple et une célibataire
viennent s'y ajouter. Avant tout, Je
groupe a élaboré une charte qui rassem
ble désirs et souhaits. I1 cherche un
terrain ou une rénovation dans 1'agglo
mération de Bruxelles, mais en vain
(toujours trop cher ou présentant un
vice quelconque). Pour finir Te choix
se porte sur un terrain a Braine-le-
Chateau trouvé par hasard. Cette déci-
sion fut d'une extréme importance car

elle conditionnera tout 1'avenir du
projet.

Rile de 1'architecte L'avis de 1'ar-

chitecte est pris en compte dés le dé-
but pour le choix du terrain. I1 fait
un premier projet mais qui s'avére
trés rapidement trop colteux. I1 doit
trouver une solution de rechange, plus
simple. L'autorisation de batir est in
troduite fin 80. Les grandes options
sont choisies aprés concertations, ré-
unions et en accord avec tous les mem-
bres. Chaque famille discute séparé-
ment avec 1'architecte pour la défini-
tion de sa propre habitation. Une des
préoccupations majeures était de trou-
ver un compromis, un équilibre entre
1'individuel et le collectif tout en
alliant le coté économique, condition
sine gua non quant & 1'aboutissement
du projet.

Probléme Economigue - Les habitants

désiraient un mode constructif ayant
un faible codt d'entretien et d'utili-
sation., C’'est pourguoi une option ar-
chitecturale bioclimatique a &té choi-
sje: fermeture le plus possible au
Nord, petites serres d'agréments cdté
Sud, une seule enveloppe extérieure
pas trop découpée (toujours 12 m de fa
cade 3 facade, 2 versants de toiture)
des matériaux & grande inertie, une
forte isolation. Le chauffage, a basse
t° dans le sol, est alimenté par 2 pe-
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“LES ARBRELLES" - un HABITAT GROUPE BIOCLIMATIQUE
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PARTICIPATION EN EUROPE

"l ES ARBRELLES" - un HABITAT GROUFE BIOCLIMATIQUE
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tites chaudiéres pour 1'ensemble. En
appoint, un poéle a bois ou un feu ou-
vert avec récupérateur de chaleur pour
chague habitation. Des panneaux solai-
res (- 20 m2) pour Tla production d'eau
chaude. Toutes les eaux de pluie sont
récupérées dans des citernes (le sur-
plus alimentant un bassin d'agrément).
- Le principe constructif est toujours
le méme: demi niveau avec 1'accés dans
la partie inférieure, une cage d'esca-
Tier fermée, au centre, distribuant de
part et d'autre les chambres (6 au
maximum) et 1'espace de vie. Une cer-
taine souplesse est obtenue grace a la
possibilité de faire varier la largeur
entre mitoyen (de 6 & 9,10 m) ainsi
que la destination et Te traitement
des chambres (piéce + ou - ouverte).
Les habitants ont aussi trouvés satis-
faction a leurs besoins.

- Une standardisation a &té recherchée
pour des éléments tels que chassis,
blocs sanitaires, escaliers, serres, ..
mais tout en prenant grand soin du dé-
tail,

-ILes habitants ont réalisés une par-
t1e du parachévement: pose des tuyaute
ries de chauffage, pose de 1'isolation
et_finition intérieure en toiture,
peinture intérieure, pose des tapis
plein. I1s feront le plancher de la
mezzanine dans la maison commune et
comptent restaurer la petite maison &
1'entrée du terrain.

0.00

Equipement en commun - Une petite maj

son a |'entrée du terrain qui servira
de remise et pour des activités sales
(bricolage, ..); - Une maison commune
au centre des habitations (9,10 x12 m)
comportant: une grande salle de réu-
nion éventuellement divisible en deux;
une kitchenette; un feu ouvert; 2 cham
bres d'accueil; sanitaires (douche - 1a
vabo - W.C.); une mezzanine pour di- —
verses activités; une chaufferie - des
capteurs solaires en toiture.

- Un espace extérieur placé directe-
ment en relation avec la maison commu-
ne.

- Un jardin commun occupant 2/3 du ter
rain, accueillera un potager et un es-
pace de jeux pour les enfants.

Gestion et réalisation - Une réunion
hebdomadaire tout au long de 1'&labora
tion du projet; - Le régime foncier s'
est porté pour une copropriété pour 1'
ensemble et avec droit d'usage privé
pour les jardins particuliers; - Les
habitants ont formé une ASBL; - Les
coits de construction gros oeuvre ont
6té globalisés puis divisés pour cha-
que habitation par le nombre de m3 par
souci d'équité,

L'installation des familles s'est fait
en mai 83. Ils espérent y mener une
vie plus chaleureuse, plus solidaire.
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PARTICIPATION EN EUROPE

La "BARACA": un habitat groupé dans deux maisons anciennes, ouvert sur le quartied

La "BARACA": un habitat groupé dans deux maisons anciennes, ouvert sur le quartien

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Etterbeek / Agglonération Bruxelloise /B el gique
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Eroupe

de quatre Familles (sept adultes et trois enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Réhabilitation de deux maisons mitoyennes

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Quartier
DUREE DE L'ACTION: Achat: 1980; transformations étalées sur plusieurs années
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

© N @ ok

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

0w

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):Octobre 1983 / Martine PLEVOETS
{Adresse de contact: FALLON/JANSSENS: rue B. Braffort 49-51, B-1040 BRUXELLES/B e 1 gigue)

Surfaces/équipements communs:

chambre d'amis; buanderie; caves; jardin;
cutillage; salles de bains; chaufferie et

charges

Début 1980, un couple devient proprié-
taire de deux maisons de rue; il envi
sage  immédiatement de transformer
celles-ci et d'en relouer certaines
parties.

(8) vOovdva v

Des percées sont effectuées dans les
murs de maniére 3 permettre une circu-
lation horizontale entre les deux biti
ments et & mieux distribuer Tes es-
paces en fonction des familles.

Dans le méme esprit, les jardins sont
également mis en liaison 1'un avec
1'autre.

Pendant les trois premiéres années, la
maison servira de dépannage i des pa-
rents et a des amis.

Actuellement, Ta situation s'est stabi
lisée avec quatre familles. Trois d'en
tre elles sont Tocataires, la famille
de départ souhaitant rester proprié-
taire unique. '

Certains équipements et espaces sont
communs: une buanderie, une chambre
d'amis, Tes caves, 1'outillage de base,
un surgélateur. De méme, deux télé-
phones et deux chaudiéres sont parta-
gés.

La répartition des charges est fonc-
tion du nombre de personnes par famil-
le et du nombre de piéces habitées.

Outre une grande homogénéité prcfes-
sionnelle, on trouve une certaine simi
litude d'intéréts culturels et de pra-
tiques militantes axées principalement
sur les problémes politiques interna-
tionaux, le sous-développement, 1'éco-
logie et le désarmement.

Par ailleurs, le groupe participe acti
vement au travail du Comité de quar-
tier.

60

61



FICHIER DES EXPERIENCES DE

“"LA BARAQUE": un village d Louvain-la-Neuve

PARTICIPATION EN EUROPE

"LA BARAQUE": un village & Louvain-la-Neuve

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Louvain-la-Neuve / Brabant / Belgigque
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Quar-

tier de la Barague (3 groupes de roulottes et cabanes/20 pers.; serres/10 p.:bulles/2 pers. )

3 OBJET DE L'ACTION: Refus du site artificiel de Louvain-la-Neuve; vivre en groupe/nature.

RAYONNEMENT [QUARTEEH/’VILLE{REGION/PAYS/iNTEFINATIONAL):LucaI
DUREE DE L'ACTION: Formation du groupe en 1975
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX): Pétitions
SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS): Journées 'portes ouvertes'; émissions télévisées

@ N o A

8 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Contre-proposition au

plan particulier d'aménagement
10 RESULTATS DE L'ACTION: Accord tacite d'une zone expérimentale d'habitat (équip. communs)
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "Décors": avril-mai 1879

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE)Septenbre 1983/Martine PLEVOETS
(Adresse de contact: "La Baraque" - B - 1348 LOUVAIN-LA-NEUVE [ B & 1 gique)

i
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Equipements communs;
= uneg serre

(living-cuisine)

— une roulotte:
(bloc sanitaire)

el
e

I1 était une fois ... un petit village
heureux nommé "La Barague". Une vintai-
ne d'habitants y vivent de culture, mé-
nent une vie calme et paisible. En 1973
1'Université Catholigue de Louvain s'
installe d proximité de ce hameau et
constitue autour d'elle une ville nou-
velle. Son arrivée bouscule tout ce pe-
tit monde. Beaucoup d'habitants vendent
et s'en vont. Quelguesuns pourtant refu
sent de partir. De plus, avec les chan-
tiers universitaires, de nouveaux habi-
tants arrivent a "La Baraque" et repren
nent les fermes abandonnées. En 1975, —
un groupe d'étudiants se forme en réac-
tion au campus artificiel, au nouveau
mode de vie imposé et aux loyers relati

vement élevés. Face @ cet habitat qu'
ils jugent déshumanisé, ils décident de
créer leur propre habitat et prenmnent
possession d'un verger appartenant & 1'
Université, situé dans le quartier de
la Baraque. En juillet, "Les Roulottes',
premier groupe d'étudiants-architectes
récupére, restaure d'anciennes roulot-
tes foraines et s'installe dans le ver-
ger (partie inférieure du terrain) sans
autorisation préalable. I1 organise,
aménage les Tieux (alimentation eau et
électricité via une maison voisine, éva
cuation sanitaire). Les tédches et rdles
se répartissent naturellement suivant
les envies et les capacités de chacun.
Chacun bricole son "habitation". Une
roulotte est commune au groupe: elle
sert de Tiving, salle & manger, cuisine
Trés vite, les ennuis commencent - 1'U-
niversité, la commune, la police voient
diun trés mauvais oeil cette installa-
tion sauvage. Nombreuses descentes de
police et début des luttes. Certains
professeurs les appuyent considérant
cette expérience comme une expérimenta-
tion architecturale intéressante pour
de—futurs architectes. Le groupe est
trés actif: nombreuses fétes, journées
portes ouvertes, actions en faveur du
quartier de la Baraque, considéré comme
Quartier rebelle. Celui-ci ne veut pas
Céder le terrain & 1'Université et dé-
Sire s'autogérer. Un comité de quartier

est créé avec la collaboration des étu-
diants et méne plusieurs actions:

1) Contre proposition de Plan Particu-
lier d'Aménagement: - quartier de la Ba
raque maintenu avec ses caractéristi-
ques rurales; - la partie supérieure du
terrain (le jardin et le bois) se cons-
titue en zone expérimentale d'habitat.
2) Introduction d'un permis de batir:

- plusieurs refus de 1a commune et de
la province; - recours auprés du Roi;

- permis accordé. Attirés par cette pre
miére tentative d'autres groupes s'orga
nisent et se lancent dans diverses for-
mes d'habitat alternatif:

Les bulles géodésiques sont auto-cons-
truites par 4 & 5 personnes, & 1'aide
de matériaux de récupération. Une bulle
living-cuisine est commune;

Les serres: Un groupe de 10 personnes
achéte, démonte, transporte et aménage
d'anciennes serres vinicoles. Le groupe
bénéficie des actions des précédents et
s'organise mieux tant au niveau juridi-
que gue pratigue. Une demande de permis
de batir est introduite avant 1'instal-
lation. Des sanitaires (douches et W.C.}
sont installés. Les habitants des ser-
res sont essentiellement des &tudiants
et leur taux de rotation est donc élev§
Les roulottes et les cabanes: un second

groupe de roulottes s'installe dans la
partie supérieure du terrain (jardin et
bois) quelques cabanes sont auto-cons-
truites. Un vieux bus est transformé en
lieu de rencontres (café-bar). Plu-
sieurs autres essais d'habitations expé
rimentales apparaissent: maisons en ter
re, maison pyramidale .. c'est le grou-
pe de novateurs; ils expérimentent des
matériaux (récupérés ou inusités) et
des types de construction. Les groupes
d'étudiants se sont renouvellés au fil
des années et 1'esprit de départ a beau
coup changé. L'installation de cet habi
tat &tant maintenant tolérée, les éner-
gies ne se focalisent plus sur la défen
se du quartier. L'esprit communautaire
s'est atténué et 1'autonomie individuel
le s'est renforcée, plusieurs non-étu-
diants s'étant installés (roulottes).
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PARTICIPATION EN EUROPE

MACCLESFIELD: quand on évite la démolition en créant un habitat groupé autogéré

1
2

o ~N @& O A

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Black Road / Macclesfield / Cheshire / Grande-Bretagne
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): "8lack

Road Resident's Association" (Association des locataires de la Black Road/34 logements)

OBJET DE L'ACTION: Manifester l'opposition 3 la dénolition en créant, grice 2 la réhabili-
tation, un habitat groupé autogéré riche en espaces/équipements communautaires (auto-réhabill)

RAYONNEMENT (QUARTIéH/VlLLE/HEGION,’PAYS/INTERNATI.ONAL): Quartier [ ville
DUREE DE L'ACTION: Formation du groupe (association): 1972; Fin des travaux: 1874
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX): Nombreuses démarches locales
SOUTIEN DES MASS MEDIA: tris efficace

EXPOSITIONS (COUTS): Manifestations de sensibilisation de l'opinion publique

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): "Sympathie" de la part
des autorités municipales (Town Council); Subventions de la part du gouvernement central

10 RESULTATS DE L'ACTION: Rapide réalisation du projet avec plus de 15% d'espaces communaut.
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Hichael HOOK: "Macclesfield: the self-help GIA" (general im-

provement area) in THE ARCHITECTS' JOURNAL dul? novembre 1975, pp. 995-1002 (22 illustrations)

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Janvier 1984 [/ Dan BERNFELD /

(Adresse de contact: Rod HACKNEY, 214 Black Rd MACCLESFIELD Cheshire SK11 7Y - G.-B.)

MACCLESFIELD: quand on évite la démolition en créant un habitat groupé autogéré

Architecte: Rod HACKNEY £ Associates

Espaces/équipements communautaires: 15 %

ENVIRONMENTAL  STRUCTURE PLAN MACCLESFIELD CANAL
BLACK ROAD GENERAL IMPROVEMENT AREA

SCALE =t—"T"=rxr OCTOBER 1974

che =E

PREPARED FOR THE BLACK ROAD
AREA RESIDENTS ASSOCIATION

SMITH'S TERRACE GAR

1968 - 1974: deux dates qui encadrent 1'
action de Black Road. Au départ, le
plan de 1968 prévoyant la démolition du
guartier (datant de 1815); & 1'arrivée,
un ilot de 34 maisons sauvées par les
habitants, en grande partie par une ac-
tion d'auto-réhabilitation, ainsi qu'
avec 1'aide financiére de la municipali
té, le "Macclesfield Borough Council®.

Profitant de 1'ouverture queconstituait
a 1'épogue la nouvelle loi sur le loge-
ment, le "Housing Act", adoptée en 1969,
la population se mobilise autour d'un
projet de réhabilitation de 34 maisons,
proposé par 1'architecte Rod Hackney.

Alors gu'en 1968 il semblait impossible
- vu 1'état de vétusté des batiments -
d'arriver @ leur réhabilitation, 1'exem
ple de Rod Hackney, architecte résidant
dans le guartier, qui réussit a réhabi-
liter une maison, créeun courant d'opi-
nion en faveur d'une action de défense.

C'est en 1972, que la puissante "Black
Road Resident's Association" obtient la
création d'un secteur sauvegardé, la
"General Improvement Area".

Le projet de réhabilitation aboutit
grace @ 1'engagement de la municipalité
sur plusieurs plans:

- une subvention de 250f/maison est ac-
cordée uniguement pour la réhabilita-
tion des terrains extérieurs, d'ol un
changement notable de la qualitédel'en
vironnement global; s

= djverses subventions en faveur des
actions de réhabilitation du bati pro-
prement-dit;

- une mise d Ta disposition des habi-
tants procédant & la réhabilitation de
leurs batiments d'un logement de substi
tution temporaire; i

~ Un encouragement & 1'accession & la

Propriété: en quatre ans le pourcentage

?Uhabltants/prupriétaires passe de 30 &
E

En plus de ces mesures il faut rappeler,
qu'en accordant plusieurs dérogations
aux normes d'urbanisme en vigueur, Tamu
nicipalité a encouragé un vaste mouve-
ment de réhabilitation:

- dérogations aux normes concernant les
parties privatives (avec 1'accord des
usagers);

- dérogations en ce gui concerne la lar
geur de la voirie et des trottoirs; les
dimensions des places et le type de re-
vEtement;

- dérogation aux normes de parking: une
place par usager/automobiliste + trois
places pour les visiteurs;

- dérogations aux normes d'hygiéne {réé

lisation d'aduction d'eau et conduits
d'assainissement communautaires);

- dérogation & la largeur imposée par
les normes aux portes: & la hauteur
sous plafond et aux échappements sous
les escaliers (souvent inférieurs aux
normes);

- les cloisons existantes en brigues
pleines de 114 mm d'épaisseur ont été
conservees.

Grace 3 1'implication directe des habi-
tants, les délais de réalisation ainsi
que les prix ont &té sensiblement ré-
duits.

Si les solutions employées a Maccles-
field sont spécifigques, il n'en reste
pas moins que les retombées de 1'action
ont favorisé une prise de conscience: a
la suite de 1'ilot de Black Road, d'au-
tres propositions (et réalisations) ont
été avancées, notamment une deuxiéme
tranche de quelques 60 maisons dans la
méme zone de Macclesfield.

D'importants espaces/équipements commu
nautaires (terrains de jeux et de dé-
tente, garages, ateliers et salles di-
vers) complétent 1'opération de réhabi
litation de Black Road.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

La coopérative "GRANDIR EN VILLE": recréer collectivement son habitat groupé !

PARTICIPATION EN EUROPE

1
2

@ N o U A

10
11

12

Centre—ville / Québec / Province de Québec / Canada

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS:
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Coopé-
rative "Grandir en Ville"/Corporation d'aménagement du Couvent Bon-Pasteur (30 log./350 mbres)
OBJET DE L'ACTION:
de Québec en habitations groupées autogérées avec espaces et équipements 3 usage communautaire
RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):
DUREE DE L'ACTION: Projet/démarches: janv.'79-sept.'80; travaux restauration: oct.-mai'8l
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX): Nombreuses démarches locales
SOUTIEN DES MASS MEDIA: Plusieurs articles

EXPOSITIONS (COUTS): Diaporama (octobre 1980); Brochure d'information sur 1'opération du
Bon-Pasteur (historigue du lieu, plan d'aménagement du centre-ville de Québec, le couvent |

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Pressions sur les ins—
tances locales, provinciales et nationales aboutissant 3 un accord de financement/subventions.
RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet

SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:Joseph BAKER "Renaissance urbaine au Canada: comment peut se
poser dans un pays neuf la question de la réhabilitation urbaine" FORUM/Cons.de 1'Europe 1/1982
DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): février 1984 / Dan BERNFELD /

Adresses de contacts Corporationd'Asénagement du couvent Bon-Pasteur: René BOUDREEULT{TE!.:
Coopérative "Grandir en Ville": Marie LECLERC - Alain St—AMOUR 1524-9130

Restauration,“recyc]age du couvent "Bon Pasteur" au centre de la ville

Local / provincial

Architecte de la restauration:
Jean COTE

Espaces/équipements communs:

- espaces de jeux, de loisirs et de détente
- services divers
- salle de réunions polyvalente

La coopérative "GRANDIR EN VILLE": recréer collectivement son habitat groupé !

En résumant les Tuttes dans le domaine
du logement, Joseph Baker affirme (FORUM
du Conseil de 1'Europe - 1/1982):

“Les dix derniéres années ne furent pas
faciles .. Le patrimoine immobilier con-
tinuait détre livré aux démolisseurs 1€
galement et, s'il le fallait, illégale-
ment, et on continue & tirer le dernier
centime d'immeubles de rapport qui tom-
bent en ruines. Pendant la méme période
on acependant assisté a des changements
notables. A Toronto et Vancouver, Tles
conseils municipaux ont été &lus sur un
programme de réforme urbaine; & Montréal,
plusieurs groupes ont fusionné pour for
mer le Mouvement urbain progressiste et,
par la suite, un parti politique a assi
ses plus larges qui a réussi dafaire une
percée dans une mairie autrefois monoli
thique. En 1971 i1 n'existait dans cette
ville quune seule coopérative immobilié
re qui cherchait d s'imposer. Aujourd'hui,
une centaine de coopératives bien organi
sées achétent des logements pour Teurs
membres locataires ou aménagent de nou-
veaux appartements dans les salles de
classe d'écoles désaffectées ou les dor
toirs vides d'ordres religieux surle d&
clin. A Québec, le vaste couvent des
Soeurs du Bon Pasteur, & quelques pas de
1'Assemblée Nationale, qui devait étre
démoli pour céder laplace au nouveau Pa
lais de Justice, a €té sauvé grace aux
protestations de la population et se
trouve maintenant entre les mains desix
coopératives autonomes, qui comptent y
aménager deux cents logements pour des
familles et des personnes agées".

Premiére des six coopératives regroupées
dans Ta Corporation daménagement du cou
vent du Bon Pasteur, "Grandir en Ville™
a aménagé 30 logements dans 1'aile gau-
che du complexe (notre illustration) Le
23 octobre 1980, les coopérateurs se réu
nissajient pour féter le début des tra-
vaux d'aménagement des 30 logements. Les
enfants &tajent de laféte en soulignant
1'allégresse générale. Dans un document
d'information accompagnant la diaporama
présentée lors de la féte, les aspects

principaux du projet étaient décrits:
historique du lieu; histoire récente de
1'aménagement du centre-ville; retour &
la fonction d'habitation ducentre ville
et sauvegarde du couvent du Bon Pasteun
plan directeur d'aménagement; lacoopéra
tive d'habitations: maitre -d'oeuvre du
projet; les perspectives d'avenir.

Pour laCorporation d'aménagement du cou
vent du Bon Pasteur, avec la réhabilita
tion ducomplexe "va réapparaitre la vie
de guartier sur Ta colline: c'est un dé
but. Les vieux murs, gui ont fait jadis
T'orgueil et 1'histoire de ce faubourg,
vont se réanimer".

L'aménagement du complexe du Bon Pasteur
a une importance psychologigue évidente
le quartier St-Jean Baptiste, situé dans
le centre-ville, ayant subi une pression
de la part des promoteurs et des grandes
institutions désireuses des'y implanter
(avec tout ce que cela suppose endémoli
tions-renvois de populations vers les pé
riphéries) connait une réqualification,
orientée vers 1'animation de la vie de
voisinage: redécouverte d'un équilibre
entre les fonctions d'habitat, activités
économigues et secteur tertiaire.

La présence dans 1'opération de1'éguipe
des étudiants et d'enseignants de 1'Ecolsg
d'architecture de1'Université Laval qu'
anime Joseph Baker joue un rdle détermi
nant: reléguée au loin - sur son campus
-ghetto - 1'université retrouve un rdle
qu'elle n'aurait jamais di abandonner,
participer a1'animation de la vie de la
cite.

Le mouvement qui se dessine & présent -
comme suite & 1'action des coopératives
telle "Grandir en Ville" - est celui du
recyclage des batiments se trouvant a
présent sans utilisation bien précisée
(établissements scolaires ayant cessé
leurs activités, etc.) etde leur réinté
gration dans les circuits vifs de Ta ci
té en les adaptant & des fonctions de To
gements, services de quartier (maisonde
quartier, santé, animation culturelle),
et autres.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

Renaissance du Brill: autogestion d'espaces communautaires d'un quartier entier

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Quartier Brill/Dudelange/ Sud du Grand-Duché de Luxembourg.
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE):"Conité

de guartier de Brill / Dudelange” [environ 50 ménages) - Cession du sol par bail emphytéotique

3 OBJET DE L'ACTION; Réhabilitation de 1'ancien quartier ouvrier avec les habitants (concep-
tion + réalisation) concernant les logements et les espaces ext.; / autogestion du chauffage/

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONALY): Quartier/village/pays
DUREE DE L'ACTION: Travaux de réhabilitation: 1979 - 1383.

PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX): Pétition des 50 ménages
SOUTIEN DES MASS MEDIA: Moyen

EXPOSITIONS (COUTS): Diverses expositions ainsi que des opérations "portes ouvertes"

@ ~N o 0

] RAPF'C‘F\‘.'i'S AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/MNATIONAL):Réalisation 3 I'initia
tive du " Fonds pour le logement 3 cofit modéré " et avec 1'appui de 1'Adeinistration Communale

10 RESULTATS DE L'ACTION: R€alisation du projet + autogestion des espaces ext.+du chauffage

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:Fonds pour le logement 3 cofit modéré—Luxembourg: " Renaissance
vum Brill - Eine Alternative zum bestehende Wohnungsbau in Diidelingen ", 1980, 18 pages, + ill

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Septembre 1983 / Dan BERNFELD.
(Adresse de contact: Fonds pour le logement 3 cofit modéré — 14, Avenue de la Gare — LUXEMBOURG)

PARTICIPATION EN EUROPE

Renaissance du Brill: autogestion d'espaces communautaires d'un quartier entier

Surface totale quartier: Sg = 39.000 m2; Emprise au sol: 7.500 m2; Surface habitable: Sh = 14.500mZ;
Esp. com.: Scom = 9.230 mZ (pl. du Brill=1.000 m2; pl. CECA=730 n; rues résidentielles = 7.500 mZ2.
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En 1979, le Fonds pour le logement &
coit modéré, établissement public, ra-
chete la cité ouvriére du Brill, cons-
truite au tournant du siécle par Tes
maitres de forges.

L'ilot se carctérise par sa situation
centrale, sa faible densité et ses sur-
faces de circulation surdimensionnées
et son ordonance rectiligne. 11 compor-
te des Togements exigus - tous en regi-
me locatif - imbriqués quatre a quatre
dans de petits immeubles.

Le concept de réaménagement - largement
débatu avec les usagers - part des
trois idées-maitresses suivantes:

1/ maintien de la structure batie exis-
tante, témoin de 1'histoire sociale
et industrielle et réhabilitation
par agrandissement des logements et
installation du confort contempo-
rain;

2/ densification du guartier par 1'ad-
Jjonction de guelgques constructions
neuves dans les interstices;

3/ réanimation des espaces publics par
la création de lieux, places, che-

mins de passages et aménagements pié

tonniers, des lieux de rencontre, d'
aires de jeux ainsi que divers égui-
pements de loisirs et de détente.

Sur le plan social, 1'opération se ca-
ractérise par les mesures suivantes:

* Te maintien sur place de la popula-

tion par la location d'une partie
des logements réhabilités & des
loyers, fonction non pas de 1'inves-
tissement, mais du revenu réel et de

la situation financiére de chaque mé

nage;

la vente des logements & 1'état du
gros-oceuvre fermé permettant la fini

tion en régie propre et la participa
tion de 1'acquéreur 3 1'agencement

intérieur de son logement (mesure
qul a contribué & des importantes
économies);

* Ta cession de la jouissance du sol
par bail emphytéotique supprimant la
charge fonciére pour 1'acquéreur;

* le mélange de différents groupes de
population et types de ménages com-
portant aussi 1'intégration d'adoles
cents infirmes par la construction
d'un foyer-logements.

Dans le domaine des économies d'énergie
le projet innove sur les deux points
suivants:

(Xn7T) 3DNVIIANA/ 149

a) 1'installation d'un réseau de chauf-
fage semi-urbain combinant la produc
tion de chaleur avec la libre dispo-
sition de la part de chague ménage;

b) Ta possibilité d'adjoindre & chaque
immeuble des vérandas faisant fonc-
tion de serres, hiver comme &té.

Réalisé avec la collaboration financié-
re du Ministére de la Famille et du Lo-
gement Social et de Ta Commune de Dude-
lange, 1'opération - qui a duré cing an
nées - a abouti & la réhabilitation des
logements anciens et & la construction

de quelgues logements neufs dans les in
terstices. E

Au départ les habitants, tant lovatai-
res que futurs propriétaires, ont parti
cipé a la conception de Teur futur IogE
ment. Leur participation s'est étendue
par la suite & 1'aménagement et a la
gestion de 1'espaces extérieur et des
équipements publics ainsi qu'a la ges-
tion du chauffage urbain.

La revitalisation du Brill - grace a la
participation des usagers - a eue un im
pact certain sur 1'opinion publique au~
Grand-Duché. ETle facilitera la mise en
oeuvre d'initiatives ultérieures du
Fonds pour le logement a colt modéré.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"LA BUTTE": un habitat groupé peu communautaire

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Agglomération de Bruxelles [ Brabant / Be l gique

2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe
de quatre familles (sept enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Construire des habitations de quzlité 3 1'intérieur de 1'agglomération
de Bruxelles

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):
DUREE DE L'ACTION: Anénagement: 1981-1982
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):
SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

o~ @m o

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: féalisation de la construction
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Aot 1983 / Cécile DUMONT
(Adresse de contact: "La Butte" - rue de l'Application, 52 B-1160 BRUXELLES / B el gique

Architecte:
VELLUT

Espaces/éguipements communs: Terrain: 30 ares

— chenin d'accés -~ parking 8.

1 chemin dacces ry antrie

2 espacs commun & ntréw prives
A rdinprive

4 garages angrojt
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PARTICIPATION EN EUROPE

"LABUTTE": un habitat groupé peu communautaire

Trois maisons mitoyennes et une maison
indépendante sont implantées sur un
terrain de fond dans 1'agglomération
de Bruxelles.

Cette implantation fut choisie afin de
limiter les parties communes (voie d'
accés, parking et accés aux habita-
tions).

Ce projet est une initiative de 1'ar-
chitecte. I1 trouve parmi amis et rela
tions, deux familles intéressées par
1a formule d'habitat groupé. Les deux
autres familles ont répondu par voie
d'annonces et ne se connaissaient pas.

Le groupe est socio-professionnelle-
ment homogéne. L'dge moyen est de 35
ans.

L'opportunit® de construire s'est pré-
sentée et répondait & trois attentes:

- espaces plus grands;

- économie;

- construction de qualité a 1'inté-
rieur de 1'agglomération de Bruxel-
les.

Cette forme d'habitat permet &galement
d'avoir plus d'échanges entre voisins
et des relations moins anonymes.

Aucune attente collective n'était sou-
haitée, et dés le départ, aucun &guipe
ment commun prévu.

La cohésion du groupe réside dans Te
fait que tous désirent sauvegarder
leur individualité.

Le groupe a opté pour la copropriéte,
avec réglement intérieur établi par ac
te notarié prévenant toutes possibili-
tés de conflits.

Jusqu'a présent, aucun inconvénient n'
est survenu suite @ ce mode de vie.

L'implantation d'un tel projet fut au
départ mal ressenti dans le quartier.
La peur de 1'inconnu, 1'intrusion d'un
groupement de maisons au centre de 1°
ilot en étajent les motifs.

Suite aux réactions du Comité de quar-
tier, certaines modifications de plan
durent se faire.

71

(8) 3L1Ng v



FICHIER DES EXPERIENCES DE

"LA CHEVRERIE": exploitation agricole et vie coopérative

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Beaumont/Froidchapelle / Botte du Hainaut / Belgique
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

d'exploitants agricoles (trois familles); chacun est prepriétairs

3 OBJET DE L'ACTION: Revitaliser une exploitation agricele en promouvant la vie coopérative

4 RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local
5 DUREE DE L'ACTION: Formation du groupe: 1981

6 PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

7 SOUTIEN DES MASS MEDIA:

8 EXPOSITIONS (COUTS):

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION:
11 SOURCES BIELIOGRAPHIQUES:

Rézlization du projet

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Juillet 1983 / Yves BOURGEOIS
et Cécile DUMONT (Adresse de contact: 29, rue Gossec; B-6A5E FROIDCHAPELLE/Beaumont/-Belgique)

Surface du terrain:
1 ha 30.

Espaces/équipements communs: outils de jardinage + terrain
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LA CHEVRERIE": exploitation agricole et vie coopérative

- La Chévrerie est née spontanément sur

le terrain en milieu rural.

- Les motivations de départ sont 4 la
fois d'ordre idéologique, social et
economigue.

- Le batiment, ancienne ferme, compre-
nant un corps d'habitation et des
granges, n'a pas &té modifig exté-
rieurement. Les granges ont é&té
transformées & 1'étage en habitation.
Le rez-de-chaussée abrite des ché-
vres. Actuellement, la ferme com-

de 1 ha 30 comprenant pature, ver-
ger, culture de céréales et culture
maraichére qu'il désire exploiter au
mieux.

Les habitants ont une activité pro-
fessionnelle extérieure d la Chévre-
rie. L'exploitation agricole et
1'élevage permettent, en fait, de
concrétiser leur idéal de vie.

Un échange réciprogue de travail et
de matériel s'opére avec les agricul
teurs du village.

prend deux cellules d'habitations
juxtaposées; la premiére est occupée
par un chévrier, la seconde par une
famille. De plus, une troisiéme per-
sonne résidant a proximité, fait par
tie intégrante du groupe de par ses
relations privilégiées au niveau de
la vie coopérative. Chacun est auto-
nome et propriétaire de sa partie.
IT y a un respect de chague partie.
L'entraide est naturelle et sponta-
née, non organisée a priori. Les nom
breux outils de jardinage ou autres
matériels sont mis en commun. le
groupe dispose en outre d'un terrain

"Cette forme d'habitat groupé est une
force pour la vie rurale. Non seule-
ment i1 donne de la gaieté & la vie,
mais i1 permet d'étre hautement plus
efficace et autonome vis-a-vis des con
traintes du systeme actuel".

Le groupe a trouvé son identité, mais
cela ne suffit pas pour 1'exploitation
du terrain qui fera bientdt 1'objet de
stages d'agrobiologie (compost de
broussailles ...) dont la production
sera donnée aux membres en juste pro-
portion.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"RUE DE LA CIGOGNE" dans le vieux Bruxelles
QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Centre de Bruxelles / B el gique

2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERlQUE]:GmupE
d'habitants (13 adultes et 7 enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Rénovation/réhabilitation de 14 habitations dans une ruelle

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):
DUREE DE L'ACTION: Naissance du groupe: 1974-1875; travaux enccre en cours
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

® N @ b

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet (état avancé des travaux)
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):  Juin 1983 / Cécile DUNONT /
(Adresse de contact: rue de la Cigogne, 12 — 1000-BRUXELLES, B e 1 gigue)
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PARTICIPATION EN EUROPE

"RUE DE LA CIGOGNE" dans le vieux Bruxelles

Description Le projet se situe au cen-
Tre ville dans un gquartier assez popu-
laire. Quatorze petites maisons essen-
tiellement du 17e siécle et un ancien
amigo (prison durant 1'occupation espa
gnole) bordent cette ruelle pi&tonne,
atroite et tortueuse. Ses deux accés
cont privatisés par la présence d'un
ancien portique en pierre et d'un pas-
sage couvert sous une maison. Les mai-
sons n'ont gu'un ou deux étages.

Formation du groupe et évolution Au dé
part, la ruelle etait habitée par 4
vieux Bruxellois. Les autres maisons
gtajent inhabitées, insalubres et des-
tinées a la destruction. Un premier
jeune s'y installe en 1974; des connais
sances suivent. Le groupe se forme ain-
si sans un projet précis de vie commu-
nautaire. L'idée d'habiter au coeur de
Bruxellies, en rénovant sa propre habita
tion est séduisante. Spontanément, la
solidarité et la participation & des ac
tivités collectives apparaissent. =

Gestion I1 n'y a pas d'organisation
stricte, ni d'horaire de réunions. Les
problémes sont résolus chez 1'un des
membres mais rarement avec la totalité
du groupe. Cette absence "d'espace neu-
tre" de réunion n'est pas ressenti
comme un manque.

Equipement collectif Le groupe aménage
ra un espace commun fonctionnel - la
buanderie et un espace commun relation-
nel - 1'amigo, vaste espace vide, cou-
Vert par une trés belle charpente en
bg1§. Ce local est inchauffable, ce qui
T1m1te son utilisation. C'est 1a que se
déroulent diverses activités (cours de
percgssion, fétes, jeux d'enfants, en-
trepo; de matériel ..). Sa restauration
se fait petit a petit. Une garderie
pour les enfants (plus occasionnellement
Te_repas du midi) et le ramassage sco-
laire sont pris en charge & tour de
role. D'autre part, le groupe Toue a la
ville un terrain, accessible d'une mai-
son de la ruelle mais également d'une
FUe avoisinante. I1 sert de jardin com-

king. Deux tentatives (1'une de  deux
mois, 1'autre de 15 jours) ont été fai-
tes pour ouvrir cet espace aux gens du
quartier. Celles-ci ont échoué vu le
vandalisme.

La rue de la Cigogne, ses espaces La ru

elle s'ouvre au public et est fréquen-
tée par les gens du quartier. Elle est
ressentie non comme un espace de passa-
ge mais bjen comme un espace oll quelque
chose se vit. Les habitants ont jnvesti
un certain potentiel affectif et ren-
dent son aspect agréable (bancs, bacs a
plantes...). C'est le lieu de contact
naturel, de rencontres fortuites. De
par sa configuration, elle ne permet
pas d'y organiser des activités propre-
ment dites. Le vis-&-vis étroit des ha-
bitants permet de s'appeler, de discu-
ter d'une fenétre & 1'autre.

Conclusion Les contacts informels sont
donc essentiels et assez denses. C'est
réellement eux qui lient Te groupe.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

PARTICIPATION EN EUROPE

Un habitat groupé qui croit ... et cherche ses espaces communautaires

Un habitat groupé qui croit ...

et cherche ses espaces communautaires

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Louvranges / Brabant Wallon /B e l gigue
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

de onze habitants (dont un enfant) Terrain: 2 ha 200

3 OBJET DE L'ACTION: Vivre dans un habitat permettant 3 la fois une vie communautaire et une
privatisation en favorisant le développement de 1'intégration de 1'individu

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Aniration cult.locale
DUREE DE L'ACTION: Formation du groupe: aolit 1976; emménagement: juillet '82 - sept. '83
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SQOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

@ ~N oo o A

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Certaines difficultés

administratives ayant retardé la mise en place du projet
10 RESULTATS DE L'ACTION: Construction de 5 logements (2° phase - 7 habitations) + esp. comd
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: A. Constant et M. de Terschueren "Vers un habitat communau-

taire" — Tendances nov. 1878 / "Wiyre en communauté! — Pourquoi Pas 7 - mars 1980

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Janvier 1984/Martine PLEVOETS/
(Adresse de contact: "Cité Benedi' - Chemin de Vieusart, 162 - B-1300 WAVRE [ B e 1l gi gu &)

SN oseW N o

Architecte : A. Constant

chemin piéton et entries

parking

BSPACE COMMuN en projet

hebitations realisees

zone pour habitations expérimentales
hatitations en projet

Jjardin commun

Deux couples et une fraternité composée
de trois religieuses se situent au dé-
part du projet, L'idée maitresse de ce-
lui-ci est centrée sur une vie relation
nelle plus communautaire, respectant la
vie de famille et surtout la vie indivi
duelle. Ces sept personnes s'adressent
a un architecte de leur connaissance
pour Tui soumettre leur idée d'habitat
groupé. Ensemble, ils entament Ta re-
cherche d'un terrain et 1'élaboration
du projet proprement dit. Le groupe s'
glargit par lebiaisd'amitiés, contac-
tant toutes personnes intéressées (le
groupe va ainsi atteindre jusqu'a 150
personnes). Des réunions ont lieu de
fagon tout & fait informelle, afin d'
établir le programme, d'échanger des
idées, de se connaitre.

Aprés de nombreuses recherches, un ter-
rain de 2 ha 200 est trouvé dans les en
virons de la ville de Wavre; celui-ci —
comprend une partie boisée qui sera con
servée et des prairies vallonnées dans
lesquelles s'intégreront les construc-
tions.

Aux fins de 1'achat du terrain et de

la réalisation du projet, le groupe s'
est constitué en société civile d forme
coopérative. Aucun Togement n'est ac-
guis en propriété privée; 1'ensemble
des batiments correspond a@ un certain
nombre de parts coopératives. Les coopé
rateurs résidents sont locataires em-
phythéotes. Parallélement a cette socié
té coopérative, les habitants ont formé
une A.s.b.1. s'occupant de la gestion
quotidienne et de 1'animation culturel-
le.

51 1'ensemble du projet prévoit la cons
truction de 13 logements (plus les par-
ties communautaires) destinées & un
groupe d'une guarantaine de personnes,
actuellement seuls cing logements et 1'
infrastructure sont réalisées. Le grou-
pe se partage les espaces extérieurs
dont un potager et un verger ainsi

que les caves.

Les habitants estiment avoir réalisé un
projet économique non seulement grace
aux installations communes mais &gale-
ment & travers le choix d'une architec-
ture sobre et de matériaux bruts, mal-
gré une personnalisation de chaque loge
ment dans sa conception. De plus, si la
construction reste traditionnelle dans
son ouvrage, les logements ont &té con-
gus de telle fagon qu'ils puissent evo-
luer et s'adapter aux convenances fami-
liales.

A ce jour, le groupe se caractérise par
un fonctionnement informel et une gran-
de ouverture a 1'extérieur (accueil de
nombreux visiteurs).

La réalisation du projet &tant actuelle
ment amputée de ses parties communautai
res, le groupe & 1'intention d'aménager
un sous-sol en lieu de rencontre.

Les habitants attendent vivement la réa
lisation de la deuxiéme phase qui com-
prendra la salle commune, une piscine,
un théatre en plein air, un atelier bri
colage et d'autre choses encore ..., le
principe de base du groupe étant de ne
pas limiter 1'imagination.

Les sept maisons (ou plus} qui sont pro
jetées sont envisagées selon un mode de
construction différente, plus modela-
bles et plus auto constructibles.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

PARTICIPATION EN EUROPE

"LA CLOSERIE DES QUATRE VENTS": un "ancétre" de 1'habitat groupé autogéré

"LA CLOSERIE DES QUATRE VENTS": un "ancétre" de 1'habitat groupé autogéré

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Tervuren / Brabant flasand /[ B e 1l ai que
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

de hdit mpénages

3 OBJET DE L'ACTION: Construire ensemble {un seul er-tr;apr'eneur} et rendre le groupe consci-
ent de la participation de chacun dans la gestion de la communauté

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE;’HEGION/F’AYS}INTEFINATIONAL):
DUREE DE L'ACTION: De 1954 3 1356

PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS): En 1953 exposition 3 Charleroi d'une maison modéle

W N o,

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Autorisation et appui

de l'Administration Centrale de 1'Urbanisme
10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Geert BEKAERT & Francis STRAUVEN: YLa construction en Bel-
gique: 1945-1970", C.N.C. pp. 167-170

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):Noverbre 1983/Martine PLEVOETS
(Adresse de contact: Vierwindenbinnenhof, 2; B-1980 TERVUREN [ B e 1 gigue)

Architectes:
Léon PALM E Willy VAN DER MEEREN

Espaces/équipements comauns:
jardin, accés, garages et parking

En 1952, deux jeunes architectes pro-
posent un modéle de maison préfabri-
quée, s'insérant dans le cadre du plan
CECA (Togement bon marché destiné aux
mineurs).

Suite & une exposition & Charleroi,
quelgues 4.500 visiteurs signalent
leur intérét pour ce type nouveau de
construction.

Ayant proposé leur maison-type & diffé

1 habitations privies
2 mrding privis

3 jardin commun
4 parking ol garages cemmuns
5 mccis comms

rentes sociétés de logement du Bori-
nage, sans aboutir & un accord, les ar
chitectes concoivent un lotissement
privé et recontactent une partie des
personnes qui s'étaient fait connaitre
lors de 1'exposition. Parmi elles, 8
familles se décidérent a construire en
groupe auX environs de Bruxelles.

A cette époque, 1'idée de construction
groupée était neuve ainsi que 1'implan
tation en recul par rapport & la rue.

La participation dans la conception
méme de Ta maison-type (100 m2) se 1i-
mitait au choix plus au moins grand de
la surface vitrée et du nombre des ou-
vrants, ainsi gu'a 1'option d'un feu
ouvert.

En dehors de ce choix, les maisons
plus grandes (150 m2) pouvaient se con
cevoir suivant 3 types différents.

Le but des architectes n'était pas de
faire participer les futurs occupants,
dans la conception méme et par 1& dans
la fabrication en série, mais répondre
au probléme de 1'expression anonyme
qui y était inhérente.

I1s voulaient que 1'implantation expri
me, de par sa forme, une certaine com-
munauté et qu'elle stimule celle-ci.

Le jardin et le parking communs, Ta gé
rance 3 tour de rdle, la surveillance
spontanée des enfants en bas age (19),
y ont trés fort contribué de sorte que
certains propriétaires suppriment spon
tanément leur cldture entre les jar-
dins privés et que la clef ne se trou-
vEé pas sous le paillasson, mais chez
le voisin

Depuis 30 ans, la cohabitation a tou-
Jjours &té vécue de fagon harmonieuse
et Tes générations se sont succédées
dans certaines habitations.

Cela peut paraitre trés pauvre en par-
ticipation, mais 15 ans avant mai '68
c'était quand méme un départ.

31H3SO10 V1
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

PARTICIPATION EN EUROPE

"CLOS DU HOMBROUX": deux familles en habitat groupé - priére et méditation

"CLOS DU HOMBROUX": deux familles en habitat groupé - priére et méditation

® ~N @ o s

1 0UAHTIEFt,r‘VILLE/HEGION)'PAYS: Ans-Alleur [ Likge / Be lgique
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

de deux Familles (quatre adultes et huit enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Construire une maison pour deux familles pour viwvre et habiter "autre-

ment", moins individuellement

RAYONNEMENT (QUARTIE.F{/VILLE/REGION/PAYS{INTEHNATIONAL}: Local
DUREE DE L'ACTION: Achat terrain: décembre 1978; emménagement: octobre 1979
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNIGIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation rapide du projet avec d'importantes parties communes
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): novembre 1983/Philippe DEBRY/

(Adresse de contact: auprés de HABITAT £ PARTICIPATION- Louvain-la-Neuve)

Architecte:
Jean GODART

Espaces/équipements communs:
jardin, garage et locaux

* i q\_l
3 7_- =
1 rug ] 3] \T/ s
2 snires 1
3 Jardin cammun
4 passerelis n 5 s n
5 garage

PLAM DU BOUS-B0L
1 shasmry B win vessin (parnpe)

2 satn de feet spmm— e semm—
1 wister pom—— 7 “dament”
4 balis Br ‘meshster’ pemmay
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Aprés s'étre connues et avoir 1ié ami-
tié en Afrique, deux familles achétent
chacune & son tour une maison dans Ta
banlieue de Liége.

Toutes deux sont insatisfaites par le
type de vie trop individualiste que fa
vorise leur habitat., Aprés quelques
années de réflexion, elles décident de
revendre leur maison et de construire
ensemble, non sans avoir vainement
cherché un immeuble & réhabiliter qui
aurait pu répondre & leurs besoins.

Leur choix se porte sur une parcelle
de 12.5 ares dans un lotissement "tra-
ditionnel". Le systéme constructif se-
mi-industrialisé choisi leur permet d'
aller vite: il ne faut pas beaucoup
plus d'une année entre la décision de
vivre ensemble et 1'emménagement.

La maison, symétrique, comprend les
deux logements, dont ils sont indivi-
duellement propriétaires, ainsi gue
des espaces communs, régis par copro-
priété: garage, hall, salle de jeux,
atelier, chaufferie, buanderie et
salle de "méditation".

Le partage des frais communs (eau -

électricité - chauffage, voiture commu
ne, matériel d'entretien) se fait au
prorata des revenus des familles.

Certaines activités communes sont "ins
titutionnalisées": une réunion hebdoma
daire réunit les adultes et les en-
fants qui le souhaitent, ol sont abor-
dés les problémes matériels de gestion,
mais surtout od sont discutés Tes pro-
blémes d'éducation et de relations hu-
maines.

Une autre réunion hebdomadaire est
consacrée & la priére et & la médita-
tion: mener une vie de foi est un ob-
Jjectif majeur.

De plus, tout le monde doit consacrer
une heure par semaine & 1'entretien
des parties communes. L'organisation
de ces activités communes est prise en
charge chaque semaine par un adulte, &
tour de role.

Ceci n'exclut bien sir pas d'autres
contacts ou activités informelles ou
improvisées (fétes, anniversaires etc)

Dans un méme ordre d'idées, signalons
1'engagement des deux femmes dans le
Mouvement OXFAM, engagement qui a é&té,
selon elles, favorisé par leur vie en
habitat groupé (stimulation récipro-
que).

(d) XNOHAWOH SO0
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"COUR VALETTE" ou comment on a transformé une courée en habitat groupé autogéré

PARTICIPATION EN EUROPE
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QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Wazemmes / Lille [ Nord / France

ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Graupe
d'habitants - "COUR VALETTE" (12 adultes et 1 enfants) / Couples trés jeunes + célibataires /

OBJET DE L'ACTION:

(7 cellules d'habitation) dans une courée totalisant 460 n2, dont 230 @2 en parties communes
RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Quar tier
DUREE DE L'ACTION:
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):
SOUTIEN DES MASS MEDIA: Emission 3 Radio-LILLE
EXPOSITIONS (COUTS): Fonds de photos

Rénovation/réhabilitation + aménagement d'un habitat groupé autogéré

Premiires réunions: février 1982; achat: sept. 1982; fin trav.: 1985

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/MNATIONAL): Adj. 3 1'urbanisae et
CUDL/Serv. asszainissement {compteurs individuels); demande subv. Cons. Gén.(tout & 1'égout)

RESULTATS DE L'ACTION: Afalisation du projet
SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):anvier 1984 / Dominique WALTER
et Michel TEETEN / (adresse de contact: 32, rue de 1'Hépital $t. Roch 3 LILLE)

"COUR VALETTE" ou comment on a transformé une courée en habitat groupé autogéré

Terrain = 460 m2; esp. communautaires (cour centrale + maisen commune) = 230 2, soit 50 % du total
Animation architecturale: Ecole d'Arts Appliqués / ROUBAIX et Fcole d'Horticulture GENECH

] ] !
- [— ——— = T
o R, MAISON
» COMMUNE

Construite en 1849 dans un quartier
ouyrier de Lille (Wazemmes), la Cour
Valette se compose de huit maisons qui
ont 6té baties dans les anciens jar-
dins des maisons situées a front de
rue. L'accés se fait par un long et
étroit couloir situé au numéro 32.

La cour se situe @ proximité du sec-
teur commercant du quartier: la place
du marché, la rue J. Guesde et la rue
des Sarrazins.

Actuellement le quartier est en pleine
mutation urbanistique, prés de 50% des
anciennes rues ont laissé la place &
des immeubles neufs, modifiant ainsi
profondément 1'architecture et chas-
sant par la méme une grande partie de
la population.

Le projet débute en février 1982, une
partie des locataires de la cour propo
se au propriétaire le rachat de toutes
les maisons, y compris les trois mai-
sons en frontde rue, soit au-total on-
ze maisons sur une surface de 460 m2,
le tout pour la somme de 130.000 Frs.

Le premier travail a consisté & répar-
tir les surfaces habitables afin d'ob-
tenir cing Togements de 110 & 150 m2
et deux logements de 30 & 40 m2. C'est
ainsi que trois maisons sur cour ont
&té associées pour ne constituer qu'un
seul logement.

Ensuite les acquéreurs ont établi le
projet juridique, & savoir une co-pro-
priété avec un réglement interne per-
mettant de régler les conflits éven-
tuels.

Parallélement & la répartition des es-
paces privatifs, une surface de 230 mZ
(soit 50% du terrain) commune et accés
sibles & tous les occupants a été pré-
Vue:

- la cour centrale;

- une maison commune.

La cour est aménagée en espace vert de
détente et de loisirs, la maison commu
ne servira de lieu de réunion, range-
ment et un atelier y sera aménage.

Pour le financement du projet il n'a
pas été possible d'obtenir un prét con
ventionné (colt d'achat inférieur au
prix plancher !). Aucune subvention n'
a été accordée par les pouvoirs pu-
blics. Chaque propriétaire a donc du
trouver son propre mode de financement.

(4) 3L13TVA HNOD

Le prix de la rénovation/réhabilita-
tion s'&lave actuellement & 1000 Frs/n?
habité, achat compris, ceci ne tenant
pas compte de la main-d'oeuvre puisque
les travaux ont été réalisés presque
entiérement par les Brnpriétaires euX-
mémes (ou 2000 Frs/mc main-d'oeuvre
comprise). Le schéma de rénovation/ré-
habilitation a &té généralement le sui
vant: =

- réfection des toitures;

- isolation intérieure des murs;

- remplacement des menuiseries ex
térieures;

- rénovation compléte des instal-
lations d'eau, de gaz et d'élec
tricité;

- installation WC intérieurs;

- installation salles de bain;

- chauffage central.

Alors qu'd 1'origine la cour possédait
un seul WC extérieur, il y a actuelle-
ment - aprés travaux de rénovation/ré-
habilitation -:
- 5ix WC;
- quatre salles de bain;
- un tout-a&-1'égout remplacant 1'
ancien réseau des eaux usées
(ruissellement en surface).

La fin de 1'ensemble des travaux est
prévue pour 1'année prochaine (fini-
tions, équipements communautaires, etc)
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LES CRIEURS " : ou 1'HABITAT GROUPE AUTOGERE en LOCATIF

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Quart de 1a Cousinerie / Villeneuve d'Ascg [/ Nord / France

2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe
" Les Crieurs " — Loi 1901 {8 familles: &1 personnes - 17 adultes et 24 enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Louer collectivement les appartements et les locaux communs afin de réa

liser une expérience d'Habitat Groupé Autogéré en Location (dans le cadre du logement social)
RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local, puis national
DUREE DE L'ACTION: Projet: 1978; Fin de construction: 1 octobre 1982
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX): Démarches (au plan local)
SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

@ N oo B

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):Rapports de collabora-

tion avec la municipalité ainsi qu'avec 1'EPALE (Etablissement Public d'Aménagement)
10 RESULTATS DE L'ACTION: Rézalisation du projet (emménagement: 1 octobre 1982)
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Mouvement H.G.A.: "Habitats autogérés" - Editions Alternati-
ves/Syros 1983, 140 pages ('les Crieurs" - Villeneuve d'Ascq: pp.86-BB + schéma de disposition)

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):s juillet 1983 / Dan BERNFELD/
(Adresse de contact: "les Crieurs" - Chemin des Crieurs, 59650 VILLENEUVE d'ASCO/F r a nc &)

PARTICIPATION EN EUROPE

" LES CRIEURS " : ou 1'HABITAT GROUPE AUTOGERE en LOCATIF

- Le groupe "Les Crieurs" fait partie d'une 2-éme génération d'Habitat Groupé Au-

togéré: réalisation d'un projet en 'locatif', dans le cadre du logement social.

Un groupe de 8 familles de Villeneuve d'Ascg, d la recherche d'une nouvelle for
me d'habitat qui favorise Ta vie collective, se constitue en association et dé-
cide de Touer collectivement appartements et locaux communs afin de devenir in-
terlocuteur unique du promoteur: loyer mensuel et charges payés globalement,
remplacement - en cas de départ - d'une famille (cf. Convention avec la SLE) ..

En groupant autour des Tocaux communs ésa11e polyvalente d'env. 50 me pour réu-
nions, fétes, etc.; salle d'env. 20 m® pour les enfants; trois petites piéces
d'environ 10 m? pouvant servir soit de chambres d'amis, soit pour des activi-
tés de loisirs, artisanat, etc.) plusieurs appartements, ils souhaitent promou-
voir un niveau Jntermédiaire entre le logement individuel et la dimension du
quartier. En plus des locaux communs mentionnés (env.100 m¢), on souhaite créer
des locaux de service d'un aménagement sommaire (réalisables grdce a une réorga
nisation des espaces existants) et qui permettraient 1'installation d'une lave-
rie-buanderie, d'un espace de stockage, d'un coin bricolage, d'un garage a vé-
los, d'un labo photo, etc.

Sur un total de surface construite de 1 038 mZ la répartition est la suivante:

— 158 métres carrés (soit env. 15 %) -- en locaux communs, et
— 880 métres carrés (soit env. 85 %) -- en logements privatifs.

HABITAT
- GROUPE
" AUTOGERE

Le cycle complet réflexjon-projet-construction-emménagement a duré env. 4 ans.
Septembre-décembre 1978: constitution du groupe et premiére définition du pro-
Jjet; novembre-décembre 1978:présentation du projet & la municipalité et & 1'Eta
blissement public d'aménagement - 1'EPALE - qui 1'accueillent favorablement; EE
vrier 1979: contacts avec le CIL de Lille (promoteur public) afin d'intégrer Te
projet dans 1'opération des quelques 300 logements du quartier de la Cousinerie
(délai prévisible de réalisation: 2 @ 3 années); février 1979: regroupement d'
"attente" des familles en louant 8 appartements voisins; mai 1979: accord offi-
ciel du CIL de Lille pour 1'élaboration du projet avec les architectes et les
habitants ainsi qu'avec le concours de 1'EPALE; 1 octobre 1982: le groupe emmé-
nage dans les nouveaux logements et locaux communs.

L'expérience entre actuellement dans une phase décisive: il s'agit de voir dans
quelle mesure son fonctionnement répond aux voeux d'origine des participants, d'
une part, et d'évaluer dans les prochaines années dans quelle mesure 1'Habitat
Groupé Autogéré en locatif est vraiment "banalisable", d'autre part.

(d4) SHN3I4D S
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"CW-DE BANIER™ un habitat groupé autogéré composé de 51 Togements subventionnés

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Centre de Rotterdam/Hollande méridionale/ Pay s - 8z s
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): "stich-

ting Centraal Wonen Rotterdam——projet "De Banier" (100 & 150 habitants, tous locataires)

3 OBJET DE L'ACTION: "Projet"-Centraal Wonen de 51 logements (secteur subventionné), repar-

tis en 5 "clusters" de 2 "groupes" chacun

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

o ~N ;o O A

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local, puis national
DUREE DE L'ACTION: Démarrage du projet: 1975; Constrwction: 1878 — 1980
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

EXPOSITIONS (COUTS): Organisation d'une exposition

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Opération reconnue en

tant que "Projet expérimental" par L'Etat

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du nrojet et des espaces/équipements comauns
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "Bouw! n®10/15.05.1982; "De Architect" 05.1983; "Woongemeen-—
schappelijk" [Association Nationale des Centraal Wonen)

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Novembre 1983/Philippe DOUCET
(Adresse de contact: BOW-"De Banier" c/o René KRABBE-Paap Dirckstraat 40, NL-3032 SW ROTTERDAM)

SCHEMA
D'ESPACES COMMUNS

1e1 ETAQE

Architecte: A. CANDY /
/ Bureau Eijkelenboom Gerritse E Middelhoek

TP e T
[espace privé EMespace collectif (rez)

"groupe": cuisine, salle i
manger et séjour communs

"cluster!": remises, buande-
rie, etc,

"projet": local de rencon-
tre (env.100m2); jardin ..

Jam ETAGE

2am ETAGE
=

La Fondation “Centraal Wonen" de Rot-
terdam est née en 1975 du désir de réa
liser le projet du méme nom. Elle orga
nise d'abord un concours d'idées entre
3 architectes et retient la proposi-
tion du bureau EGM (Eijkelenboom/Gerrj
tse & Middelhoek). En 1977, le batiment
de T'ancien hépital St Frangois, situé
entre la "Schiekade" et la "Banier-
straat” ne trouvant pas de nouvelle af
fectation depuis 7 ans, est rasé sur
décision de la municipalité, qui auto-
rise la construction de 300 Togements
sur 1'emplacement ainsi 1ibéré: 100 1o
gements iront & une société immobilié-
re privée et 200 logements sociaux se-
ront confiés a la maitrise d'ouvrage
de la societé "Patrimonium"; un quart
de ces logements sociaux constituent
le projet "CW", l1a fondation Centraal
Wonen s'étant & cet effet associée &

COUPES

B
B ESPACES COMMUNS
E ESPACE DE REWCONTAES

A-B-C LDOEMENTS
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Patrimonium. Le programme peut se résu
mer comme Suit: - rassembler une popu-
lation hetérogéne sur les plans de la
position sociale, des revenus, de la
composition des ménages, de la nationa
1ité et de 1'age; - favoriser les acti
vités collectives de cette population
sans entamer la Tiberté et 1'autonomie
de ses composantes (individus, ménages,
groupes); - flexibilité: permettre le
changement tant dans la composition et
la disposition des différents types de
Togements que dans la fonction et
1'étendue des espaces communautaires;
le programme étajt si ambitjeux d cet
égard qu'il & valu a 1'opération dEtre
reconnue comme "projet expérimental"
par le Ministére du Logement et d'obte
nir les subsides correspondants; - ac-
cessibilité: tout logement et tout es-
pace collectif doit étre facilement ga
gné par tout habitant du projet (cequi
évite le cloisonnement des sous-enti-
tés); - réaliser 1'opération dans Te
cadre du secteur subventionné ("woning
wetsektor"), qui permet mieux 1'adapta
tion des loyers aux divers revenus.

Au niveau de la conception, il y eu
une intense participation des futurs
habitants. Cependant, certaines con-
traintes devaient étre respectées:

- la société de logement "Patrimonium"
demandait de respecter les normes de
qualité et de finition du secteur sub-
ventionné, mais aussi de pouvoir impu-
ter les espaces communautaires a la
surface "logement", par une réduction
des espaces privés; - la municipalité
imposait ses propres normes concernant
1'attribution des logements et leur ré
partition (40% de 2-3 chambres, 40% de
4 chambres et 20% de 5 chambres), ain-
si que la réglementation urbanistigue
(densité-gabarit); - 1'Etat excluait
tout dépassement des prix réglementai-
res du secteur subventionné; il impo-
sait aussi 1'étendue des Tocaux commu-
nautaires & 10% de 1'ensemble et leur
convertibilité en logements ordinaires.

La conception architecturale a donc
respecté les alignements de 1'ilot et
adopté un plan en "U". La structure se

compose de portigues & quatre niveaux
cbté rue et trois, cdté jardin. Il y a
décrochement des planchers & hauteur
des espaces centraux de circulation
{structure en “"split-level"), 1'acces-
sibilité aux handicapés étant toute-
fois garantie par un ascenseur. Les sé
jours communs aux “groupes” sont orien
tés vers le jardin: 1'espace commun au
"projet”', accessible aux non-résidents,
se situe au rez-de-chaussée, de meme
que les remises et Tes buanderies.

A 1'intérieur de chaque portigue, 1'es
pace préte facilement 3 redistribution
gréce & des baies ménagées dans les pa
rois: agrandissement, réduction, divi-
sion ou réunion des piéces sont possi-
bles; les logements les plus &tendus
(type "B" - & deux facades) peuvent
étre 8galement divisés et le domaine
collectif, agrandi ou réduit. La struc
ture et le plan adopté répondent donc
admirablement au programme. L'expérien
ce "De Banier" est un des rares pro-
Jets "Centraal Wonen" & s'étre intégré
en centre-ville; 3 front de rue, ses
fagades semblent étre celles de loge-
ments ordinaires; 1'espace "communau-
taire" ne se manifeste qu'a 1'inté-
rieur de 1'7lot.

A 1'usage, le projet confirme lez qua-
lités qu'on attendait de lui quant aux
nombreux contacts (y compris "inter-
clusters") qu'il suscite. Mais la hau-
te densité et 1'etroitesse corrélative
de certains espaces nuisent parfois au
confort, surtout acoustique. Les habi-
tants apportent des améliorations pour
remédier & cet inconvénient; la part
lajissée au "do it yourself" est d'ail-
leurs importante, en particulier dans
le parachévement et 1'aménagement des
locaux communmautaires, du jardin et
des cages d'escalier.

L'autogestion est poussée fort loin.
Les habitants délibérent de trés nom-
breuses questions: taches domestiques
et entretien des espaces et équipe-
ments collectifs, parachévements,
transformations, pondération et col-
lecte des loyers, attribution des loge

ments vacants, etc.

a7
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"DE HEERD": Centraal Wonen & Groningen

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Bentisinahesrd / Groningen / Pays-Bas
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Cen-

traal Wonen "De Heerd" ([six "clusters")

3 OBJET DE L'ACTION: Construire des habitations avec des espaces communautaires (application
d'une pompe & chaleur)

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Régional - national
DUREE DE L'ACTION: Censtruction 1981 - 1982

PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA: Nombreuses annonces publicitaires

EXPOSITIONS (COUTS):

@ ~N @ U b

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONALFinzncenent d'aprés les

reglements en vigueur (normaux) du Ministire du Logement
10 RESULTATS DE L'ACTION: Rézlisation du projet avec des espaces communautaires
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Septembre 1983/Cécile DUNONT/
{hdresse de contact: Giezen en Van Wissen-Architectenburo Klein/Veenwegq 35/9728 NM Groningen)

Espaces communautaires; Architecte:

a) "cluster": 50 mZ (cuisine/living/abris pour vélos/wasserette) Giezen en VYan Wissen

b) projet: taverne/local jeunes/esp.réunicn+hobby/2 chambres amis Architectenbura Klein

plantes sauvages
parking

flaurs at legumes
butte de jeu

bac a sable

serre

plantes arématiques

PARTICIPATION EN EUROPE

"DE HEERD": Centraal Wonen a Groningen

Les fondateurs de 1'association Centraal
Wonen "De Heerd" ont opté, comme dans
bien d'autres expériences similaires,
pour la construction neuve: c'était le
meilleur moyen de transcrire leurs idé-
es originales en formes architecturales.
Les objectifs sociaux principaux sont:
- sortir la famille de son isolement en
1'intégrant dans un groupe; - offrir de
meilleures possibilités de contacts aux
célibataires et aux ménages sans en-
fant; - intégrer des handicapés, inva-
lides et autres "exclus"; - donner la
possibilité d'une éducation meilleure
aux enfants et leur éviter d'étre li-
vrés 8 eux-mémes. Les habitants ont con
cu et gérent eux-mémes les équipements
communs, décident ensemble des nouveaux
admis . Chacun décide librement de son
degré personnel d'utilisation des équi-
pements collectifs; chague unité d'habi
tation est d'ailleurs autosuffisante
vis-d-vis de ceux-ci. Depuis qu'en 1978
1'association rendit le projet public,
il y eut une grande affluence de candi-
dats. Pour chaque type de logement, il
y a aujourd'hui une liste d'attente.
Certaines nouvelles inscriptions sont
encore enregistrées, bien que fort peu
de publicité soit encore faite et que
les premiers sur la liste soient obli-
gés d'attendre deux ans avant la Tibéra
tion du logement qu'ils souhaitent oc-
cuper. Les logements et les espaces com
muns des "clusters" sont financés par__

la municipalité de {EW

=t
™
fﬁéi%§'./’ p
3 -,
1 habitation privés

2 espace commun sy "Cluster. living-
commun au projet |

3 chambred'amis

4  rangemant

S coin pour jeunes

&  salle polyvalante

ment aux réglements ministériels en ma-
tiére de logement social. Condition fré
quente & ce financement municipal et, —
une fois de plus, respectée: 1'espace
commun 4 chague cluster est reconverti-
ble en une unité d'habitation standard.
En outre, il est aussi tenu compte de
1'évolution possible du groupe en per-
mettant la réunion de deux logements en
un seul grace a un systéme de baies mé-
nagées entre habitations (déjadeux cas).
Au centre, sur une petite place se si-
tuent les équipements communs au projet:
espace de réunion, espace polyvalent,
coin pour les jeunes, taverne, chambre
d'amis. Ces équipements, contrairement
aux précédents, ne sont pas reconverti-
bles en habitation; il1s ont dés lors
&té financés grace a un emprunt hypothé
caire, dont les frais de remboursement
sont répartis entre les habitants. Une
attention particuliére fut accordée &
1'économie d'énergie: forte isolation
pour les murs, toitures et fenétres, su
perficie des baies limitée au Nord et —
maximum au Sud, 40 mé de panneaux solai
res et stokage d'eau pour les équipe-
ments communs. L'expérience "De Heerd"
n'arrive pas a satisfaire tous les can-
didats: gquand et & 1'initiative de qui
un nouveau projet 7

(8-d) a433H 3d
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

e

W-DELFT": un habitat groupé intégré dans un nouveau guartier

1
2

o ~N @m ;s

11

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet avec des espaces/équipements communs

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Quartier "Tanthof"/Delft/Hollande méridicnale/Pays-Bas
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): "Cen-

traal Wonen" (env. 120 personnes/80 unités d'habitation sociales en locatif)

OBJET DE L'ACTION: Résliser & Uclusters! de 2 3 & "groupes" chacun (les 13 "groupes" ont
de 8 & 12 personnes chacun)

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local, puis national
DUREE DE L'ACTION: Conception: 1975 - 1879; Construction: 1980 — 1981
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA: Publicité dans la presse locale

EXPOSITIONS (COUTS):

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Collaboration et sub-

ventions de la municipalité et du Ministére du Logement

SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "De Architect" 05.1983; "Bouw" n°22/1882

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Novenbre 1983 [ Cécile DUMONT
& Philippe DOUCET (Adresse de contact: ir Flip KRABBENDAM, Fuutlaan,2l NL-2623 NX DELFT)

PARTICIPATION EN EUROPE

WCW-DELFT": un habitat groupé intégré dans un nouveau quartier

DO~ kWM

“CLUSTERS" AstB : ; 3
Architect: ir Flip KRABDENDAM

rez-de-chaussee
wspaces de rencontra-hobby-bur 2 t (dmuip *projat®)
living-hobby- in-rang t (i ts“cluster®)

cuisine-salle & manger (dguipements groupa®)
aSpace privé
paliers:sanitaires.kitchenstte dibarras

jardin “Cluster”
chemin piton

cour d'sntrae (projety
potager (projet)

Espaces/égquipements communs:

% ~
—lm—am%

IMPLANTATION

"groupe": cuisine-salle 3 manger-séjour

"eluster": local hobby-buanderie-garage
vélos-jardin (esp. rencontres)
"projet": divers équipements

C'est dés 1970 qu'a germé 1'idée deréa
liser une expérience "Centraal Wonen" a
Delft. Aprés s'étre largement fait con
najtre et grace i une sorte de "plan de
démonstration', Tes initiateurs recoi-
vent 1'appui de la municipalité En 1975
le conseil municipal adopte méme une mo
tion pronant 1'implantationdun projet
CW a Delft. Aussitdt, les futurs habi-
tants se mettent & 1'ceuvre: Tes plans
doivent étre dressés au plus vite, car
le projet, destiné & s'intégrer dansle
nouveau gquartier "Tanthof", devrait
&tre réalisé dans les deux ans. Le
groupe organise des week-ends d'anima-
tion et constitue une "équipe de concep
tion" qui formule les propositions de
plan. Cette &quipe regoit de facto la
qualité d'auteur de projet, en la per-
sonne d'un de ses membres, 1'ingénieur
Flip Krabbendam. Par aprés, le projet
sera fort retardé, pour deux raisons
majeures: la prudente réserve de dé-
part de la Société de logement social,
et 1'ajournement de Ta réalisation du
quartier "Tanthof" lui-meme. Ce répit
permettra de prolonger la phase prépa-
ratoire, durant laguelle un noyauactif
de 5 & 15 personnes assure la continui
té, mobilisant un public qui comptera
Jjusqu'ad 200 candidats. Pour différentes
raisons, plusieurs se désistent en
cours de route. Mais tant les journées
portes ouvertes que les entrefilets pa
rus tous les mois dans la presse loca-
le suscitent un afflux ininterrompu de
candidats. En 1977, le groupe complet

90
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Tor dtage

est formé et divisé en quatre "clus-
ters", sous-entités au niveau desquel-
les i1 est jugé préférable de poursui-
vre la conception architecturale. Cette
phase développe la connaissance mutuel
le entre les habitants au sein de cha-
que "cluster", d'autant plus gu'on se
garde de former prématurément les "grou
pes": ceux-ci se constitueront progres
sivement, au gré des affinités, mais
dans un second temps seulement. La den
sité des relations inter-"groupes" au
sein du "cluster" (20 a@ 40 habitants)
sera encouragée par la disposition des
Tieux: les corridors espaces privés-lo
caux de "groupe" relient également Tes
locaux entre eux. De méme, un sentier
public, donnant sur la cour d'entrée
et traversant le projet, invite les au
tres habitants du quartier 3 entrer en
contact avec 1'expérience. Tout ceci
concorde avec le souci maintes fois
proclamé par les projets de CW: ne pas
replier sur elle-méme la sociabilité
recherchée. Sur les 80 habitations
construites, 61 sont des unités "HVAT"
(logement pour isolé ou 2 personnes),
logement minimum auguel peut prétendre
tout citoyen hollandais d'au moins 18
ans, droit inscrit dans la loi de 1976.
Les 19 autres habitations sont fami-
liales et appartiennent au secteur tra
ditionnel ("woningwet-sektor"). Elles
s'écartent des normes légales sous deux
aspects: absence de machines a laver
et cuisine plus petite. Le ministére a
finalement consenti ces dérogations du
fait que buanderies et cuisinesétaient
prévues et accessibles de 1'intérieur.
Les unités "HVAT" comportent une kitche
nette qui garantit un minimum d'autono
mie culinaire. L'occupation de plu-
sieurs de ces unités par une méme fa-
mille ou celle d'un logement familial
par plusieurs célibataires sont pareil
lement possibles. De maniére générale,
c'est par la réduction des surfaces
privatives que les espaces collectifs
ont été obtenus; ils représentent ~20%

(8-d) 1L4713d MO

de la superficie totale habitable.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"FABOTA": du conflit & 1'abandon du projet d'habitat participatif

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Riddersstraat/ r des Ehevaliersf{.uux;ain,."ﬂrabant flamand/B.
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE); Groupe

d'habitants futurs/Centre form."Intermedium"/"'t Lampeke" (p-te lanpe)/groupe trav.social quart

3 OBJET DE L'ACTION: Rénovation d'une usine/transfermation d'un groupe d'habitations et de
petits logements ouvriers 3 front de rue, pour un programme de 25 logements sociaux en locatif

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Quartier

DUREE DE L'ACTION: Octobre 1881 - octobre 1982

PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA: Articles dans la presse locale (Journal de la ville), nationale
EXPOSITIONS (COUTS): (Knack, Het Nieuwshlad) et dans la presse spécialisée, "A Plus"

@ ~N o

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Accord de collabhara-

tion ("pacte de participation") entre Soc. Constr. Log. Sec."Heuvelhof" "'t Lampeke","Intermed"
10 RESULTATS DE L'ACTION: Non réalisé (conflit sur le choix du projet et de son auteur)

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "Participatie, denken en doen: Rapport over het sociale ver-
nieuwbouwprojekt Fabota"-1983, 218 p.{Ed."Intsrmediun", groupe quart."'t Lampeke" £ CIAUD/ICASD

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Sept.1983/Mark SANTENS £ Luc

SCHEERS (Adresse contact: Ludo STRUYVEN-Vormigscentrum Intermedium,Coutereelstraat ENEDUEEUVEN

vue axonometrigue du projel

[Proposition de 1'atelier d'architecture:
Bob VAN REETH & Mark VAN BORTEL - non réalisée)
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"FABOTA": du conflit a 1'abandon du projet d'habitat participatif

Cadre

L'opération Fabota se déroule dans le
"Bruul" un quartier déshérité du cen-
tre urbain de Louvain (secteur nord-
ouest). Taudification et destruction
ont rendu le gquartier invivable. La re
novation d'une usine désaffectée (Fa-
bota) et de quelques maisons attenan-
tes est le premier pas vers une "réno-
vation sociale" dans le quartier.

La société de logements sociaux locale
"Heuvelhof" demande au groupe de tra-
vail social dans le gquartier, "'t Lam-
peke", d'assumer 1'organisation de la
participation pour le projet. De con-
cert avec le centre de formation Inter
medium, on débat des potentialités et
on opte pour une participation effecti
ve. Celle-ci suppose la clarté des ro-
les attribués aux différents partenai-
res de 1'opération, et des clauses dfac
compagnement: délais, loyer garanti,
attribution et logements de transit.
Le rdle de chacun est stipulé par
écrit dans un "pactede participation"
passé entre "Heuvelhof" et 1'équipe
d'accompagnement ('t Lampeke et Inter-
medium) . ;

Dés le départ, les futurs occupants
sont partie prenante de 1'expérience.
Leur recrutement (par 1'Equipe d'accom
pagnement en collaboration avec "Heu-
velhof") ne présente pasde difficulté.
La phase préparatoire de travail avec
les habitants prendra 3 mois. La phase
de conception devra démarrer peu aprés
pour aboutir, selon les prévisions, dé
but juillet 1982 de facon a ce que Tes
formalités administratives puissent
suivre Teur cours & partir de septem-
bre 1982.

Taches et responsabilités des parte-
naires :

Au départ, dans 1'optique participati-
ve de 1'opération Fabota, il y a le
Constat de 1'inégalité de fait entre
les différents partenaires. Le plus

grand soin a été apporté & la défini-
tion des taches et responsabilités de
chaque partenaire. Vu le déséquilibre
des forces entre les parties, celles-
ci ont choisi - au départ - de travail
ler en toute indépendance. o

Dans la phase préparatoire, le travail
a pour but de sortir les habitants de
leur situation de dépendance. Les con-
cepteurs avaient pour tache d'illus-
trer leurs intentions dans un "plan
participatif": un plan permettant de
confronter au cadre de vie autonome-
historique présenté par 1'architecte,
ce que 1'habitant y aurait a réaliser:
les aspirations specifiquement en rap-
port avec son vécu. "Heuvelhof" éta-
blissait les contraintes de 1'opération,
coordonnait le cours administratif des
choses et fournissait les moyens.

Le conflit et 1'interruption prématuré

Durant la phase de conception du projet
Fabota, des intrigues sont apparues
dans le groupe de concepteurs. Des ac-
cointances palitiques amenérent 3 ce
gue le bureau d'études STABO, soutenu
par le Boerenbond ("Ligue paysanne', un
des 3 grands groupes de pression du
C.V.P., parti social-chrétien) soit in
troduit comme auteur du projet potan-
tiel. Cette gualité d'auteur de projet
fut cependant verbalement attribuée 3
un groupe plus &largi. Les dissensions
entre ses membres aboutirent & 1'orga-
nisation d'un concours au sein méme du
groupe. Il s'ensuivit qu'un partage
des responsabilités fut proposé & STA-
BO, malgré que ce bureau ne pouvait se
reconnaitre dans la philosophie de dé-
part de 1'opération. STABO rejeta la
proposition. L'atelier d'architectes
indépendants VAN REETH-VAN BORTEL
avait déposé une proposition qui repon
dait aux exigences d'un plan participa
tif. D'ultimes tentatives pour entamer
des négociations entre cet atelier et
STABO échouérent. Ceci conduisit a la
rupture de la collaboration.

(9) vioavd
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"LA FERME DE FER": habiter en groupe, prés de la nature

PARTICIPATION EN EUROPE

"LA FERME DE FER": habiter en groupe,

prés de la nature

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Harsin / Luxembourg / Be lgigue
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Commu-

nauté de quatre familles + deux célibataires (treize enfants)

n -

OBJET DE L'ACTION: Vivre en communauté plus prés de la nature et cogérer leurs activités,

©

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Village /[ régicn

4
5 DUREE DE L'ACTION: Formation du groupe: 1978; achat de la ferme: 1979
6 PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

7 SOUTIEN DES MASS MEDIA:
8 EXPOSITIONS (COUTS):

9 HAPPOH;FS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet (70% des besoins alimentaires du groupe)
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "Le lien", n® 5/novembre-décembre 1981, édité par les com-
pagnans bEtisseurs

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Octobre 1983/Hartine PLEVOETS
(Adresse de contact: Xavier ROEGIERS/Communauté Ferme de Fer, Sur le Foy, 6 - B-6950 HARSIN)

Espaces/éguipements communautaires:
buanderie, laiterie, atelier,
magasins, four & pain, salle d'ac-
cueil polyvalente, lieu de médita-
tion, poulailler, étables, espaces
extérisurs

11s étaient de Jjeunes couples avec des
enfants (amis, connaissances, rela-
tions de travail ; ils révaient de vie
en communauté, de retour a une vie
plus npaturelle.

I1s se sont rencontrés et ont parlé,
ils ont vu gue leurs idées se ressem-
blaient et ont décidé de batir ce pro-
jet: vivre ensemble, cultiver la terre
de fagon biologique, travailler le
bois, produire soi-méme le maximum de
produits alimentaires répondant a Teur
besoins.

Pendant plus d'un an les jdées ont mi-
ri, se sont structurées. Il fallut en-
suite choisir une région, trouver une
ferme permettant 1'accueil de quatre
familles.

C'est aprés de longues recherches, de
nombreuses visites gue le choix s'est
fixé sur "La ferme de fer", dans Ta
campagne en bordure d'Harsin (Marche-
en-Famenne) .

Vivre ensemble est important, avoir
une certaine indépendance est vital,
tant pour Tes enfants que pour les pa-
rents. Aussi ont-ils opté pour des cel
Tules familiales avec des piéces utili

taires communes, telles que la buande-

rie, les &tables, le four a pain et la
laiterie.

Pour acheter les batiments, ils mirent
sur pied une coopérative, formule juri
digue qui permet & chacun d'avoir les
mémes droits et pouvoirs, tout en in-
troduisant des parts différentes.

Tous sont administrateurs et locatai-
rés; un acte notarié prévoit 1'égalisa
tion des parts sur dix ans.

Chaque membre de la coopérative peut,
s'il désire quitter la communauté, re-
vendre ses parts.

L'aspect financier de la vie est com-
plétement remis en question & Harsin.

Les revenus, tous différents, sont mis
en commun et gérés par la communauté
pour 1'alimentation, les frais de voi-
tures, de médecins et les batiments.
Une petite partie est redistribuée i
chacun comme argent de poche.

Certains repas et une journée de tra-
vail hebdomadaire réunissent les mem-
bres de la Communauté: c'est 1'occa-
sion de-discuter des différents problé
mes, de parler des projets ou de rece-
voir les amis de tous.

Les travaux d'aménagement et de trans-
formation de la ferme sont entiérement
réalisés par les habitants. Les prin-
cipes de la cogestion constituent la
base de 1'idéal de vie de Ta communau-
té.

Les activités professionnelles sont
trés variées, certains travaillent &
1'extérieur, d'autres s'occupent essen
tiellement des travaux et de la ges-
tion interne; de plus, trois membres
de Ta communauté ont fondé une coopéra
tive de travail (CHERBAI) qui regroupe
différentes activités telles que menui
serie, @bénisterie, travaux de bati- —
ments et culture biologique.

Outre les avantages financiers, le par
tage de certains espaces, d'appareils
ménagers ou de machines agricoles,
cette nouvelle forme suscite énormé-
ment de rencontres, d'activités commu-
nes.

La communauté de la Ferme de fer est
trés attentive & s'ouvrir a 1'exté-
rieur, elle participe activement a la
vie du village. De plus, certains de
ses membres travaillent quelques
heures par mois au sein d'une troisié-
me coopérative (COPDAL) alimentaire
cette fois, située dans la commune.
Celle-ci a tout récemment ouvert un ma
gasin de seconde main. Pour 1'avenir,
un projet d'accueil est dans 1'air ...
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

" A FERME DE LOUVRANGES": habitat groupé et réinsertion sociale

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Wavre / Brabant Wallon / Belgigque
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): L'ASEL

WLa ferme de Louvranges" (5 familles - 14 enfants + 3 étudiants /env. 10 personnes en accueil)

N =

3 OBJET DE L'ACTION: Réhabilitation collective d'une ancienne ferme, projet & connotation
chrétienne en vue de permettre la réinsertion sociale

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):Local [ international
DUREE DE L'ACTION: Fin dec transformations: 1979 - nouvelles constructions en cours 83-B4
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS): Relations fréquentes avec des groupes travaillant dans cette direc-

tion

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

w ~N o o b

10 RESULTATS DE L'ACTION: Env. deux mille personnes sont entrées en contact avec le groupe.
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Juillet 1983/Cécile DUMONT/
(Adresse de contact: "La Ferme de Louvrange" Chemin du Vieusart 192, B-1300 WAVRE (Louvranges )

Equipements communs:

Une salle de réunions, une chapelle, un ver-
ger, une cour centrale (fEtes, concerts,etc. )
six studios d'accompagnement (pour 1'accueil)

. . !
H bes s Saras

A snirsss communss

- provees
a garages

] neeumin

1 wapece soilecnif cour
2 rarger

3 aspaces du rancomtras
4 jardine soves

PARTICIPATION EN EUROPE

" A FERME DE LOUVRANGES": habitat groupé et réinsertion sociale

E;scriptinn Louvranges a &té congu a
partir d'un batiment existant: une an-
cienne ferme en carré. Des transforma-
tions fonctionnelles ont €té apportées
afin d'y intégrer cing habitations indé
pendantes, un atelier, six studios d'ac
compagnement, une chapelle et un Tocal
de réunion. Les accés au batiment ont
été profondement modifiés. Les accés
aux habitations privées se font actuel-
lement par la périphérie du batiment et
vers la cour intérieure. Anciennement,
1'entrée de la ferme se faisait par
deux porches, donnant accés & une cour
intérieure et distribuant les diffé-
rents corps de Togis. Les entrées des
locaux & usage commun se font eux, par
la cour intérieure, sauf la chapelle.
Le gabarit général ainsi que la disposi
tion des ouvertures n'ont pas &té modi-
fiés. Une grande part & 1'auto-construc
tion ainsi qu'a 1'improvisation furent
laissées pour les techniques de rénova-
tion.

Formation du groupe Deux personnes mo-
tivées par 1'achat d'une ancienne ferme
regroupant cing familles autour d'une
méme idée. "Notre but: former une commu
nauté et s'ouvrir vers les autres, on
en a assez de vivre pour nous-mémes, on
veut faire autre chose, pour nous et
pour nos enfants ..". "Il faut un lien
commun pour vivre ensemble, nous avons
deux activités importantes: notre re-
cherche de foi chrétienne et d'accompa-
gnement de personnes en difficulté ..".

Gestion et réalisation du projet L'ap-
propriation des surfaces privatives
(quasi identiques) s'est faite de com-
mun accord et n'a posé aucun probléme.
Les décisions d'aménagement et d'ac-
cueil de personnes extérieures se pren-
nent en commun. L'acte juridique de ba-
se prevoit, en cas de revente par un
des copropriétaires, un droit de préemp
tion en faveur des propriétaires res-
tants. Ceci afin de garantir Ta pour-
suite des objectifs de départ.

avons entiérement aménagé nous-mémes
tout 1'espace disponible; Pour ce gui
est des appartements d'accueil nous
avons recu un coup de main occasionnel
de jeunes et cela les deux premiéres an
nées. Aujourd'hui, aprés cing ans de
fonctionnement, nous avons aidé plus de
40 personnes en difficultés de tout gen
re, & se réinsérer d'une maniére plus
harmonieuse dans notre société. La du-
rée moyenne du séjour étant d'un an -
chague participant prenant sa part

dans les charges communautaires. Plus
de deux mille personnes ont en outre
franchi les portes de notre communauté
tantdét pour nous rencontrer, tantot
pour demander ou nous proposer de 1'ai-
de tantot pour venir prier avec nous
chaque jeudi soir. Aucun des principes
fondamentaux de notre base de recherche
et de la répartition humaine, matériel-
le et géographique du projet n'a pour
ainsi été modifié depuis notre inten-
tion de base .. Un projet exigeant par
la disponibilité quasi permanente qu'il
demande mais trés riche d'expériences
pour tous ceux qui le vivent. Oui & la
communauté si elle permet & ceux qui y
participent de vivre un projet de vie
qu'ils n'auraient pu atteindre sans
elle. Oui & la communauté si elle s'ar-
ticule sur un projet commun et sur des
motivations communes".

(8) SAODNVHANOT 3A INH3I4 V1
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FICHIER DES EXPERIENCES D

"FERME DE MOUSTY": reconversion d'une ferme en habitat groupé

PARTICIPATION EN EUROPE

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Céroux-Mousty/Comnune d'Ottignies/Brabant Wallon/Belgig

ue

2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE)Sroupe

de cing familles (10 adultes et 12 enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Reconversion d'une ferme en habitat groupé avec des espaces/équipe-
ments communs

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local

f
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATUREES{VOIX).
SOUTIEN DES MASS MEDIA:
EXPOSITIONS (COUTS):

@ ~ o ;» b

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION:
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):0Octobre 1983/Martine PLEVOE
(Adresse de contact: M. NAVA — rue de la chapelle, 3 — B-1341 OTTIGNIES / B e I gigue)
rus Demaolder—y,

DUREE DE L'ACTION:Formation du groupe: janv.1980; Achat ferme: juin 1980; Début travaus:
év.1981/erménagement: juil.198l-mars 1982

TS5

"FERME DE MOUSTY":

reconversion d'une ferme en habitat groupé

Architecte: André VERTOMMEN

Espaces/équipements communs:
maisgn commune, grange et
annexes, chauffage et =sau
chaude, matériel, outil-
lage, partie d'espaces
extérieurs

1  servitude piston
2  habitation prives
3 locaux communs

4% partw communs }

Formation du groupe

Fin 1979, une ancienne ferme agricole,
caractéristique du Brabant Wallon, est
mise en vente. Une premiére famille,
intéressée principalement par Te
corps de logis, pose une option sur la
ferme et se met en quéte d'éventuels
co-acheteurs pour la partie des bati-
ments composée par les dépendances.

Influencés par une expérience de vie
rurale trés riche en relations humai-
nes, guatre couples (amis et relations)
se présentent.

L'opportunité d'acheter ce batiment &
plusieurs suscite en eux le désir de
partager certains espaces et de vivre
autre chose.

En juin 1980, les cing familles aché-
tent la ferme entourée d'un terrain de
75 ares.

Realisation du projet
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Le corps de Togis ne nécessitant que
quelques aménagements, la premiére fa-
mille s'installe assez rapidement.
L'autre partie par contre, nécessite
des travaux de transformation plus
lourds; pour la ré@alisation de ceux-ci,
le groupe des quatre familles fait
appel & un méme architecte et d des en
treprises communes. i

Le sécuries sont transformées en qua-
tre habitations dont chaque famille
est propriétaire, et une petite maison
commune. Celle-ci est achetée en co-
propriété avec le premier ménage, de
méme que les autres parties communes
(porcherie, poulailler, grange, etc.).

La maison commune située au centre des
quatre habitations est le lieu réserveé
aux enfants, tout en abritant des ser-
vices communs (chaufferie, compteurs)

Les habitants envisagent de transfor-
mer, par la suite, une partie de cet
espace en sauna.

Si la cour intérijeure de la ferme est
théoriquement propriété d'une seule fa-

mille (en compensation d'un jardin
trés limité), le groupe en a 1'usage
dans les faits.

De méme, si les jardins arriéres sont
1également des propriétés privées, un
modus vivendi - inscrit dans la conven
tion - prévoit la non séparation de ~
ceux-ci par des barriéres ou des haies.

Vécu du projet

Une grande part d'autoconstruction a
eu lieu et 1'entraide a ce niveau a
&té relativement importante.

Afin d'éviter des conflits quant & la
répartition des Tots (le niveau de
transformation de ceux-ci étant diffe-
rent selon le cas), les frais de gros
oeuvre ont &té comp%abilisés globale-
ment, puis répartis selon les nombres
de m? respectifs.

I1 y a peu, une sixiéme famille s'est
adjointe au groupe, louant une partie
de 1'ancien corps de logis. 5i cette
derniére ne fait pas partie initiale-
ment du groupe, il reste que les rela-
tions qui se vivent au travers de la
vie quotidienne, témoignent de son as-
similation.

Si les références culturelles sont dif
férentes chez chacun, un méme esprit
les anime: la gestion et 1'entretien
des communs s'organisent selon les at-
tirances personnelles de chacun; une
caisse commune est alimentée mensuel-
lement; un potager, un poulailler et
1'outillage sont communs.

Les rencontres, les réunions, les acti
vités sportives sont choses fréquentes
et des projets d'aménagement divers
vont bon train. Ainsi les habitants en
trevoient d'aménager la grange en vue
d'activités culturelles (concert, théd
tre pour jeunes, brocante, animation
de guartier ...).

Ayant redonné la vie & un batiment

laissé pour compte, le groupe n'‘a pas
eu de problémes d'intégration avec le

milieu existant.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"LA FERME DE PAQUES" ou la reconversion d'une ferme en habitat groupé

1
2

@ N o 0 B

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Achet / Province de Namur / Bel gique
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

de trois familles + un célibataire (cing adultes et huit enfants)

OBJET DE L'ACTION: Reconversion d'une ferme en habitat groupé équipé d'une auberge d'ac-
cueil

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local
DUREE DE L'ACTION: Installation en 1876

PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):Décenbre 1983/Martine PLEVOETS

(Adresse de contact: Frangois PARENT, rue de Monin, 73; B-5362 ACHET [ Belgigus)

Espaces/équipenents communs:
Chapelle, auberge d'accueil et
espaces extérisurs
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PARTICIPATION EN EUROPE

"L A FEBME DE PAQUES" ou la reconversion d'une ferme en habitat groupé

Un petit village niché dans les colli-
nes du Condroz ... une ferme en pierre
du pays -..

A 1'origine du projet, un pére jésuite
ayant vécu trois ans dans un presbyté-
re communautaire, et désireux d'inté-
grer une ou plusieurs familles & ce
mode de vie.

L'occasion de réaliser son objectif se
présente au travers d'une ferme qu'il
prend en location.

I1 commence par mettre sur pied une au
berge d'accueil destinée a des retrai-
tés , des réunions, des week-ends de
rencontre et céde une partie des bati-
ments & des amis qui partagent sa phi-
losophie de wvie.

Les aménagements des batiments durent
deux ans et se poursuivent actuelle-
ment au gre des besoins. Une grande
partie des travaux se font en équipe.

Les espaces extérieurs sont communs a
tous ainsi gu'une remise-atelier et un
local transformé en chapelle ol se cé-
1ébre réguliérement 1'eucharistie.

Afin de préserver 1'intimité de chacun

et de ne pas étre obligé d'emprunter
1'entrée commune, des accés personnels
aux habitations ont &té créés.

La plupart des habitants ayant précé-
demment vEécu une expérience communau-
taire, il y a dés le depart, désir de
limiter la communauté, tout en vivant
ensemble.

Cet habitat groupé se dessine progres-
sivement, se basant sur la solidaritée
et le respect mutuel des personnes. La
vie est inventée au fur et a mesure,
sans formalité. Les habitants laissent
les choses évoluer d'elles-mémes, de
fagon sage et 1'on constate que 1'en-
vie d'investir dans ]'espace et de met
tre des choses en commun se fait sen-
tir davantage; ce qui témoigne de la
santé du groupe.

L'existence de 1'auberge joue un rdle
positif dans la vie du groupe, par la
richesse des contacts qu'elle suppose.

Des relations se sont tissées petit a
petit avec d'autres personnes du villa
ge, mais le groupe ne tient pas spé-
cialement & s'insérer dans les institu
tions locales.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

" LE GERGEL " : un HABITAT GROUPE & la périphérie de Bruxelles

Es

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Périphérie de Bruxelles [ Brabant / Belgique

2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe
de quatre habitations ~ (quatre familles - 13 enfants / 1'architecte fait partie du groupe)
copropriété et 6ruur1eLe

3 OBJET DE L'ACTION: Réaliser un habitat groupé autogéré sur un terrain de fond [Equipement
futur commun: salle de jeux et de réunions)

4 RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):

5 DUREE DE L'ACTION: Fin de la construction: 1977

6 PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

7 SOUTIEN DES MASS MEDIA:

8 EXPOSITIONS (COUTS):

9 RAPPORTS AVEG LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONALY):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet (15 ares de jouissance communz, soit &5 %)

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: CRA- I.de Biolley/P.Jouret/J.F.Mabardi: "L'habitat groupé:
une alternative 7" Fondation Rol Baudowin - 1981

‘!2 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Juin 1983/Cécile DUMONT E les
copropriétaires (Adresse de contact: 20-26 av. Gergel, 1970-Wezembeek-Oppen/8 ¢ 1 g i qu e)

Terrain: 33 ares

paces/équipements communs:
chaufferis; - buanderie;
15 ares de jardin

chamm d acces
jardin commun
garage
chaufferie - buanderis
chalet de jardin
jardin prive
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Deccription et motivation

PARTICIPATION EN EUROPE

8. Vellut

Quatre maisons mitoyen
¥

nes de type traditionnel sont implanties sur un
terrain de fond, avec une voie d'accids privée de
puis la rue. La formation du groupe est essen-

tiellement due 3 l'architecte qui avait déjd ré-
alisé le Kouter, projet semblable. Il a regroupé
4 fanilles dont la sienne autour d'une idée com-
mune: utiliser un terrain de fond, par souci d'i'
conomie et réaliser ensemble une entité de bon

volsinage.

Espace commun L'espace commun bEti comporte une
buznderie-chaufferie, accessible du jardin coms-—
mun. I1 n'existe pas d'autre locaux communs.l'es
pace de jardin commun a été éguipé par les copro
priétaires d'un bac 3 sable, d'une installation
de valley-ball, goal de foothall et cage & grim-
per. Cet espace de jardin est un lieu de rencon-
tres fréquentes entre les habitants. Un préau
couvert, une salle compune de jeux et de réunian
ont Eté envisagés et n'ont jusqu'i présent pas
pu Btre réalisés pour des raisons de priorités
financidéres. L'espace commun extérieur est 1'es-
pace par ol le visiteur pénktre. ['est 1'espace
de wvie mais également le lieu d'accueil et de

distribution des habitations,

Espace privé Les entrées sont parfaitement pri-
vatisées. Chaque maisen posséde un petit jardin
d'entrée isolé du voisin par une annexe conte-
nant des fonctions secondaires (bureau, salle de
Jeux ..). Les espaces de vie sont essentielle-
ment tournés vers les jardins privés au Sud. Une
végétation haute et dense, des saillies du biti-
ment délimitent des jardins familiaux. Ce type
d'implantation répond au désir des copropriétai-
res de se réserver 3 la fois des zones privati-
ves bien définies et un espace de jardin commun
ol sont établis des fquipements collectifs.

Construction du projet L'architecte fut le co-

ordinateur des décisions de l'ensemble du groupe.

Un accord global imposait implantation, gabarit,
matériaux extérieurs, principe constructif. Cha-

Vécu du projet Fondé sur un souci de bon voisi-

que copropriétaire a conservé la liberté d'agen-

cement interne. Les réunions nécessaires pour 1!
élaboration de projet se sont principalement dé-
roulées au bureau de 1'architecte.

Régime foncier Copropriété indivise du foncier,
propriété privative des habitations et garages,
propriété de la joulssance privative du jardin,
régies par "acte de bhase et réglement de copro-
priété" établi par acte notarié.

nage et d'une économie de moyens financiers dans
sa réalication, le projet ne contient pas d'au-
tres options fondamentales de vie commune. Les
contacts informels sont noubreux. Tout le monde
se connait et s'entraide. La copropriété favori-
se particuligrement les contacts entre tous, en-
fants et adultes des quatre Familles. Les en-
fants jouent beaucoup ensemble; leurs jeux cons-
tituent un péle d'attraction pour d'autres en-
fants habitant en dehors de la copropriété, mais
qui viennent rejoindre les premiers dans le jar-
din commun. Lz gestion des dépenses communes
{eau, gaz, électricité, lessiveuse, séchoir, ton
deuse, chaudidre), 1'organisation des travaux in
téressant la copropriété {entretien et aménage-
ment du jardin commun, peinture, nouveaux aména-
gements) font 1'objet d'une gfrance assurée an-
nuellement par un des quatre copropriétaires
tour & tour. Tout au long de 1'année il s'orga-
nise autant de réunions gue nécessaires pour har
moniser toutes les vues et établir les décisions
communes et les mettre en oeuvre. L'une au moins
de ces réunions, généralement celle de passation
de gérance, est précédée d'un repas commun, dont
les plats sont préparés par les uns et les a -

Ltres.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

“WINNSCHOUL/GRUND": Vers un habitat groupé autogéré pour les familles immigrées

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Stadtgrund/Faubourg de Luxembourg/Grand-Duché de Luxeabourg
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

de neuf familles immigrées (9 familles — 43 personnes dont 24 enfants et trois personnes dgées)

3 OBJET DE L'ACTIONDéterniner aver les futurs habitants: individuellement - 1'agencement de
leurs futurs logements; en groupe — 1'aménagement des espaces et des Equipements communautaires

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Quartier/Grand-Duché
DUREE DE L'ACTION®Projet + travaux: trois années (de 1980 3 1983 - fin de la 28me tranche)
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA: HMoyen

EXPOSITIONS (COUTS): Opération "portes ouvertes" pour présenter la réalisation tant 3 1len
semble des habitants du quartier qu'aux visiteurs d'autres localités du Grand-Duché de Luxenbg

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Etroite callahoratien

avec la Commune et appui financier du Ministire de la Famille et du Logement Social (M.F.L.5.)
10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet et sensibilisation de 1lopinion publique ..
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

® ~N o 0

-

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):Septesbre 1983 / Dan BERNFELD/
(Adresse de contact: Fonds pour le logement 3 cofit modéré — 14, Avenue de 1a Gare ~LUXEMBOURG )

Architectes: Bureauw d'Architecture Robert BRIMER £ MIECK

Surface totale terrain: St = 2.550 mZ; Emprise au sol: 753 m2; Shangar: 209 n?; Surface plancher:
Spl = 10.588 mZ; Equipements communautaires: douches = 67,5 m2 / grenier = 128 nZ [ Hangar (salle
de fétes) = 352 n2 / cour (jeux - loisirs - détente) = 1.500 m2.
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"WINNSCHOUL/GRUND": Vers un habitat groupé autogéré pour les familles immigrées
En 1980, le Fonds pour le logement & une fois 1'immeuble réhabilité. Les lo-
codt modéré décidait d'accorder la pri- gements sont Toués sous le nouveaux ré-
orité a 1'intervention dans le tissu ur gime - réforme de février 1979 - Jes
bain existant et notamment dans Tes fau loyers &tant fixés en fonction du reve-
bourgs, cadre traditionnel de 1'habitat nus des ménages. Le relogement pendant
populaire, souvent le plus défavorisé. les travaux a &té assuré par le Fonds

S o (Tes deux tranches des travaux ont per-
o DYEMIRIE Elane de“cgt effort“a S mis de réduire ce délai a 9-12 mois).
le réaménagement du "Winnschoul": 9 fa-
milles (43 personnes dont 24 enfants et L'intervention des habitants & 1'amena-
3 personnes agées) y vivaient dans des gement s'est déroulée a deux niveaux:
conditions plus que preécaires. - & 1'aide de plans et d'une maguette a
Option de départ: rénovation douce A LA cloisons amovibles (nouvelle approche
MESURE et EN CONCERTATION avec 1'usager. expérimentée par le Fonds) chaque ména-
Sty ; défini £3
Entre la démolition-reconstruction et cf Loifison propre:ilogeren
Ta restauration monumentale, 1'alternati - pour 1'aménagement des espaces com-
ve fut 1'aménagement - avec les habi- muns, c'est au niveau du groupe gue les
tants - de 1'immeuble. A& un prix infé- décisions ont été prises (pour éviter,
rieur au coiit de la construction neuve - entre autres, que 1'avis des adultes ne
méme sociale - i1 permet (tout en intro- soit dominant).
dU15?Tt ]? confo;t que;neé j? prng:- Dans les deux phases d'autogestion, 1'
ger 1 esperance de vie de > dECENNIES. s ipe d"Interaction faubourgs" (cf fi-
Sur le plan social, 1'opération entre- che 'Stadtgrund') s'est trouvée & coteé
prise bénéficie en tout premier lieu des habitants afin de les épauler face
aux habitants en place. Ceux-ci ont bé- au maitre d'ouvrage et & son argumenta-
néficié d'un droit d Ta réintégration, tion technique et administrative.
.\\ ‘H‘%’
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

“GULLEGEM": Construire avec les gens et non pour eux !

1

4
5

7
B

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Gullegen/Courtrai/fFlandre Occidentale/B e l gique
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

d'habitants {six familles avec dix enfants)- chacun est propriétaire

OBJET DE L'ACTION; Rendre une dimension essentielle 3 la construction: construire avec les

gens et non pour eux

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local puis régional

DUREE DE L'ACTION: Fin de construction: 1979

6 PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:
EXPOSITIONS (COUTS):

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Initiative prise par

une institution publique

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation d'accds avec bancs, bacs 2 plantes et aire de jeux
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Juin 1483 / Cécile DUMONT /
(Adresse de contact: Dreef ter Winkel/Gullegem/ B-8500 COURTRAI / B e 1 gi g u e)

PARTICIPATION EN EUROPE

“GULLEGEM": Construire avec les gens et

non pour eux !

f_ Ayree b e elitie 2

S VANDEGHINSTE

Maltre de l'ouvrage :
INTERKOMMUNALE LETEDAL

Espaces/équipements communs:
— 1a rue d'accds

E espaca commun | \

* Tar Winksl ~
e

Description Le projet se situe & proxi
mité du centre du village de Gullegem.
Au départ d'un traditionnel lotissement
“pavillonnaire", six habitations se sont
regroupées sur deux parcelles formant
ainsi une rue d'accés en cul de sac, gé
rée et partagée par le groupe. C'est 1'
espace de distribution des habitations
et garages individuels mais surtout le
lieu privilégié pour les contacts et les
rencontres. La construction est de type
traditionnel. La conception des maisons
est faite de telle maniére qu'un agran-
dissement, un changement ultérieur puis
se se réaliser facilement. L'architec
ture est diversifiée mais forme un tout
homogéne.

Formation du groupe et idée maitresse
Ce projet est une initiative prise par
une institution publique: 1'Interkommu-
nale Leiedal. Elle trace une politique
d'ensemble pour le développement de 1la
banlieue de Courtrai, essaje de promou-
voir un rdle nouveau pour 1'architecte
et un marché pour la petite entreprise.
D'autre part, elle préconise 1'informa-
tion et le dialogue avec 1'habitant, 1ui
permettant 1'accession & Ta propriété
dans de bonnes conditions urbanistigues,
financiéres et humaines. L'Interkommuna
le fait la promotion auprés desservices
communaux, d'organisations sociales et
par 1'intermédiaire de journaux Jocaux,
en expliquant les grandes lignes du pro
Jjet dans une brochure. Trés vite 4 can-
didats jeunes ménages ayant la plupart
un métier manuel sont intéressés par le
projet. Ils sont alors directement asso
ciés pour 1'élaboration de leur habita-
tion. I1s d&finissent avec 1'architecte
sur la base d'un plan masse déja élabo-
ré, les différents espaces nécessaires,
les relations entre les activités sou-
haitées ainsi que Te degré de parachéve
ment. La commune entreprend la construc
tion, en admettent 1'auto-parachévement
et_revend le batiment, celui-ci tout &
falt terminé. Ce systéme pose des pro-
blémes juridiques et de responsabilité.
Les problémes de délai de réalisation

rapide ainsi gque du budget minimum sont
des &léments déterminants. I1s ont é&té
spécialement surveillés et respectés.
Seulement un an fut nécessaire jusqu'd
la réalisation finale.

Mode de gestion Les régles du jeu ont
6té fixées au départ par un pouvoir com
munal extérieur aux membres du groupe.
Des solutions originales dans le domai-
ne de la participation ont &té avancées
et s'adressent essentiellement & des ca
tégories de personnes ayant des revenus
ne permettant plus 1'accés au Tlogement
social, mais ne permettant pas non plus
la réalisation individuelle tradition -
nelle.

possibilités d'agrandissements des habitations
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"HAGROBI" - ou comment concevoir et construire un habitat groupé bioclimatigue

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Cousinerie / Villeneuve d'Ascq / Nord /France
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Socié-

té Coopérative de Construction H.L.M. ( 32 personnes: 14 adultes et 18 enfants )

3 OBJET DE L'ACTION: Concevoir ensemble et construire un habitat groupé bioclimatique HAGRO
BI composé de 7 maisons avec espaces communautaires  (maison commune + grand terrain central)

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):Quart/ville/nétropole
DUREE DE L'ACTION:Premiére réunion: janvier 1980; entrée dans les maisons: septembre 1982
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIAMNon souhaité pendant réalisation; portes ouvertes septesbre 1382
EXPOSITIONS (COUTS):

o ~N o o s

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):Bons/appui total de 1
EPALE-Etablissement Public d'Aménagement de la Ville Nouvelle et du C.I.L. Roubaix — Tourcoing

10 RESULTATS DE L'ACTION: 7 maisons(140 3 170 a2); maison commune (1 0 mZ); terrain (2000s2)

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Manuel des "Sociétés Coopératives Civiles de Production et
de Construction H.L.M." édité par le mouvement des H.L.M.

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Janvier 1984 / "' HAGROBI " /
(Adresse de contact: " HAGROBI " — 113, rue Carpeaux - 59650 VILLENEUVE d'ASCQ - Fr anc ¢)

Architecte de 1'opération: Régis FLAHAUT (59 - Pérenchies)
Maison commune: — Niveau rez-de-chaussde: 1 atelier (20 m2); 1 WC; 1 cuisine ouverte (10 m2) ;
1 salle 3 manger — salle de jeux des enfants (50 n2)
— Wiveau 1: salon adultes en mezzanine sur séjour avec feu cuvert (45 m2)

108

PARTICIPATION EN EUROPE

"HAGROBI" - ou comment concevoir et construire un habjtat groupé bioclimatique

Le groupe "HAGROBI" s'est constitué e
i 1'initiative d'un couple, & partirsE £ L 7 &
de novembre 1979, avec une premijére--g--- B R =i i X e =
réunion au mois de janvier 1980. g4 R ftf -

5,

Trois objectifs avaient été fixés l
dés le départ: 13 =

e

- construire un habitat groupé mais
non communautaire;

- réaliser un habitat de conception h
bioclimatique; et \

- faire appel & un certain apport
"travail" de la part des membres
du groupe.

Onze groupes d'architectes, dont 9
régionaux, ont @té contactés orale-
ment, et finalement c'est le Cabinet
"Claux/Pesso et Raoust" qui a été

retenu, notamment pour ses succes &
différents concours en matiére d'ar
chitecture bioclimatique. -

Le groupe a demandé, aprés le dépét
du permis de construire, que le té-
moin soit passé & un architecte de
réalisation de la région, M. Flah-
aut, de maniére a lui faciliter les
contacts avec le groupe, contacts
qui, précédemment, n'avaient pas été
assez fréguents.

Septembre 1982 a vu la prise de pos
session par le groupe des sept mai-
sons et de la maison commune.

Depuis cette date, le groupe tra-
vaille & la réalisation de 1'ensem-
ble des espaces communs: jardin de
2000 m2, maison commune de 140 m2.

Cette opération a pu étre réalisée
grace & 1'appui de 1'Etablissement
Public d'Aménagement de Ta Ville
Nouvelle de Villeneuve-d'Ascq qui,
depuis le mois de mai 1980, lui ré-
servait un terrain et de la Société
Civile Coopérative H.L.M. de Produc
tion D.I.P.R.A. sous égide C.I.L. ~
Roubaix-Tourcoing, Ces concours ont
été déterminants dans la réalisa-
tion du projet et dans sa rapidité

de mise en oeuvre.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"LE HAMEAU" ou Te cheminement d'un HABITAT GROUPE & ESPACES COMMUNS AUTOGERES
1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Rosidres [ Brabant Wallon / Belgique
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE):Groupe

"Le Hamezu" (10 fam.-& célibataires-31 enfants); copropriété

3 OBJET DE L'ACTION: Construction d'un habitat groupé de type traditionnel (13 habitations)

RAYONNEMENT (QUARTIEF’I/WLLE,’REGION/PAYS{'!NTERNATlONAL}: Local, puis régional
DUREE DE L'ACTION: Fornation du groupe:
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):
SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

75 — 78; construction: 79 - 80 (suites possibles)

Nombreux articles

0 ~N o o A

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL).

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet; création de nouvelles solidarités
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

Revue Neuf, n® BB/1980; Alternatives Wallonnes n® 8/1983

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE)=2! juin 1983 / Cécile DUMONT /
(Adresse de contact: "Le Hameau" - rue du Plagniau 121 3 145; B 1331 ROSIERES-8 & 1 gigue)

voirie
2 Ha

Espaces communs:

’ Terrain:
aire d'acces semi-publique - maison 120 mZ;
zones privatives extérieurss - jardin (2/3 du terrain)
lardin commun

serre remise on #tat par les habitasis

potagers

terrain de football

0 ~ o0 O & (0 W =

malson commune

—

S T

EEEE

ﬁ;chitecte;_i?
Atelier 50 wk;
P. Jdouret
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"LE HAMEAU" ou le cheminement d'un HABI

TAT GROUPE & ESPACES COMMUNS AUTOGERES

[Description Le terrain (2 Ha) se situs zn dehors
T village, 2 llorée d'un bois. Les 13 habitations
(£150 a2 brut de moyenne) sont construites en 3

groupes de maisons nitoyennes {constr. de type tra
} de terrain. Le tout forme un
L'autre ¥ est

Lt'implantation

ditionnel) sur env.
U ayec au centre la maison communeé
destinée 3 1'élevage et la culture.
se Fait le long des infrastructures d'accds con-
GUEs COmme lieu de contact et de transition avec

1'espace public. ¥ et aux jeux des enfants

Formation du groupe Ao départ, deux couples amis
ronstatent que leur mode d'habiter et de vivre en
société, ne leur permettent pas d'avoir des com-
tacts relationnels intéressants. Ils recherchent
donc des personnes soucieuses de se créer un cadre
de vie mieux en harmonie avec leur aspirations.
Tls définissent peu a peu buts, motivations, ter-
rain, nombre de personnes & réunir, budget. Aprés
trois années de balbutiemsnts, le groupe est re-
cruté dans sa grande majorité. Pendant 2 ans, des
réunions htbdomadaires sont nécessaires pour 1'é1a
baration du projet et le contrile du chantier. Le
groupe au départ est Hgé de 23 3 57 ans (certaine

homogénéité socio-professionnelle).

Idées maitresses - Réserver la possibilité d'ac-
tivités communes (espaces, locaux, équipements);
- Respecter la diversité des bescins de chacung

- Maintenir 1l'unité architecturale; - $'opposer
au morcellement pavillonnaire; - Réunir un groupe
d'environ 10 unités d'habitation.

Equipements communs - Un espace commun bEti:

2) la maison commune [coin de jeux, espace de re-
pos, coin cuisine, salle de réunion) est le lieu
d'accueil et d'activités variées pour le groupe
et des personnes de 1'extérieur. Sa position est
centrale (accts facile depuis 1'extérieur):b) une
ancienne serre reconvertie en rangement de jardin
et en abri pour les animaux. - Des espaces de jar
din (rencontres, jeux, culture, élevage ..).

Gestion et réalisation - Le terrain et les équi-

Tpements collectifs sont acquis en copropriété in-

divise forcée. Les colts communs sont repartis
au prorata des millidmes de chacun comme une co-
propriété verticale. Les petits jarding, directe-
ment en relation avec l'habitat ainsi que le sol
sur lequel est construite la maison, sont comme
le restant du terrain, en copropriété mais avec
droit d'usage privatif, Les limites de ces jar-
dins n'ont pas £té fixées avec précision lors de

1'élaboration du projet. Leur aménagement et leur

superficie varient d'une habitation & 1'autre
mais ils ont toujours été congus en accord avec
- Le hameau a2 Eté réalisé par toute
la communauté. Le groupe a décidé en commun:
choix du terrain, implantztion de chacune des

unités d'habitation, plans de la maison commune,

les voisins.

technique constructive, espaces extérieurs. Seuls
les plans intérieurs de chague unité ont £té défi
nis par le propriétaire avec 1'aide de 1'archi-

tecte. Le rfle de ce dernier a été de participer
aux débats en tant qu'habitant et de transformer
en plans les idées et volontés exprimés par tous.

Vécu du projet La vie communautaire s'organise
autour de "réunions organisées" tel que:

semblée générale mensuelle réglant les probléne;

— une as

de gestion, dont un gérant, membre du groups est
responsable; - une réunion hebdomadaire de parta-
ge et de discussion; - un apéritif commun tous

Un responsable désigné chague mois
s'occupe de la coordination de la maison commune.
Au niveau du quotidien, 1'esprit du groupe est

fait de solidarité et de participation (garde des
enfants, pique-nique, cours de yoga, achat en com

les dimanches.

mun, anniversaires, expositions, conférences, ..},
Certains membres du groupe font partie d'une co-
opérative d'achat de denrées alimentaires. Un ven
dredi sur deux, les membres de cette coopérative

se réunissent au hameau.

En projet Une 1l-Zme famille est désireuse de s!

ajouter au groupe et construirait peut-Etre pro-

chainement une nouvelle unité d'habitation.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"LA UNION DE HORTALEZA": LES 'VECINDOS' GERENT UN QUARTIER PDPULATIRE DE MADARID

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Distrita de Hortaleza / Madrid / Espagne

2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Aso—
ciacion de Vecinos "La Union de Hortaleza" (plusieurs centaines de membres)

3 OBJET DE L'ACTION: Autogérer—animer le guartier: services socio—culturels;
habitat; enseignement; voies d'sccés-transports; activités de loisir, etc.

RAYONNEMENT (QUAFITII::H,N|I..LE/REGION;‘PAYS,’INTERNATIONAL]Z Ruartier/ ville
DUREE DE L'ACTION: Depuis ls création de 1'association en 1974
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX): Nombreuses petitions
SOUTIEN DES MASS MEDIA: Articles dans 1'ensemble de la presse madriléne

EXPOSITIONS (COUTS): Plusieurs: notamment autour d'un nouveau "Plan d'Ur—
gence pour Madrid"-répercussions pour Hortaleza: urbanisme; services; etc.

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Total affronte—
ment sous I'ancien régime; conflictuels puis r:ritiquea/:uﬂstmctifs{19'?8..]'

10 RESULTATS DE L'ACTION:Nombreuses réalisatiors ponctuelles (débat g-ral 4-'7g)

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUESLiivre Blanc—avril 1978: "E1 Distrito de Hortaleza
HOY Y MANANA'"; Manusl Castells:"Ciuded, democracis.." SXXI-Madrid 1577, etc.

12 DATE D'.ETABLISSEMENT,’AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Décembre 1383/ D.B.(In-
formations: Ignacioc QUINTANA/ Hortaleza/bsrric del Carmen/Uria, 7; MADRID)

™ ~N @

VIVIENDAS PARA

CENTRO SANITARIO

POLIDEFORTIVO

PARQUE @D
CENTRO DE EGB

EL

CARMEN

Limites de la Asociacidén de Vecinos «La Unidn de Hortaleras,
Barrios que incluye y principales actusciones urgentes,

Les 'barrios' (guartiers) dans lesguels agitl'association avec indication des
revendications présentées comme prioritaires dans les propositionsde mars 1978
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PARTICIPATION EN EUROPE

"LA UNION DE HORTALEZA™ LES 'VECINDS' GERENT UN QUARTIER POPLLAIRE DE MADRID

gituation du guartier
Situe prés de 1'aéroport intermationel, su Nord de 1'agglomeration madriléne
dans le District de Hortalezs (za1.000 habitantsjl. le barrio fl::uartier} de Hor
taleza sst le plus peuplé du District: 47.000 habitants. A lui seul, 1e bar-
rio de Horteleza synthétise la plupart des conséguences d'une urbanisation
chaptigue, carsctérisée par le mangue de services de tout ordre, voies d'ac—
cés, especes publics, établissements scolaires, hospiteliers, etc. Dans les
znnées 1960, le régime franguiste réslise dans le guartier & 1'intention des
plus défavorisés —les chabolistas [sans toits)—un ensemble d'habitstions sen—
& Btre un moddle pour son programme d'habitat social, les " lnidades \eci-
fzles de Absorcion = UVA". Emn réalite le triomphelisme de 1'épogue des auto-
rités: " nous avons résorbé la misére des chabolistas par des edifices lumi-—
neux et hygignigques, entourses de zones vertes, services d'assistance publigue
et sanitaire, centres commerciaux et eéglise, institutions scolaires st salles
de spectacle, etc." ne correspond en rien & la réalité gui seule a wu l'édifi
cation des habitstions collectives, Tout le reste mangue, n'a Jjamais &te rea
1isE .us
Création de 1'Asociacion de Wecinos "La Union de Hortaleza'
Pour repondre aux difficultés de la vie dans 1'UVA comme dans 1'ensemble du
guartier se crés en 1974 1'Union de Hortalezs,association des habitents, guil
passe en gquelgues années de 40 & plus de mille membres. Elle organise 1'en-
semble de la vie du guartier depuis les creéches jusgu'asux clubs féminins, en
pacsant par les assoeiations sportives. Disposant de trois sieges l[cc:nstr'uits
par ses membrEasj avec bibliothégues, cours d'alphabétisation, douches - pour
ceux gui viennent directement du travzil ou n'en disposent pas chez eux — 1'
association s'occupe de 1'aménagement du guartier (propose aux sutorités des
sméliorations des voies d'accés, la construction de logements et ls résorb-
tion de ceux gui sont insalubres, etc,) et aide au relogement des gens vivant
dans les 'haracas'., Tout au long de son existence 1'association formule des
revendications auprés des sutorités. Avec 1'avénement de la démocratie, 1l'ac
tion del association prend de 1'esmpleur. Elle formule un 'Plan d'Urgence' en
faveur du guartier:

1. Solution définmitive du cas des chabolistas;

2. Construction d'un stade & vocation municipale;

3. Réalisation d'un parc de lpisirs et de détente pour le guartier;

4, Edificeation des institutions scolaires nécessaires sinsi gus des créches

et des haltes-garderies pour les enfants du guartier;

5, Construction d'un véritable Centre Civigue du guartier;

6, Réalisation d'un centre sanitaire gqui fait défaut dens le guartier;

7. Remédes su probléme des accés au guartier sinsi gu'a 1'épineux probleme

de la voirie [dans un &tat de délshrement catastrophigue);
8. Solution sux proolémes d'urbanisme de 1'ensemble du guartier.

Les f&tes dans le guartier

Depuis sa création, l'association a mis 1'accent sur le vie communautaire en
organisant plusieurs fois parandes fétes. Les plus importentes ont réuni des
milliers d'habitants., Un incident intervenu lors des TBtes de NoBl mérite d'
Btre évogué, Le maire nomme de Madrid (on est & 1a veille des €lections muni
cipales & suffrage universel du printemps 1975) est sollicité par 1'associa-—
tion pour offrir un sapin de Nogl. Peu de temps avant les fétes il envoie un
minuscule arbre. | ‘association résgit immédiatement en apportant de la foret
un immense sapin. Au centre du guartier, & cbté du sapin géant de 1'associa=
tion on "expose" aussi celui du maire en indigquant sa provenance, On imagine
aisément les commentaires des participants & la f&te (plus de 5000 persomes).

(ds3) VYZ31V1lHOH
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"CH-HUIZEN": des relations souples dans un espace dépourvu de "clusters"

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Westhoeve - Huizen [/ Hollande septentrionale / Pays—Bas
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GRQUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): "Bewo-

nersvereniging Centraal Wonen Huizen" (env. 120 locataires)

3 OBJET DE L'ACTION: Construire une unité "C.W." de 50 logements sociaux ("woningwetsektor!)
groupés autour d'espaces communautaires

4 RAYONNEMENT (QUARTIEFI/VILLE,/FIEGION/PAYS/’INTERNATIONAL): Local, puis national.
5 DUREE DE L'ACTION: Phase préparztoire: fin 1978-1980; Construction: 1981-début 10872
6 PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

7 SOUTIEN DES MASS MEDIA: Faible

8 EXPOSITIONS (COUTS):

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Difficiles avec la mu-

nicipalité (propriétaire du terrain) - Subventions complémentaires de 1'Etat.
10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet, avec des espaces/équipements communs
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "Bouwwereld", n°18/1982; "De Architect" 05.1983

12 DATE D'ETABLTSSEME?‘QT/AUTEUH DE LA FICHE (ADRESSE): Décenbre 1983/Philippe DOUCET
(Adresse de contact: Lucia HARTSUYKER, Keyzersgracht, 756 NL-1017 EZ ANSTERDAM/P a ys-Bas)

AXONOMETRIE

Fin 1976, un organisme local de cons-
truction envisage de susciter 1'éclo-
sion d'un projet Centraal Wonen i Hui-
zen. En collaboration avec la Fonda-
tion "Samen Bouwen aan Wonen" (dont 1°
objet est 1'accompagnement d'expérien-
abitat participatif), une annon
ce est plbliée dans la presse, faisant
afpel Aux candidatures: les réactions
ont fiombreuses. Au sein du premier
Oupe ainsi réuni, plusieurs équipes

t‘av?i1 sont constituées. Parmi el-
es, [1'équipe "choix de 1'architecte",

Architecte: Lucia HARTSUYKER

Espaces/équipements communs:
22 espaces de rencontre (pas
de "clusters™)

ptera finalement pour le bureau "Hart
vker Architecten BV" classé deuxiémel
ors |du concours organisé par 1'expé-
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Plan du Rez.de-chausséa Ails drum_

1

o, |

rience C.W. "De Banjer" & Rotterdam.
Une réelle relation de

confiance et de sympathie s'@tablira
avec 1'architecte Lucia Hartsuyker-Cur
jel, et se maintiendra jusqu'au terme
de 1'opération.

Le projet est constitué de deux ailes
symétriques, séparées par un petit ca-
nal, enjambé par une passerelle couver
te a deux niveaux. Le méme canal con-
duit & un parc public tout proche. A
chague niveau, une rue intérieure sil-
lonne les deux ailes de part en part,
desservant logements et espaces commu-
nautaires. Ces Tocaux communautaires
ne sont pas affectés a des sous-enti-
tés déterminées (groupes, clusters)
comme ¢'est souvent le cas dans les au
tres expériences C.W.: certains parti-
cipants, ex-habitants du projet "Wan-
delmeent” & Hilversum y avaient ressen
ti les relations obligées au sein d'un
méme cluster comme trop contraignantes
et 1imitées; ils voulaient dés lors fa
voriser la mobilité des habitants dans
le nouveau projet et la souplesse de
leurs rencontres, ce qui explique 1'in
novation dans la disposition des lieux.
Les 22 espaces communautaires se répar
tissent comme suit: 10 cuisines/salles
d manger, 4 séjours, 3 buanderies, 170
cal pour adolescents, 1 salle pour en-
fants, 1 créche, 1 espace hobby, 1 ca-
fé-bar, sans compter Tes deux grandes
toitures-terrasses, pour lesquelles
ont &té sacrifiés des balcons prives.
Les Togements privés peuvent comporter
entre 2 et 5 chambres et recevoir tout
type de population: familles, céliba-
taires avec ou sans enfants, personnes
agées. Au rez-de-chaussée, un logement
pour handicapé est aussi prévu. L'iso-
lation acoustique des logements a &vi-
demment &té poussée fort loin.

1 taverns l—‘l

2 cuising<repas
3 vilos

logamant & n chambres
®5pace commun

Apreés 1'6tablissement d'un premier pro
jet, 850 000 florins d'Economies ont
été imposées sur le budget initial, ce
montant devant rester disponible pour
d'éventuelles transformations. Cette
terrible contrainte obligea a réduire
de 0,2m lalargeur de larueintérieure
et d'1m20 1a profondeur de toutes les
habitations! Comme pour la plupart des
projets CW, Tles pouvoirs publics
avaient aussi exigé que 1'ensemble des
espaces communautaires puissent étre
réaffectés d 1'occupation privée encas
d'échec de 1'expérience. C'est pourquoi,
chacun des espaces communautaires aune
superficie de 36 m2, surface minimale
réglementaire pour un logement d'isolé.
La transformation d'un Togement de 5
chambres en 2 unités plus petites est
aussi rendue possible. Le projet a été
retonnu "goed en goedkoop" (bon et bon
marché) par le ministére du logement,
ce qui Tui a valu des subventions com-
plémentaires, destinées en partie au
financement de la procédure de partici
pation. La phase de préparation et la
construction auront pris en tout 3 ans
et 4 mois, pendant lesquels biendes len
teurs administratives, voiredes préju-
gés hostiles, auront di étre vaincus.
Beaucoup de candidats de la premiére
heure quittérent le groupe (comme sou-
vent dans les expériences CW); tous Tes
logements sont actuellement loués et le
seul critére pour y accéder, outre évi
demment le désir de vivre en CH est de
remplir les conditions de revenus impo
sées pour le "woningwetsektor" (sec-
teur du logement social subventionné).

N3ZINH MO

(8-d)
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"LES JARDIES": les d&buts du Mouvement de 1'Habitat Groupé Autogéré en France

PARTICIPATION EN EUROPE

1
2

L N o A

10
11

12

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Bellevue [ Meudon [ Région Parisienne / France
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANGE NUMERIQUE): Grou-

pesent d'habitants "Maison des Jardies" (38 personnes/18 adultes et 20 enfants)

OBJET DE L'ACTION: Concevoir st construire un habitat groupé autogéré composé de neuf cel
lules d'habitation plus 15% de locaux communs ouverts sur le quartier, sur la ville -
RAYONNEMENT (QUAFITIEH,’VILLE/REGJON/PAYS/INTEHNATJONAL}: Local/international
DUREE DE L'ACTION: Constitution du groupe/projet/construction: 1972-75; emménagementVI 75
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS): Opération "portes ouvertes!: vingt panneaux de 0,5 x 1,0 m, décri -
vant la démarche de conception adoptée et les phases de réalisation de l1a Maison des Jardies.

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): En tant que tel, le

groupe d'habitants de la Maison des Jardies n'a pas de relations avec le pouveir municipal
RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet et des espaces/équipements communautaires.

SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "Et ils ont cassé 1a tirelire pour vivre ensemble in LE SAU
VAGE n® 34/0ct.1976 pp,27-35; Habitats autogérés Ed.Alternatives/Syros - juin 1983 (ici ppﬁﬂ-lT

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): 10 nars 1984 / Dan BERNFELD /

(Adresse de contact: "La Maison des Jardies! 4, sentier des Jardies F-02190 WEUDON / France )

Architecte:

Claude GUISLAIN/G.G.K.

Terrain:

2.200 n2

(jardin collectif:
1.000 m2)

T Locaux communs:

Salle de jeux, salle de
réunion, atelier, cave,
un atelier profession—

it nel, etc.

ULES JARDIES": les débuts du Mouvement

de 1'Habitat Groupé Autogéré en France

la MAISON DES JARDIES commence en _mars
1972, lorsqu'un terrain de 2200 me, si-
ttué dans le guartier Bellevue, est mis a
la vente et qu'une série de coups de té-
1éphone rassemble une douzaine de famil-
les candidates 4 vivre autrement. Tous
participent @ la vie associative.

Le groupe définit ainsi le projet:

- s'accorder sur le terrain;

- respecter 1'autonomie de la famille:

- construire 10 & 15% de la surface en
locaux communs;

- faire de ces locaux des lieux d'échan-
ge avec le guartier et la ville;

- sortir de 1'architecture traditionnelle

Entre deux architectes candidats est re-
tenu celui qui veut habiter Les Jardies.

La phase de programme dure deux mois et
s'achéve par 1'accord sur 1a Charte MHGA

Le terrain est acheté en juin 1973. La
fmise au point du projet, Ta consultation
des entreprises, la passation des mar-
chés prennent 11 mois. Les travaux du-
rent d'Avril 1974 & juin 1975. Ainsi, la
durée de réalisation est de 3 ans 4mois.

Le projet de vie La poétique et la poli

tique y cherchent alliance. I1 y a con-
sensus pour n'exclure ni les affronte-
ments politiques, ni 1'expression des
choses sensibles, ni 1'interrogation sur
les choses cachees.

Le programme Onze appartements de 40 a
170 mZ {sauf un studio de 16 m2), soit
100 m2 en moyenne, plusieurs en duplex,
et 150 m2 de Tocaux communs (deux salles
de réunions - 20 et 60 mZ - six ateliers
d'usage variable et deux celliers).

ies ateliers sont utilisés actuellement
de 1a facon suivante:

- une chambre d'accueil pour hdtes de

passage - une menuiserie - une laverie -
une imprimerie - une salle de télévision
- un labo-photo. Les ateliers sont dispo

_e projet, la construction Aprés accord
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Follectif sur le plan-masse, chaque fa-

- N = o e
Eés entre le rez-de-chaussée et le 1 et'charte et 1'ort signée. La podsie d'Ar-

mille indique ses souhaits quant d l1a To
calisation de son appartement et 1'archi
tecte organise la décomposition du plan-
masse en espaces prives et en espaces

communs. Le dialogue se poursuit ensuite
entre 1'architecte et chaque famille, la
premiére esquisse de chaque logement

gtant dessinée par les futurs habitants.

(d4) s3iayvr s3an

La structure du batiment, en béton armé,
est constituée de poteaux porteurs dispo
sés aux angles d'une trame carrée de
4,20 m de cdoté. Les poteaux sont couron-
nés de chapiteaux cruciformes qui mar-
quent fortement la facade aussi bien que
1'intérieur des logements. Ils consti-
tuent, avec les jeux de fenétres, le
lien architectural entre les apparte-
ments, par ailleurs trés différenciés.
Les murs de facade sont en parpaings re-
couverts d'un enduit d'étanchéité. La
couverture est constituée par un ensem-
ble de terrasses accessibles et de toits
en charpente de bois protégés par du feyl
tre bitumé. Prix au m2=2700 F (1973).

Le gquartier, la ville Les associations
de Ta ville utilisent fréquement les sall
les communes et les services connexes.

Huit ans aprés, elles jouent toujours cef
role de lien entre les habitants des Jar]
dies et leur commune: ils considérent le
role de ces espaces/équipements communs
comme un des éléments les plus réussis

du projet.

La vie influencée La Maison des Jardi%y

apporte a ses habitants un voisinage plu
tot chaleureux et une vie quotidienne fal
cilitée. L'échange, au lieu d'étre une
pratique rare et cérémonielle, est deve-
nu banal. Ceci s'applique particuliére-
ment aux enfants qui vivent & 1'échelle
de la grande maison. I1 en résulte un
gain de liberté pour les parents comme
pour les enfants.

Huit ans aprés 1'entrée dans la maison,
les habitants des Jardies ont relu la

thaud qui la conclut parait toujours ac-
tuelle. {cf. page 27)
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PARTICIPATION EN EUROPE

" LE KOUTER " : un HABITAT GROUPE & la périphérie de Bruxelles

LE KOUTER "

un HABITAT GROUPE & la périphérie de Bruxelles

—

Périphérie de Bruxelles / Brabant / Belgique

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS:
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE)Sroupe

de guatre habitations — copropriété (Le groupe est composé de quatre familles — 14 enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Réaliser un habitat groupé autogéré en en—

tité de voisinage, de manidre Economigue
4 RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):
5 DUREE DE L'ACTION: Fin de construction: 1373
6 PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):
-
8

na

SOUTIEN DES MASS MEDIA:
EXPOSITIONS (COUTS):

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Juin 1983/Cécile DUMONT £ les
copropriétaires  (Adresse de contact: 238, avenue du Kouter, 1160-Auderghen/B & 1 g i g u e)

Architecte: B. Vellut (voir aussi "LE GERGEL")

Espaces/équipements communs:

une partie du terrain - garage - chaufferie

D

Terrain:
27 ares

Mo W R

escription

Ce projet ne regroupe que quatre familles et 14 enfants. I1 se situe
3 Auderghem, & 1'intérieur des 19 communes de la périphérie bruxel-
loise et s'implante sur un terrain de fond. L'accés se fait depuis
la rue par une voie privée. Les quatre habitations mitoyennes de
construction traditionnelle forment un L. Les accés sont regroupés &
1'intérieur du L et les jardins privés & 1'extérieur, permattant un
développement maximum.

Le projet est né spontanément d'un groupe d'amis, souhaitant constru
ire économiguement leur logement pas trop loin du centre, mais sur
un terrain aéré. Ils désirent recréer &galement une petite unité de
voisinage. Les futurs habitants font alors appel & un architecte,
trouvent un terrain de fond et 1'achétent en copropriété. Par souci
également d'Economie, ils optent pour des panneaux préfabriqués en
asbeste ciment pour 1'étage.

Les équipements collectifs sont., le terrain intérieur du L, compor-
tant les accés, une aire de jeux pour les enfants, un garage, une
chaufferie et une citerne d'eau de pluie. Aucun espace bati de type

relationnel n'est prévu. \\\//

chemin d'accés
jardin commun
garage
chaufferie
jardin commun

() H3L1NOM 31
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Habitat groupé du Linwez Habitat groupé du Linwez m
1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Sonbreffe / Brabant Wallon / Be 1l gique £n 1978, la société coopérative "hahitgt important. N
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANGE NUMERIQUE): Socié- . groupé du Linwez® est creee. ﬁ“” cooRSTe Chacun travaille suivant ses capa |
té coopérative "Habitat groupé du Linwez" (5 adultes et 2 enfants) | teu;?’ t(IN].IS gg;?rgﬁtcggzzéifi C:;TET" ot cités, ses envies, ses disponibi- (03]
; ; . artie. Ils 3 e Sl !
3 OBJET DE L'ACTION: Rénover/restaurer/réhabiliter une ancienne brasserie et concilier les EVO:IF la jouissance collective de maisons et lités & 1'aménagement du domaine. |
avantages d'une vie communautaire et individuelle de terres en réponse au besoin de vivre en Attention aux tire au flanc !
4 RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): habitat groupé. Ayant déja fait une experien ... ... comns:
5 DUREE DE L'ACTION: F ion d 16LE ce de vie communautaire, ils recherchent une —r—— —— — =°
S LR L AT R AR ' alternative entre la communauté et la vie - la cour, espace central aux ba-
6 PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX): unifamiliale traditionnelle. timents, Tieu privilégié pour
7 SOUTIEN DES MASS MEDIA: La coopérative assure la gestion et 1'admi- les contacts;
8 EXPOSITIONS (COUTS): nistration du domaine. Elle se réunit une - un jardin; et

fois par an en assemblée générale (un coopé-
rateur - une voix).

- une prairie.

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): s
Un prét hypothécaire 1ibéré par tranches,

. . e ! suivant 1'avancement des travaux de rénova-
10 RESULTATS DE L'ACTION: Projet réalisé en partie (pozsibilités: granges, étables, écuries) & tion, a Gté sollicité. Pour reconvertir les
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: % batiments (ancienne brasserie, puis ferme)
en habitation, de trés nombreux travaux, ré-

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Acfit 1983 / Cécile DUMONT / !

(Adresse de contact: Chaussée de Nivelles, n® 1 et 3; B - 6330 SOMBREFFE / B e 1 g i qu e alisés par les habitants eux-
mémes, ont déjd été effectués.
Equipement/espace commun: cour et jardin (80 ares) Mais les possibilités de rénova-

tion sont nombreuses. Granges -
etables - écurie - brasserie sont
encore a exploiter,

Architecte: B. De Walck (p. le permis de biEtir) o

Actuellement un seul coopérateur
y réside encore. Trois maisons
sont Touées a des amis favorables
a ce mode de vie. Ils se réser-
vent la possibilité de devenir fu
turs coopérateurs. Les autres co-
opérateurs sont partis suite a
des problémes personnels, mais
ils restent cependant trés atta-
chés au projet. Un des coopéra-
teurs désire prochainement exer-
cer une activité extérieure et

\ : : transformer les &tables en restau
3 A sntrie commune rant - brocante. &
& entree privee

Aucune activité n'est préétablie.
Les relations, les contacts infor
mels sont nombreux. On s'invite,” JUL
e | on Qiscute, on organise des acti- -
b 4 ! v1ﬁes en commun, on se dispute,

T e : PUis on se réconcilie .. on vit

restaurant e! brocants en projet ensemble mais chacun garde son in
possibilites de rehabilitations dépendance et c'est cela le DTUS_

jardin commun
jardin semi-collectif
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la coopérative de réhabilitation a 1'habitat groupé autogéré: Malpighi

PARTICIPATION EN EUROPE

De la coopérative de réhabilitation & 1'habitat groupé autogéré: Malpighi

1
2

@ ~N o o A

10
1

12

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS:
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Coopé

rative de réhabilitation des bZtiments anciens et de travail "Malpighi"

OBJET DE L'ACTION: Réhabilitation des bitiments anciens dégradés dans le centre histori-
que de Bologne, afin de créer un habitat groupé avec des équipements communautaires autogérés

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): National

DUREE DE L'ACTION: En gestation depuis 1981; projet 1982; travaux depuis 1983 - en cours
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA: Nombreux articles dans la presse écrite et parlée/érissions TV

EXPOSITIONS {COUTS]:NumhrEuses réunions publiques; participation i des colloques et con-
férences diverses

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Rencontres de travail
périodiques avec les autorités compétentes de la Ville et du"Conseil de Quartier" de Malpighi

RESULTATS DE L'ACTION: Reconnaissance du principe de 1'auto-construction par les autori-
SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: tés; réalisation dans le cadre de l'opération

Quartier "Malpighi" / Bologne / Emilie-Romagne/Italie

{env. 65 personnes)

d'espaces communautaires autogérés (env. 12%)

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Oct. 1983 [ Marchi Marzia c/o
Circolo Pavese, via del Pratello 52-54 et Mario Ciammitti, via San Felice 30, I-40122 BOLOGNA

Surface totale: 1.000 o 2
Surface utile nette: B50 m 2
S services communaut. 100 a 2
_+ espaces de jeux et de loisirs
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7 | A i*/fnimation socio-architecturale:

La "Coordination" des coopératives

en collaboration avec les
V Bureaux d'Architecture de la Ville

Jn ﬂ“ﬁm

.

et le Conseil de Quartier Malpighi
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L'intérét de rechercher une nouvelle fa
gon de résoudre le probléme du logement
nait dans un groupe de personnes habi-
tant - ou s'y référant pour des raisons
de travail ou d'affinités culturelles/
politiques - dans le quartier Malpighi,
dans le centre historigue de Bologne.

Les réunions qui ont lieu jusqu'en 1981

dans les locaux du Cercle culturel ARCI:

et du Centre civique de quartier, abou-
tissent & la création d'une coopérative.
| 'objectif est de trouver une solution
pour des personnes ayant un revenu soit
insuffisant pour 1'accession & la pro-
priété, soit supérieur aux normes requi
ses par le logement social. En méme
temps ces personnes se trouvent dans 1'
impossibilité d'accéder a des logements
en location, ce marché étant compléte-

ment bouché en Italie (et & Bologne).

En paraliéle & cette démarche, il faut
souligner la crise que traversent les

opérations d'intervention publigue/réha-
bilitation du centre historigue (crise
financiére nationale et régionale). Les
coopérateurs partent de 1'idée qu'al'ai
de de 1'épargne ou/et, d'un apport per-
sonnel sous forme d'heure de

travail, il est possible d'aboutir a de
bons résultats dans la vieille ville.

Des réflexions semblables sont faites
par d'autres groupes bolognais qui occu
pent symboliquement des immeubles aban-
donnés ou dans un &tat avancé de dégra-
dation. Ainsi nait une "Coordination de
coopératives: Habitation & Travail".

A 1'occasion de rencontres avec 1'Asses
seur de la Ville, chargé des problemes
du logement, la Coordination demande &
ce dernier la possibilitée d'intervenir
sur le patrimoine communal au centre-
ville sous forme d'auto-construction ou
plutét d'auto-réhabilitation.

Au mois de mai 1982, la Ville lance un
concours d'idées pour la réhabilitation
par des groupes d'usagers du parc immo-
bilier communal subventionné. Grace aux
efforts (et a la pression) de la Coordi

nation, les critéres de participation a
ces concours représentent une avancée
sans précédent: Tes logements seront cé
dés a 1'état “brut", 1'ensemble des tra
vaux de finition étant assuré par le
groupe. L'apport des futurs locataires
(en heures de travail) est déduit du fu
tur loyer.

(1) IHOIdTVIN

L'intérét de 1'initiative réside dans
son caractére expérimental et dans le
fait que Tes usagers contribuent - en
termes financiers etde travail - a la
réhabilitation du patrimoine immobilier
historique communal.

Dans la phase de conception du projet
i1 est apparu possible - et souhaitable
- de consacrer une partie du bati (es-
sentiellement le rez-de-chaussée) & des
gquipements sociaux: services de voisi-
nage, espaces de jeux pour les enfants
et de détente/loisirs pour les adultes.

La coopérative 'Malpighi' a réalisé le
projet de réhabilitation d'un immeuble.
Un juste Equilibre a &té observé entre
les servitudes d'une intervention sur
le bati historique (respect de la typo-
logie intérieure, aspect extérieur, ..)
et les exigences du confort moderne
(éclairage, hygiéne, isolation, équipe-
ments communautaires, etc.).

Au rez-de-chaussée + jardins, quatre es
paces ont &té consacrés a la "sociabili
té" (plus de 20 % du bati !): une serre
communautaire, deux jardins intérieurs,
un espace vert communautaire protégé

(petite enfance).

L'auto-construction s'est avérée comme
une étape déterminante dans un proces-
sus architectural participatif et 1'au-
togestion financiére (apport massif d'
heures de travail pour la réalisation
d'économies).

Tout ceci nous permet d'espérer dans la
réappropriation d'une culture de 1'"ha-
biter", échappant désormais a la tradi-
tionnelle délégation de pouvoirs aux or
ganismes considérés "compétents" !
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"RUE NESTOR DE TIERE": un habitat group& entre 1'individuel et le communautaire

1
2

o ~N o o A

10
11

12

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Bruxelles [ Brabant / Be lgique
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE):Greoupe

de cing familles (sept adultes =t huit enfants)

OBJET DE L'ACTION: Trouver un compromis entre la vie communautaire et la vie individuelle

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):
DUREE DE L'ACTION: Formation du groupe: 1977 et 1879
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):
SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet avec des espaces/équipements communs
SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE)Septenbre 1983/Nartine PLEVOETS
(Adresse de contact: 13 E 15, rue Nestor de Tidre, B-1030 BRUXELLES / B el gique)

Espaces/équipements communs:

Jardin, cave, buanderie, atelier /’I\
salle de bain, garage : |

PARTICIPATION EN EUROPE

"RUE NESTOR DE TIERE": un habitat groupé entre 1'individuel et le communautaire

Parmi une série de sept maisons mi-
toyennes similaires, deux d'entre
elles appartenant au méme propriétaire,
sont occupées par cing familles (deux
et trois familles par habitation).

Les habitations sont louées soit par
un locataire principal qui sous-Toue
une partie, soit par des co-locataires.

La premiére maison est occupée en 1977
par deux ménages amis; en 1979 1'habi-
tation voisine se Tibére et ils la pro
posent & des connaissances. @

Chague unité a son appartement person-
nel mais des &quipements sont communs
pour chague maison (cave, garage, ate-
lier, buanderie); une des deux unités
posséde en outre une salle de bain
commune.

Les charges (loyer, gaz, eau, électri-
cité, téléphone) sont groupes par ha-
bitation; les frais sont divisés

avec éventuellement un réajuste-
ment selon la consommation approxima-
tive de chacun et sont payés via un
compte bancaire commun. En échange d'
un loyer modeste, les habitants sup-
portent les frais des réparations et
des aménagements qu'ils souhaitent.

Toutes les transformations ont &té au-
to-réalisées.

La jouissance des deux jardins est é&ga
lement mise en commun grace & une per-
cée dans le mur d'enceinte de 1'un
d'eux. L'entretien du jardin et du po-
tager se fait collectivement sans que
rien ne soit formalisé.

Tous les habitants ont fait précédem-
ment 1'expérience d'une vie communau-
taire et réalisent dans ce type d'habi
tat un mode de vie transitoire entre
la communauté proprement dite et 1'ha-
bitat individualisé.

Du fait d'une trés grande homogénéité
culturelle, 1'esprit est & la bonne en

tente et & la féte et permet certaines
solidarités et démarches identiques.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

PARTICIPATION EN EUROPE

"NEUBIBERGER": "Zusammenwohnen ohne Zwang!" (Vivre ensemble sans contraintes)

"NEUBIBERGER": "Zusammenwohnen ohne Zwang!" (Vivre ensemble sans contraintes)

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Munich-Perlach, Allemagne Fédérale
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

"Wohnhaus fiir 6 Familien" (Habitat Groupé Autogéré = six familles)

3 OBJET DE L'ACTION: Réaliser un habitat groupé autogéré avec la participation de tous {con
ception + travaux) avec des espaces communautaires et de transit (ateliers, buanderie, ete. ).

RAYONNEMENT (QUAFITIéFi/VILLE/FlEGION/PAYSﬂNTEFINATIONAL): Local / national.
DUREE DE L'ACTION:  Construction: 1977-1879; Finitions diverses/Eaménagements: 1380-1981
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX): Démarches multiples

SOUTIEN DES MASS MEDIA:Nonbreux articles dans la presse locale et nationale (favorables)
EXPOSITIONS (COUTS): Préparation d'une exposition pour octobre - novembre 1983 3 Bochum

@ ~N o o b

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):A 1'crigine ignorance,

(voulue aussi par le groupe) par la suite mitigés (certains politigues pour, d'autres contre).
10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet avec possibilités d'aménagements ultérieurs
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Jiirgen JOEDICKE: "Dokumentation Deutscher Architekturpreis

1979", Karl Krdmer Verlag-Stuttgart 1980 (Minchen-Perlach pp. 16-23, ill.+problémes chauffage)

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Septembre 1983 / Dan BERNFELD
(Adresse contact: Doris+Ralph THUT Weubibergerstr.28, D-BODO0 MUNCHEN-83; Tel. (DB3) 670-12-68)

: i
Architectes: Surface terrain SL_= 2.750 o

Dori THUT
api=sHelph Eaprise au sol et S totale habitable: § - 585 e 5,= 850 .
-3

: 5 : : 2
Equipements communautaires: buanderie (50m" ), ateliers (50m°)

et verridre (Glashaus) de transit (160 I|2]

Légende: 1 Plan de situation
2 Section et vue du Nord
3 Section et vue du Sud
4 Plan du l-er étage
5 Plan du rez-de-chaussée
6 Plan du sous-sol

AT T

4 e "i T 'Fjjl 3
sl Pﬁijllfﬁ—qi{”l iﬁ-‘-?%

C'est dans Te quartier Perlach de Munich que les architectes Doris et Ralph Thut
ont réussi un projet qui leur tenait & coeur depuis de nombreuses années: réali-
ser un habitat groupé autogéré répondant a trois exigences: une révision du role
de 1'architecte, la participation réelle de 1'usager & la conception et & la réa
Tisation de son habitat et la reéalisation - dans Te cadre du projet - d'espaces
communautaires de vie et de travail.
Les espaces communs concernent d'une part 1' "utilitaire" (buanderie commune) ,
d'autre part le loisir, Te repos et les activités de temps libre ({espaces verts
et de jeux autour de 1'habitation, différents ateliers au sous-sol) mais aussi
des espaces de transition entre 'privatif' et ‘communautaire' (traitement des ac
cés, passages, couloirs, etc). Pour arriver aux décisions concernant ces espaces
il a fallu un laps de temps de trois ans, durant lesquels les futurs habitants
- tout en commencant par rédiger leurs "cahiers de charges" ("Regiebuch") - ont
mis au point le programme des espaces communautaires. Les six familles ont béné
ficié d'une architecture "sup 7
port" leur offrant une grande
flexibilité des aménagements:
ce sont les habitants eux-mé- 4= -
mes qui ont choisi la distri-._ o
bution des espaces intérjeurs |
et qui ont réalisé eux-mémes
une grande partie des tra-
vaux. Ceci - en plus de la ré
alisation d'importantes é&co-
nomies - a permis des rela-
tions nouvelles entre futurs
habitants et architectes: Te
principal acquis consiste en
un compromis entre exigences
spatiales, techniques et éco- P
; e
nomiques d'une part, et voeux i
propres de chaque famille. =
Le ‘"squelette porteur", les =l
installations sanitaires, Ll
électrigues et de chauffage —
ont &té réalisées par des =
firmes spécialisées, alors
que les toitures, les plan-
chers, les fagades, murs et.
plafonds ont &té construits o
en commun par les habitants. §
Le fait que 1'ouvrage a &té
couronneé par le "Deutscher Ar
chitekturpreis" est significa
tif d'une nouvelle mentalité
qui fait son chemin en Alle- =
magne, et qui peut étre résu-
mee par: "L'architecture est
1'affaire de tous et, avant—
tout, celle des futurs béné-

ficiaires du bati!".
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"GW-NTEUWEGEIN":

34 groupes d'usagers réalisent un habitat groupé autogéré

[ -

@ ~N o o A

nunicipalité

QUAHT]ER;"V|LLE{(HEG|ONXPAYS$ Quartier "Fokkesteeg"/Nieuwegein/province d'Utrecht/P.-B.
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE]): fss0c.

Wlentraal Wonen! E "Leef-, Woon-. Werkgemeenschappen'-Utrecht (env.260 habitants, en location)
3 OBJET DE L'ACTION: Réalisation d'un projet "Gemeenschappelijk wonen': env.34 "groupes" de
minimum 3 adultes, repartis en & "enclos" ("hof")
RAYONNEMENT (QUAFlTIE':'.R,’VILLE,’HEGION/PAYSIINTEHNATIONAL}: Local, puis national
DUREE DE L'ACTION: premiéres tractations: 1977; Conception 1979-1981; Constructiom B81-82
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX): Enquéte 1978 pour démontrer 3
SOUTIEN DES MASS MEDIA:
EXPOSITIONS (COUTS):

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Collaboration de la

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet, avec des espaces/équipements communs

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Brochure "Schot in het Wonen™ de la Société de logement Jut-
phaas; "De Architect", 05.1083; farde documentaire de Flip KRABBENDAM

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Nov.1983/Cécile DUMONT et Phi-
lippe DOUCET (Adresse: Bewonersvertegenwoordiging "GW-Nieuwegein" p/a M.LESEMAN, Bedumerschans

la municipalité 1'importance de la demande

n®I5; NL-3&32 TC NIEL’NEGEINIPays—BaS]

Espréquip.com-
BUNS?
"Groupe': sé-
jour, cuisine
douches, etc.
Yenclos": jar
din

Wprojet!':
espaces poly-
valents (réu-

nion, hobby ..

{voir CW-Delft)

i en collaboration
Iauet 1" "Archi-
E cektenbureau

i Wissing Baren-
;drecht“

ENCLOS IV

ENCLOS IV

ESPACES
COMMUNS

*|@ proprement parler une maisonnée col-

Le projet "Gemeenschappelijk Wonen" ("ha
biter en communauté'- en abrégé "G.W.T
est avant toute chose une fédérationd
groupes d'habitants ("Woongroepen").
Par définition, un "groupe d'habitants
réunit au minimum 3 personnes agées
d'au moins 18 ans, avec ou sans enfants]
(exceptionnellement, 2 ménages incom-
plets peuvent aussi composer un "groupe
d'habitants"); ce groupe ne se consi-
dére pas comme un ménage (méme si unmé
nage peut en faire partie); ses mem-
bres optent pour un degré déterminé de
mise en commun de leurs existences,
pour une durée non précisée, sous un
toit ou plusieurs toits voisins 1'unde
1'autre. Ces personnes composent donc

lective établie de commun accord, dans
laquelle espaces et équipements commu-
nautaires peuvent varier en nombre et
en nature, mais comportent au minimum
la cuisine et le jardin.

Ces "groupes d'habitants" se comptent
aujourd'hui par milliers aux Pays-Bas.
Un "cluster", tel qu'on le rencontre

PARTICIPATION EN EUROPE

[ "GW-NIEUWEGEIN": 34 groupes d'usagers réalisent un habitat groupé autogéré

dans les expériences "Centraal Wonen",
répond bien, lui aussi, & la défini-
tion du "groupe d'habitants", mais 11l
garantit en outre d ses composantes (mé
nages et/ou individus) une certaine au-
tonomie, notamment culinaire. Or, dans
1'ensemble du projet G.W. de Nieuwe-
gein, seulement 11 Togements (du sec-
teur subventionné) disposent de leur
propre coin-cuisine. Tous les autres
logements sont des unités "H.V.A.T."
{initiales néerlandaises de "logement
pour isolé ou pour 2 personnes'), Toge
ment minimum que la loi garantit &tout
citoyen de 18 ans ou plus. Dans bien
des cas, 1'espace privé d'un habitat
du projet G.W. pourra donc se limiter
a4 une chambre, ce qui implique bien
sidr un partage encore plus poussé des
moments de 1'existence que dans les
projets "centraal wonen".

En 1977, Tes associations "Centraal Wo
nen" et "Leef-, woon-, werkgemeens-
chappen” ("communautés de vie, habitat
travail') sondérent les municipalités
et les sociétés de logement d'Utrecht
et des environs pour repérer celles
qui seraient prétes & soutenir un pro-
jet "G.W.". Seule la société de loge-
ment “Jutphaas" réagit positivement.
Pour convaincre la municipalité de
1'existence d'une demande, une enquéte
fut menée, dont les résultats servi-
rent de base aux pourparlers ulté-
rieurs. Une participation des habi-
tants, trés intense et minutieuse, fut
alors organisée: nombreuses discus-
sions sur 1'élaboration du plan, le de
gré de mise en commun, Ta superficie —
des logements, le niveau des loyers
sguhaités, etc.; les "groupes" se cons
tituaient et, en fonction de leurs as-
pirations propres, donnaient forme &
leur futur séjour et le situaient sur
1e'plan. Cette phase de conception
prit tout le temps jugé nécessaire: la
construction ne put commencer qu'en
septembre 19871 et les logements furent
occupés fin 1982.

Vu Ta fluctuation du nombre de "grou-

pes", la mouvance en leur sein, et la
diversité de leurs besoins, la flexibi
1ité du plan a &té poussée a 1'extréme
les cloisons extérieures sont facile-
ment déplacables (tout en assurant
1'isolation phonique), les &léments vi
trés de la facade sont convertibles en
&1éments opagues ou vice-versa.

"Groupes", "enclos" et "projet" sont
autogéres; droits et obligations réci-
progues y sont clairement formulés con
cernant les taches d accomplir, 1'accés
aux équipements communs et leurs possi
bilités d'affectation (plusieurs es- ~
paces sont en effet polyvalents). L'as
semblée générale des habitants se dote
d'un organe de direction, qui la repré
sente aussi auprés des tiers (entre au
tres occasions, lors d'une réunion men
suelle avec la société Jutphaas). I1y
a aussi les guatre commissions de tra-
vail, une pour chacune des matiéres
suivantes: éguipements du "projet",
prise en charge des enfants, installa-
tions (eau, &lectricité, téléphone,
etc.), abords.

Chague habitant est 1ié par contrat
de bail & Ta société de Togement. I
en découle une responsabilité person-
nelle pour son espace privé mais aussi
une co-responsabilité pour les espaces
communautaires. Chacun paie sa part de
loyer, mais les dépenses énergétiques
(Electricité et chauffage) sont re-
glées collectivement. Une premiére
tranche du loyer est fonction de la
surface privée occupée. Vient s'y ajou
ter, pour les seuls adultes, une tran-
che correspondant & la part de 1'es-
pace communautaire imputée. Un habi-
tant peut disposer au maximum de 50 m,
limite ramenée & 33 mZ pour un enfant
de moins de 12 ans. Un forfait mensuel
est établi pour les charges. Jusqu'a
aujourd'hui, le Ministére du Logement
a refusé d'accorder une aide locative;
toutefois, sous certaines conditions,
des ménages peuvent obtenir une réduc-
tion des charges locatives auprés de
lamunicipalité de Nieuwegein.
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FICHIER

DES EXPERIENCES DE

"les Palétuviers" ou comment vivre en solidarité

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYSLinz [ Graz [ Vienne / Salzbourg (A); Heilbronn / Berlin (D)
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE):Les Pa-

létuviers - Linz (environs 350 adultes et 300 enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Promouvoir pour l'hemme, en tant qu'tre social, des formes de vie 'de
comnunication et de solidarité", contre son isolement dans les monofamiliales ou gds ensembles

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

@ ~N o o s

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): International
DUREE DE L'ACTION: Depuis 1974, date de création du mouvement - construction en 1875
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

Comptes rendus positifs - presse fcrite/TV en Autriche et RFA

EXPOSITIONS (COUTS)Concours d'architecture en 1983 (prix "Das Boldene Haus 1983") et par—

ticipations 3 des manifestations et conférences 3 Milan, Berlin, Vienne, Graz et autres villes

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Les 'politigues' sont

actuellement moins méfiants: plus de danger "communiste' les promoteurs préférent le classigue
10 RESULTATS DE L'ACTION: 7 "villages" construits: deux seront construits en 1084

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Revues: TRANSPARENT (A) - 7/'70 & 12/'80; BYGGFORSKNING (S)
- 10/'80; DIE STADT (RFA) — 2/'B2; BAUEN-NOHNEN (CH) - 1-2/179 & 4/176; WOHNBAU (&) —5/179 etc

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Novembre 1383/Fritz MATZINGER
(Adresse de contact: Architecte Fritz MATZINGER Les Palétuviers A-4060 LEONDING Tel.732/274095

Espaces communautaires = 20%: sauna, places de
fétes, surfaces de jeux, espaces verts-loisirs

L'idée Les Palétuviers sont & compren-
dre comme une alternative sociale con-
tre les maisons monofamiliales et "indi
vidualistes" d'une part, et 1'habitat —
de masse de notre temps, d'autre part.
Ils sont inspirés de 1'habitat composi-
te de 1'Afrique de 1'Ouest. L'homme, en
tant qu'étre social, a besoin de la sé-
curité que Tui confére la communauté
toute proche. La répartition de huit
unités autour d'une cour (atrium) trans
parente et couvrable (espace communau-
taire pour les jeux, les fétes - pour
la sociabilité) permet les rencontres
fortuites ou voulues des habitants, Ce-
ci doit empécher 1'isolement de 1'homme
dans la société contemporaine. Les en-
fants ayant grandi dans cet environne-

Architecte:
Arch.Dipl.Ing.Fritz Matzinger Qf:‘
a0 ooc0 | U

PARTICIPATION EN EUROPE

“Les Palétuviers" ou comment vivre en solidarité

ment vivent une intégration naturelle a
13 société (la socialisation commence
dés la premiére année de la vie !). La
communication et la coopération (entrai
de de voisinage) & 1'intérieur d'un ~
groupe restreint sont les supports d'
une societé fortement sociable et vivan
te.

La préparation Une annonce dans la
presse concernant cette idée, au début
de 1'année 1974, eut un accueil trés
encourageant. J'ai réussi non seulement
i trouver des personnes intéressées par
un tel projet, mais aussi a les enthou-
siasmer. Un groupement d'intéréts fut
créé et on procéda a 1'acquisition des
terrains considérés par le groupe comme
propres au projet. Par la suite on pas-
sa @ la phase de conception selon le
principe de la participation. Les plans
évoluérent d'un habitat & &tages a un
habitat en rangées. A partir de maté-
riaux de construction rationnels et bon
marché - notamment pour la réalisation
des structures légéres - deux unités
(autour de deux atriums) furent érigées
et finies en cing mois, en 1975.

Habiter en groupe Le premier projet de

Linz/Leonding - dans lequel en tant qu'
architecte j'habite - est fini et habi-
té depuis huit ans. Ont peut pour cette
période témoigner de nombreuses expé-
riences qui, en partie, ont apporté des
résultats intéressants notamment en ce
qui concerne 1'évolution des enfants.
Ainsi on a constaté que c'est au bout
de huit mois (et non de 18 mois comme
1'indiquent les socjologues) que le pro
cessus de socialisation se développe
gréce & 1'épanouissement favorisé par
ce type d'habitat: les tout-petits mani
festent donc beaucoup plus tdt une ten-
dance de dépassement de 1'horizon famil
le/logement. N

Evolution ultérieure Le premier projet
a eu un tres fort impact, notamment
dans les médias. Ceci a eu comme résul-

tat que les politiques ont pris une po-

sition favorable & 1'idée d'un habitat

du type des Paletuviers. Les considéra-
tions qu'il s'agirait d'une infiltra-
tion communiste ont disparu et on remar
que que les gens qui y habitent "sont —
vraiment gentils" et peuvent méme con-
tribuer & 1'enrichissement de Ta vie de
la commune. Ainsi, dans les "villages”,
se développent des activités telles les
concerts de musique de chambre, les soi
rées de Lieder, les tournois de billard
d'échecs et de ping-pong, le carnaval,
les fétes pour les enfants, les fétes
d'anniversaires, les cours de danse et
de ballet, les soirées de cinéma, la
gymnastique hebdomadaire ou les soirées
"aérobic".. Et & toutes ces manifesta-
tions le voisinage est chaleureusement
convié et accueilli. Parfois ont lieu
aussi des fétes a caractére religieux,
comme les mariages ou les baptémes; des
bazars de Nogl fournissent les moyens
pour aider les plus défavorisés du voi-
sinage.

Architecture et participation Chaque

Tvillage" a son architecture propre; De
par 1'apparence extérieure, aucun ne
ressemble & 1'autre. Ce n'est pas le mé
rite de 1'architecte mais le résultat
d'un travail en commun intensif - entre
1'architecte et les futurs habitants -.
Cette variété est due aussi aux besoins
différents quant aux dimensions des lo-
gements et des équipements communautai-
res, aux caractéristiques de 1'environ-
nement général. La participation englo-
be 1'ensemble de la réalisation du pro-
jet (du choix initial du terrain jusqu'
i 1'organisation de 1'habiter). Le der-
nier projet a été développé a partir du
principe de 1'auto-construction et a
conduit ainsi au choix des structures
en bois. Grice & 1'intervention des ha-
bitants, les prix de la construction
ont notablement baissé. Ce projet (Les
Palétuviers-9 & Rif prés de Salzbourg)
montre qu'il est possible également d'
agrandir la surface initiale de la mai-
son - par exemple de 100 & 150 m2 - ou
de la réduire en la partageant ulté-
rieurement en deux unités d'habitation.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"PENNEY": un habitat groupé autogéré voulu par les habitants et la municipalité

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Faubourg du Mentmélian / Chambéry [ Saveie /[ Franc e
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): "Ate-

telier des Habitants" (env. 100 candidatures; 30 personnes actives en b groupes de voisinage)

3 OBJET DE L'ACTION: Réalisation d'un habitat groupé autogéré dans le cadre d'une opération
HLK {en locatif avec quelques logements en accession et plusieurs Equipemsnts communautaires)

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local / national
DUREE DE L'ACTION: 1980 - 1981 - "Atelier des Habitants"; programme adopté en juin 1982
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS): Mombreuses actions de sensibilisation: notamment des stands sur le
marché et dans le quartier; Journal de 1' "Atelier des Habitants"; réunions et débats, ete.

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): La municipalité est

promotrice de l'opération (avec des fonds publics) - mise en question aprés le mois de mars 83

@ ~N o 0

10 RESULTATS DE L'ACTION:Début des travaux fin 1982 - début 1983; incertitude aprés III/83

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: CETE /Centre d'Etudes Techniques de 1'Equipement/ d'Aix—en-
Provence: "L'Tlot du Penney & Chambéry" (inédit, datant probablement du mois d'octohre— 1982)

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): 25 mars 1984 / Dan BERNFELD
[Adresse de contact: Daniel BOUCHET/Atelier Cooperim - 15, pl. St Léger 73000 CHAMBERY)
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"PENNEY": un habitat groupé autogéré voulu par les habitants et la municipalité
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OPHLM de Chasbéry: Yle Penney: une opération
d'habitat" CAHIERS SECTEUR PUBLIC IV/1983

MHGA: "HLM autogérés: Chambéry an 02" HABITANTS
BIBLIOGRAPHIE (en ardre chronclogique) v/1983

LioliTh: "Journal de I'Atelier des habitants de BOUVIER (Brigitte]: "Orsay, Chambéry: les a':q!—-
Chambéry" v/1980 liers d'habitants en H.L.M." HABITATS AUTOGERES

Sl V/1983

LEFEVRE (Pierre): "L'atelier des hzbitants de

Chambéry!" HABITANTS 11/1961 - "Chambéry — Ilot du Penney” REVUE H IX/1883
LAGAUSIE (Yves de-): "Ateliers d'habitants 3 BIOLLEY (Ings de-): :'_l:!abicat groupé en Frange:
Chambéry et 3 Orsay: concevoir ensemble pour ha-  que se passe-t-il 3 Chambéry 2 HABLTAT & PARTI-
biter ensemble" TECHNIQUES & ARCHITECTURE V/1981 CIPATION X1/1983

BRUMELOT (J): "Premiéres analyses des opérations BOUCHET (Daniel)/Atelier COOPCRIM: "Chambéry:
de partic
GERVIC/Ville de Chambéry I1/1082

ipation dans le domaine de I'urbanisme!  une nouvelle culture architecturale, guand mEme"
REVUE H I1/1384

UL'Tlot du Penney 3 Chambéry" {inédit) X/198Z AMPE (Francis)/GAUDRON {Dominigue):
tation locale: paradoxes et régle du jeu
REVUE H II/1984

MICHEL (Claude)/MORIN (Laurent) avec lacollabara-
tion de CONSIGNY (01ivier): "Participation des
us2gers 3 la conception de leur habitat" C.E.T.E. MOUVEMENT DE L'HABITAT GROUPE AUTOGERE: "Des
d'Aix-en-Provence X1/1982 ateliers dthabitants" MHGA [sans date)

—e — —
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PARTICIPATION EN EUROPE

SpENNEY": un habitat groupé autogéré voulu par Tes habitants et la municipalité

POINCARE

RAYHOND

"PENNEY": un habitat groupé autogéré voulu par les habitants et la municipalité
SO i .

platsforms d’évolution

o
& Derniers jours du mois de mars 1984:
! un tiers des participants & la concep-
S tion de 1'ilot du Penney recoivent les
oL ¢ clés de Teurs appartements !

D'ici le 15 avril, les deux tiers res-

tant les suivront.

Ainsi s'achéve la premiére phase du
projet; & partir de 1a, c'est la vie
du groupe au guotidien qui en modélera
le contenu.

Une telle opération n'a pu se faire
qu'avec des volontaires, c'est pour-
quoi le premier travail a consisté a
trouver parmi tous les candidats au lo
gement de la commune, ceux qui avaient
envie de sortir du rdle de simple con-
sommateur pour passer a celui de con-
cepteur.

La campagne d'information est menée
avec le plus de moyens disponibles: ar
ticles de presse, affiches, tracts,
lettres aux candidats au logement ins-
crits sur les listes de 1'0Office H.1.m
ou de la mairie, réunions publigues.

Un stand est monté plusieurs fois par
semaine sur les marchés. On y présente
les terrains proposés pour 1'opération,
la facon dont les futurs habitants
vont se rencontrer et travailler ensem
ble, des images de groupes d'habita- ~
tions déja construits dans lesquels di
vers équipements permettent le dévelop
pement d'une vie collective.

C'est Te contact direct avec les habi-
tants qui permet de faire avancer le
projet.

Au bout d'un mois et demi, une centai-
ne de familles se sont portées candi-
dates. Une commission de sé&lection réu
nissant les représentants de la munici
palité et du maitre d'ouvrage social
examine les candidatures.

Les familles dont les revenus dépas-
sent les plafonds H.1.m. ne sont pas
admises, les autres sont invitées &
participer aux travaux de 1' "Atelier
des habitants®.

Les habitants rassemblés forment un
groupe assez varieé. On y trouve des
etudiants, des chomeurs, une majorité
d'ouvriers et d'employés, des travail
leurs sociaux, des enseignants, quel-

ques retraités, quelques cadres.

On ne rencontre pas cependant dans

1" "Atelier" ceux que certains nom-
ment "cas sociaux" et d'autres "sous-
prolétariat". Une dizaine de familles
de travailleurs immigrés avaient posé
leur candidature. Aucune n'est venu a
1" "Atelier", malgré relances et visi-
tes 4 domicile. On s'est vite apercu
que leur demande correspondait a@ un
relogement d'urgence et que leur si-
tuation d'insécurité ne leur permet-
tait pas d'investir dans une opéra-
tion qui ne serait pas terminée avant
deux ans.

Entre 1980 et 1981, 1'Atelier des ha-
bitants, structuré peu & peu en six
groupes de voisinage (une trentaine
de personnes participent réguliére-
ment), assume progressivement la con-
ception de 1'opération "Ilot du Pen-
ney" en T1ien avec une équipe d'anima-
tion. des architectes de la ville:
€laboration, adaptation, évolution du
plan masse du projet et de la cellule
logement.

Le travail s'est déroulé principale-
ment en deux temps: dans une premiére
phase, 1'Atelier des habitants s'est
réuni & un rythme soutenu (une fois
par semaine) avec 1'équipe d'anima-
tion pour définir le projet.

Dans un deuxiéme temps, 1'Atelier des
habitants a travaillé directement
avec les architectes sur les cellules.

Pendant ces deux phases, un groupe de
coordination dit 'groupe de pilotage',
comprenant des &lus et des techni-
ciens de la ville, des représentants
du maitre d'ouvrage, de 1'équipe
d'animation et des maitres d'oeuvre,
des représentants de 1'Atelier des ha-
bitants, s'est réuni (environ une

fois par mois) pour préparer les dé-
cisions du conseil municipal.

Parallélement, 1'opération est in-
tégrée dans le faubourg Montmélian:
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aménagement du site de 1'Albanne,etc.

135



FICHIER DES EXPERIENCES DE

PLANQUADRAT-4: de 1'AUTOGESTION de la COUR COMMUNAUTAIRE & celle de 1'HABITAT
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10
11

12

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: 115t Planquadrat /4-ime Arrondissement/ Vienne / Autriche
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Assc-

ciation "Gartenhofversin'-pour une cour communautzire (env. 300 personnes dont 2/3 de 1'il18t)

OBJET DE L'ACTION: Réaliser une cour communautaire avec des équipements multiples: ins-
crire cette démarche dans une action de réhabilitation de l'ensemble des logements existants

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):Local - international
DUREE DE L'ACTION: Début de 1'aménagement; 1974; finition prévisibls: 1983 (1984 ... 2]
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX): Démarches auprés de la Ville
SOUTIEN DES MASS MEDIA: Décisif, notamment celui de 1a TV (ORF) - Emissions en direct.

EXPOSITIONS (COUTS):Nombreuses actions sur place: f&tes, marché aux fleurs, etc., avec la
participation de l'ensemble des habitants de 1'i15t et nombreux invités des quartiers voisins

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Collaberation avec
les 'Services techniques' de la Ville de Vienne: rapports fluctuants, par moment conflictuels
RESULTATS DE L'ACTION: L'aménagenent de la cour trés avancé; réhabilitation partielle
SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Voitl/Guggenberger/Pirker: "Planquadrat", Ed. Paul Zsolnay
Vienne, 1877; Kainrath/Potyka/Zabrana: "Planquadrat", Ed. Karl Krimer - Stuttgart, 1380,

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): juillet 1983 / Dan BERNFELD

(Adresse de contact: "Gartenhofverein - Flanquadrat", Margarettenstrasse 34/2, A-1040 Viepne)
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PARTICIPATION EN EUROPE

PLANQUADRAT-4: de 1'AUTOGESTION de la COUR COMMUNAUTAIRE d celle de 1'HABITAT
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UPLANQUADRAT-4": de l'espace morcelé et clituré ...

Antécédent Lorsqu'au début des années
7970 Ta municipalité aménage une petite
partie de 1'espace, le manque de toute
participation de la part des habitants
fait que 1'expérience échoue: vandalis-
me, destructions, abandon, etc.

Nouvel engagement municipal Des idées
novatrices se manifestent dans le Con-
seil en 1973: a/ associer les habitants
d@ 1'aménagement de 1'ensemble de 1'es-
pace; b/ créer une éguipe pluridiscipli
naire municipale et 1'implanter sur pla
ce; ¢/ faire appel & la télévision pour
donner un éclat particulier & 1'action.
Limites de cette volonté politique: Tes
logements ne font pas partie du projet!

Emissions 'en direct' Sans plus atten-
dre la TV autrichienne installe son stu
dio sur place (premiére émission en di-
rect: 1 avril 1974) et s'adresse aux ha
bitants qui exposent leurs voeux ainsi
que leur détermination de prendre part
aux décisions (trés vite le bati est in
clus dans les priorités de 1'action !).

Equipe municipale .. volontaire La di-
versité et le nombre des services muni-
cipaux engagés dans 1'opération, la dif
ficulté de dégager les crédits nécessai
res, etc. fait que 1'équipe pluridisci-
plinaire s'installe dans 1'i16t sans cré
dit et commence i travailler avec les

. & la cour communautaire autogérée

habitants et 1'équipe 'TV' de sa propre
initiative (les crédits suivront aprés
des mois et des mois).

Esprit communautaire Les résultats des

activités de ce 'trin' - habitants - TV-
éguipe - ne se font pas attendre: méme
les habitants des maisons de la Muhlgas
se (peu motivés avant car leurs maisons
étajent vouges & la démolition) voient
dans 1'aménagement de Ta cour communau-
taire une chance pour la réhabilitation
de leurs Tlogements et s'engagent dans
1'action.

Etudiants-architectes et enquéte révolu

tionnaire Les enquétes municipales ré-
alisées auparavant (trop lourdes, trop
vagues et générales) regoivent peu de
réponses: une équipe d'étudiants- archi
tectes invente un jeu 'Planquadrat' qui
est diffusé dans chaque ménage. Le taux
de déchet dans les réponses est, cette
fois-ci, plus réduit: les familles rem-
plissent le 'jeu' en indiguant avec wun
systeme de symboles ce qui devrait étre
fait dans la cour communautaire (équipe
ments et activités). E

Exemple européen Retenue par 1'Autriche
et le Conseil de 1'Europe comme action
exemplaire, 1'action a été & 1'origine
d'un vaste mouvement d'opinion.
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"PLEIN SUD": Torsqu'un habitat groupé n'arrive pas a vaincre 1'individualisme ..

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Louvain-la-Keuve / Brabant Wallon [/ Be 1 gi que
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

de quatre Familles (huit adultes et six enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Construire ensemble (espaces et matériels communs)

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):

DUREE DE L'ACTION: Formation du groupe: 1977/Début construction: oct. 1980/Fin: juin 1981
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

@ ~ o O A

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation de la construction (pas encore d'espaces communs)
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Octobre 1983/Martine PLEVOETS
(Adresse de contact: Cour du Cramignon 22-24-26-28 B-1348 LOUVATN-LA-NEUVE/E & 1 gigue)

Espaces/équipements communs: — cour extérieure Architecte: J.-Cl. BODEUX/Groupe A.A.R.
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"PLEIN SUD":lorsgu'un habitat groupé n'arrive pas & vaincre 1'individualisme ..
Quatre familles composées d'amis et
connajssances habitant tous la ville
de Louvain-la-Neuve, se regroupent au-
tour de 1'idée de construire ensemble.

Durant prés de trois ans ils se réunis
sent réguliérement pour se connaitre,
approfondir leurs souhaits et préciser
leur projet.

Si la motivation de départ est écono-
mique (chantier groupé), trés vite
d'autres préoccupations idéologiques
surgissent dans 1'esprit de chacun:

- entraide mutuelle;
- espaces et matériels communs;

- utilisation d'Bnergies alternatives;

- projets d'ouverture au quartier a
1'image d'autres habitats groupés,

La volonté de rester & Louvain-la-Neu-
ve est présente chez tous et le Totis-
sement du dernier quartier de Louvain-
la-Neuve leur donne la possibilité d'y
trouver un terrain conforme @ leurs
souhaits.

Le groupe se choisit un architecte et
un entrepreneur communs. Au cours de
1'&tablissement des plans et des ajus-
tements budgétaires de chacun, les
idéaux collectifs s'amenuisent.

Malgré une grande part d'auto-construc
tion et d'auto-finition, 1'entraide en
trevue a ce niveau se limite @ peu de

choses.

La gestion de 1'espace et la vie quoti
dienne des habitants révélent un re-
tour en force de 1'individualisme qui
réduit 1'enthousiasme communautaire du
départ.

Le projet de garages et de local com-
muns qui doit venir en prolongement de
1'une des guatre maisons, ne s'est pas
encore réalisé pour des raisons finan-
ciéres mais reste & 1'ordre du jour.
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"La coopérative des Pugessies", ou comment créer son futur logement

1
2

M ~N o o

10
11

12

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Quartier des Pugessies /Yverdon-les Bains / S5 ui s se
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE):Secié-

té coopérative "Les Pugessies" (huit membres fondateurs, actuellement env. 36 membres actifs)

OBJET DE L'ACTION: Conception, réalisation et autogestion d'un guartier urbain d'environ
200 habitants, avec des espaces et des équipements communautaires (utilitaires et de loisirs)

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local/rég./naticnal
DUREE DE L'ACTION: Dix ans (1977 - 1987) - construction en plusieurs étapes
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA: Trés positif

EXPOSITIONS (COUTS):

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Local: intérft polis

National: Fondamental - sans aide financitre fédérale le guartier n'aurait pas vu le jour sous
RESULTATS DE L'ACTION: 35 ménages y vivent actuellement

SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: L.REBEAUD: "Réalisation pilote 3 Yverdon-L'avenir sans pro
moteurs"=1"TLLUSTRE/Lausanne n%47-janv1982; Christiane LAYAZ:"Créez votre futur logement'etc)

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Septenbre 1983 / Dan BERNFELD
(Adresse de contact: Ch.LAYAZ /Coop.PUGESSIES- 18-CH-YVERDON-LES-BAINS (024)21-80-33)

jcette forme

S terrain = 5.669 mZ; Emprise au sol = 5.000 n2; S habitable =
6.163 nZ; fquip.communautaires = 90 m2 (buanderies, loisirs..)

Architecte

5
GROUPE ¥ / Jordils 33, Y-les-B.
e
& ~
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PARTICIPATION EN EUROPE

"La coopérative des Pugessies", ou comment créer son futur logement

Le "GROUPE Y", comme son nom le suggére
symboliquement, comporte trois branches
formées par trois bureaux d'architectes
et urbanistes de Suisse romande: Yver-
don, Genéve et Nyon. De Tongue date,
chacun a effectué des recherches et
eémis différentes idées dans le domaine
de la participation, dans 1'&tude des
structures de construction ouvertes et
svolutives et dans 1'appréciation quali
tative du cadre de vie. Ceci a tout na-
turellement conduit le groupe Y a déve-

lopper le projet coopératif "Pugessies”.

Le projet de logements des Pugessies s'
inscrit dans une démarche de plan de
quartier. En effet, le groupe Y a &té
mandaté par les locataires et le pro-
priétaire de la zone pour établir ce
plan de quartier en &té 1977, afin d'
imposer une solution d'évolution diffé-
rente de celle des grands blocs gqui pa-
raissajt inéluctable. Tout en mainte-
nant la densité élevée qui correspond &
cette zone de Ta ville, le groupe Y dé-
veloppe un plan qui accompagne les pe-
tites maisons existantes sur la rue du
Valentin au lieu de les écraser. Le
plan de guartier impose des maisons en
ordre contiqu, de trois étages plus com-
bles au maximum, comportant une trés for
te proportion de toits & pans. 2

Péra]létement d 1'étude du plan de quar
tier, le groupe Y développe un projet
de réalisation sur un terrain de

* Des alternatives: des jardins au rez-de-chaus-
sée, des terrasses, logias ou balcons 3 1'étage

* Un chpix: des logements ser 1, 2 ou 3 niveaux

9669 mZ compris dans le périmétre &tu-
dié.

Trés tot, Te groupe Y propose de réali-
ser ce projet sous une forme de partici
pation avec les futurs habitants du
quartier. Dans ce but, i1 organise dés
la fin de 1977 des réunions d'informa-
tion pour sensibiliser 1'opinion; des
séances de travail avec les personnes
manifestant une volonté particuliére de
participer sont alors organisées. Le 26
octobre 1978 ces personnes créent une
socieété coopérative avec pour objectif
la réalisation et 1'autogestion du quar
tier.

L'ensemble du guartier est formé d'
Tlots abritant de 4 & 15 logements envi
ron, qui correspondent & des étapes de
construction; le total représente envi-
ron 60 logements constituant ainsi une
premiére réalisation du plan de quar-
tier.

A ce jour - septembre 1983 - la struc-
ture de 1'ensemble des 4 premiers bati-
ments a &té mise en place (ilot n® 3).
Les premiers coopérateurs ont effectué
le 'jeu de participation n°1", c'est-a-
dire qu'ils ont pris une décision sur
le choix de 1'ilot qu'ils voulaient ha-
biter (notion d'emplacement et d'étape),
la position dans 1'ilot et Ta dimension
du Togement. Ils ont &galement décidé a
quel étage et sur combien de niveaux

(HO) s3iIss3ond

(de 1 & 3) ils voulaient habiter.
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RELVINHA: Torsque les "MORADORES" construisent et gérent leur propre habitat

1
2

o ~N @m ;A

1

10

pry

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):Jany.1384/0an BERNFELD et Jode
OLIVEIRA RAMOS (Adresse de contact: Presidente Jorge VILAS de FONSECA/ RELVINHA P-3000 COIMBRA)

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Quartier de Relvinha / Cofmbre / Por tugal
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): "Asso-
ciagFo de Moradores do Bairro da Relvinha" (env. 400 pers. en BE logements / 34 autoconstruits)
OBJET DE L'ACTION: Réaliser en autcconstruction un il8t d'habitations autogéré & la place
d'un bidonville et créer des espaces/équipements communautaires

RAYONNEMENT (C!UAFlTIﬁFI,’VILLE,/FIEGIONZPAYS/INTEHNATIONAL]: Local/international

DUREE DE L'ACTION: A 1a veille du 25 Avril {1974) et encore en cours {esp. communautaires)
Derniére en date lettre au Pre-

PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATHFQ!?%{VDQ(‘_)E:M“O Svares (51 actshre 199%)

Inist

SOUTIEN DES MASS MEDIA: Trés isportant (notamment les journaux de Porto)
EXPOSITIONS (COUTS): Plusieurs opérations de solidarité; manifestations diverses

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Aver des hauts et des
bas, selon le moment et le Gouvernement (central comme local)

RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation d'une grande partie du projet

SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Trés nombreux articles dans les publications portuguaises et

étrangires (notamment aprds le 25 Avril)

Animatn architecturale:
Arch. Carlos de ALMEIDA

Equipemmts/espaces commu-
nautaires existants salle
de réunions {env. 120 m2)
En projet:

"Maison Commune', commerce
coopératif, criche, ter-
rain de jeux et de détente
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RELVINHA: Tlorsque les "MORADORES" construisent et gérent leur propre habitat

Coimbre (premiére capitale du Portugal
et siége d'une des premiéres universi-
tés d'Europe), aujourd'hui 3-&me ville
du pays connait de graves problémes ur
bains: expansion incontrdlée, asphyxie
du trafic urbain, crise du logement...
Dans les années 1950 la Ville décide 1
élargissement de 1'Avenida Ferndo de
Magalhdss, principale artére: pour re-
loger les 140 personnes ayant habités
dans les maisons sacrifiées on érige
en hate 28 baraques a la sortie de la
yille (une seule fosse septique comme
seule installation pour 1'ensemble de
1'ilot!). La manceuvre malencontreuse
d'un poids Tourd détruit le couvercle
de la fosse. D'oid une premiére révolte
des habitants qui s'organisent. La vil
le ne la réparant pas, les habitants ~
démolissent celle d'un responsable
communal. Aucun ramassage des ordures
n'étant organisé, les habitants les dé
posent un jour devant la mairie. Com-_
mence une guerre froide qui - de mena-
ces d'emprisonnement ("“vous étes des
révolutionnaires dangereux!") en amé-
liorations mineures - conduit a la cré
ation de 1'"Associagdo de Moradores do
Bairro da Relvinha" (moradores aen por
tuguais Te double sens d'habitants et
de batisseurs). Avant méme le 25 Avril
1'association décide de réparer par
Ses propres moyens les baragues et de
mener une lutte en faveur d'une recons
truction "en dur". Arrive la Révolu-
tion du 25 Avril et 1'arch. Nuno Portas,
Secrétaire au logement dans e premier
gouvernement provisoire, lance le pro-
gramme SAAL (autoconstruction des loge
ments par les Moradores avec des fonds
publics et encadrement assuré par les
pouvoirs publics). L'association de
Rely1nha choisit elle-méme pour 1'opé-
ration 1'arch. Carlos de Almeida qui
S‘?tait porté volontaire. Elle le con-
nait depuis longtemps (antifasciste,
ayant passé de longues années en pri-
son): ses idées sur la participation
et 1'autoconstruction sont proches de
1eur point de vue. La construction dé-
marre: plusieurs volontaires aident 1

association; certains, attirés par le
25 Avril, viennent d'Allemagne, France,
Belgique, Pays-Bas (étudiants, etc.).
En deux ans (jusqu'a la fin de 1976)
les premiers 16 logements sont cons-
truits et une partie des baraques démo
lie. Avec le nouveau changement de gou
vernement, le programme SAAL s'enlise,
les crédits sont bloqués. Jusqu'en 1981
34 logements seulement seront réalisés
en autoconstruction. 52 nouveaux loge-
ments seront construits & partir de
1981 - en 18 mois - mais pas en auto-
construction, le rdle de 1'Association
de Moradores se limitant & la gestion
des nouveaux logements (en cas de dé-
part, c'est 1'association qui décide
de 1a nouvelle attribution) et 1'épo-
gue de ]'autoconstruction et de 1'auto
gestion semblent révolue. En juin 1983
la derniére baraque est déemolie (la
seule qui existe encore est utilisée
comme salle de réunions et de fétes).
Actuellement Ta municipalité est en
train d'aménager les espaces libres en
tre les maisons (&clairage, revétement
des cheminements pjétonniers, etc.).
L'association projette de construire -
dés 1984 - une grande "Maison commune"
faisant office de centre culturel (sal
le de réunions, fétes, jeux, bibliothé
que) ainsi qu'une créche et un centre
commercial coopératif (achat des pro-
duits directement chez Te producteur).

A CASA
Do A
PROLETARIO
NAO PODE

SAIR DO SEU
SALARIO

ASSOCIACAO DE
MORADORES DA
RELYINHA—(BIMERA
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"ROTHUSWEG' quand les habitations unifamiliales se constituent en habitat groupé

@ ~N o

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Quartier Rothus / Zoug / Zoug / Sui s s e
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

de douze logements

3 OBJET DE L'ACTION: Combiner les avantages d'une habitation unifamiliale avec ceux d'une

construction collective

RAYONNEMENT {QUARTIEH/ VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):
DUREE DE L'ACTION: Rézlisation: 1972

PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):
SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet avec espaces/équipements communautaires

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "Bewcnerparticipatie" - Technische Hogeschool Eindhoven /
Afdeling Bouwkunde - Dries Van Wagenberg - Hubert - Paul Froyen

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): juillet 1983 / Cécile DUMONT/
(Adresse de contact: "ROTHUSWEG" — Rothus-Weg, CH-6300 Z0UG / Su i = s &)

Architectes:
Feter KANN &
Hans KUNDIG

I

facade S

Espaces/
égquipements
communautaires:

piscine; chambre
d'amis; espace
de jeux; espace
pour le hohby;
espace COmBUNAU-
taire; garage;
jardin; local de

gymnastique.

[ PARTICIPATION EN EUROPE

TROTHUSWEG":quand les habitations unjfamiliales se constituent en habitat groupd

[ 'idee du projet est de combiner les
avantages d'une habitation unifamiliale,
construite d'aprés des besoins et sou-
haits spécifiques avec les avantages d'
une construction collective dans la-
quelle un certain nombre de services ou
d'equipements sont communautaires (pis-
cine, chambres d'amis, espaces de jeux
pous les enfants, espace pour hobby, un
espace communautaire, local de gym, ga-
rage, jardin ...).

Le terrain fut choisi & proximité du
centre ville.

La participation a existé principale-
ment dans 1'é&laboration collective des

plans et détails de finition. Les fu-
turs habitants pouvaijent choisir:

- la superficie de leur habitation:

- la position de Teur habitation dans
la structure générale du batiment;

- la position des éguipements sanitai-
res et de la cuisine;

- les éléments de fagade et couleurs;

- le raccordement intérieur pour le gaz
- eau - éléctricité;

- le niveau de participation aux équipe
ments communautaires.

Ceux-ci ont montré de 1'intérét aucours
de la phase de la construction, en ve-
nant spontanément sur le chantier.

De plus, ce projet reste une expérience
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importante au point de vue technigue et
fonctionnel. 11 est construit d'aprés
la méthode "4D", méthode scindant les
fonctions portantes du batiment avec
celles de remplissage. Un systéme spé-
cial pour les conduites d'alimentation
a été prévu (percée horizontale et ver-
ticale). Toutes les conduites horizon-
tales se trouvent dans un double plan-
cher. Cela permet une libre implanta-
tion des fonctions a tous les étages
ainsi gque des modifications ultérieures,
Cette Tibre définition des espaces inté
rieurs et extérieurs (balcon, logia)
doit tenir compte d'une modulation de
120 cm x 120 cm. Pour les modifications
des Eléments de facade, un accord a 51%
doit étre voté par les copropriétaires.

Précédemment & ce projet, les architec-
tes avaient insisté sur la possibilite
des constructions 8 s'adapter aux modifi
cations de fonctions dues aux besoins
évolutifs des occupants.

Un prototype fut construit pour "Rot-
hausweg". I1 est actuellement utilisé
comme jardin d'enfants.

Le prix de la construction fut moins
8levé gue pour des habitations compara-
bles dans 1a région. Une grande partie
fut achetée avec des moyens privés.

Rothausweg a trouvé réponse aux problé-
mes juridiques et d'organisation dans

la cadre des Tois et prescriptions exis
tantes. E
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

Sadstokyld: faire vivre un village dans une ville

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Rousku 2 / 00770 Helsinki 77 (Heikinlazksa)

/ Finlande

2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE):'Assun-

tosdistdjat ry" (Association des épargnants)

3 OBJET DE L'ACTION: Expérience d'autoplanification et d'autoconstruction:

de la nouvelle méthade dite "ITSU"

DUREE DE L'ACTION: D'octobre 1981 3 féwrier 1983

o~ o

azsociations de Helsinki

expérimentation

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): National

PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):
SOUTIEN DES MASS MEDIA: Discussion dans la presse fcrite et parlée finlandaise
EXPOSITIONS (COUTS):Le projet a été présenté 3 la Foire de 1'Habitat en 1987 au stand des

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Problémes avec le Bu-

reau comnunal des Permis de Comstruire (bons rapports avec la municipalité elle-méme)

10 RESULTATS DE L'ACTION: Les 21 maisons sont construites et habitées

1

—

d'autoplanification” — Thise de Doctorat: Otaniemi — 1983.

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):

SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Heikki KUKKONEN: "Un nouveau langage

en faveur d'un systéme

Wovembre 1983/Dan BERNFELD/

(dresse "Asuntosast3jdt ry" - Eerikinkatu 4, 00100 Helsinki /F inl ande)

Bitiment communautaire: espace polyvalent, buanderie,
kitchenettes, atelier, caves pour les aliments, cel-
lier (skis, vélos) et terrain comaun (jeux, sports..)

;o ¢} 7,_},/‘.
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Architecte:
Heikki
KUKKONEN

-

"PARTICIPATION EN EUROPE

sagstokyld: faire vivre un village dans une ville

saastokyld est la derniére &tape d'un
programme de constructions expérimen;;-
les lancé par 1'association Assuntosda-
ctajat: combinaison entre auto-construc
tion et autoplanification encadrées. La
Assuntosddstdjat est une association pi
lote, qui depuis 25 ans a promu 1'auto-
construction et qui défend les gens &
1a recherche d'un logement. Elle a réa-
1isé 14.000 logements & un prix de re-
vient réel.

|'opération Sddstiokyld: terrain accordé
par 1a ville de Helsinki, appui du Mini
stére du Logement. Dans le cadre de ce
programme on a étudié - sur la base de
contrats de recherche subventionnés par
les pouvoirs publics - les différents
modes d'utilisation de 1'énergie par
les habitants ainsi que les choix é&cono
miques les plus judicieux.

Les participants 8 1'expérience ont été
recrutés grace d une annonce publicitai
re insérée dans les journaux. Seules
conditions de participation & 1'expé-
rience: étre en accord avec le principe
de 1'opération et vouloir s'engager &
un travail en commun.

Les participants & 1'opération ne possé
daient auparavant aucun logement, ayant
un statut de simples locataires. Les
candidats - nombreux au départ - ont
fondé une copropriété de 21 logements.
Sur le futur terrain ils ont &rigé une
barague de chantier, nécessaire aux ré-
unions de planification. Pendant la pé-
riode de planification ils é&taient en-
cadrés par cing é&tudiants-architectes
qui, en méme temps, &tudiaient 1'archi-
tecture 'participative' & 1'Ecole Supé-
reure d'Architecture de Helsinki ("Hel

singin Teknillinen Korkeakoulu Arkkiteh
tiosasto"). e

Pour les travaux de planification, les
h§h1tants ont utilisé la méthode “ITSU"
MSe au point au préalable. La plus

gfande—partie de la planification s'est
déroulée avec des éléments tridimension

nels (sans dessins): parfois, les futu-

res maisons étaient faites & 1'échelle
1:1 "sur place", en tragant les plans..
sur neige. Cela leur a permis d'envisa-
ger - et plutdot d'imaginer - les futu-
res conditions de voisinage. Une fois
la phase de "participation” accomplie
par les habitants, les professionnels
continuaient le travail. Au départ ils
n'ont rien changé aux choix des habi-
tants.

A cette époque-1a, Te Bureau des Permis
de Construire de la ville de Helsinki
refusait 1'ensemble du projet en disant
(les architectes de la Ville) qu'il est
"anti-architectural" et par conséguence
"malsain" (sic !).

Aprés neuf mois de changements sans fin
du projet et des dizaines de réunions
et pourparlers, le permis de construire
est obtenu, grace d une incessante pres
sion sur les politiques (en les infor-~
mant sur les enjeux de 1'opération).
L'ensemble de ces difficultés ont retar
dé 1'opération d'au moins une année.

Pendant la construction les habitants
étaient encadrés par un chef de chan-
tier entouré de quelques ouvriers spé-
cialisés, pour les travaux les plus
compligués. Plus de la moitié de la
construction est réalisée par les habi-
tants eux-mémes.

Cing familles s'étant retirées de 1'opé
ration (& cause des retardements) 1'as-
sociation a financé ces logements pour
tester (avec succés) dans quelle mesure
des "non-motives" s'intéressent a des
programmes immobiliers non-tradition-
nels. Dé&s le départ on a décidé de con-
sacrer la somme équivalente &8 4 m* de
construction a des équipements communau
taires, construits avant méme le loge-
ment. Le prix de la construction a &té
nettement inférieur & celui de la cons-
truction traditionnelle.

Faire vivre "un village dans une ville"
- but de 1'opération - est aujourd’hui
en train de devenir une réalité grace &
une communauté forte et vivante.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

SART-SAINT-NICOLAS: Un habitat groupé préfabrigué (partiellement) autoconstruit

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: MWarcinelle [ Hainaut / Bzl gique
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Socié

té Coopérative "Le Groupe Sart-Saint-Nicelas" (11 familles - deux célibataires - 28 enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Réaliser un habitat groupé autogéré préfabriqué et partiellement auto-
construit (14 habitations) avec un grand pourcentage d'espaces/équipements communautaires(2Ha)

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local / régional
DUREE DE L'ACTION: Naissance du projet: 1973; fin de la construction: 1978.
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

® ~N o ;oA

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: 1.de BIOLLEY/P.JOURET/J.-F.HABARDI: L'habitat groupé: une al
ternative? - F.Roi Baudouin-CRA/UCL 1981 pp.21-24 et Revue "A PLUS", n9F8-1981 [janvier—f'evr'ie:]

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):  Cécile DUNONT / juin 1983 /
(Adresse de contact: 2, rue Sart-Saint-Nicolas - 6001 MARCINELLE — B e 1 giqgue)

Architectes: P. PETIT - D. ROUSSEAU
Esp/équip com.: terril-50 ares;prai
rie-60 ares+place centrale 25 ares;
maison commune

v G péture

barbecue H pntl.'lr

lecal commun J terrain de volley-ball
pux d'enfants

citerns de collecte des saux pluviales

mn m o M - >

ancien terril beisé

e

!}LM |

PARTICIPATION EN EUROPE

SART-SAINT-NICOLAS: Un habitat groupé préfabriqué (partiellement) autoconstruit

pescription Le terrain se situe & Mar-
Tinelle, au pied d'un terril. L'alléed’
acceés permet un cheminement progressif
de 1'espace public a 1'espace de vie du
groupe. L'organisation de 1'ensemble
des habitations se fait autour d'une
place arborée, espace central de distri
bution mais surtout lieu de rencontre,
d'appropriation et de représentation du
groupe. L'implantation des batiments fa
yorise au maximum les parcelles privati
ves mais également les espaces communs.
La moitié du terrain est & 1'usage com-
mun. Le systéme constructif est non-tra
ditionnel: systéme industrialisé léger
et répondant aux critéres d'industriali
sation ouverte. I1 est congu pour étre
construit entiérement en usine puis as-
sembl& par boulonnage sur place, par un
bricoleur moyen dans un minimum de
temps et avec un minimum d'outillage,

Idée maitresse Un groupe d'amis et de
connaissances, conscients du probléme
posé par le mode d'habiter, d&cident d'
aménager un cadre de vie conforme &
leurs besoins (entité de voisinage cohé
rente et vivante). I1 espére réaliser
des maisons spacieuses et confortables
a des conditions abordables dans un en-
vironnement agréable. D'autre part dé-
montrer, en cette région de sidérurgie
en crise, la validité de 1'alternative
"acier", pour la construction. Ces re-
flexions essentiellement dévelopées

par 1'architecte ont abouti gréace & une
étroite collaboration avec les familles
et une longue période de négociations
avec les pouvoirs publics, notaires,etc
Des solutions originales ont &té avan-
Cees tant au point de vue de la concep-
tion (aspect urbanistique, constructif,
Numain) qu'au point de vue de la réali-
sation (chantier groupé, autoconstruc-
tion, gestion).

Sestion et réalisation La propriéte
des parties communes construites et non
Construites comportant aussi les infra-

148

structures est sous le régime de la co-
propriété indivisible. Les terrains a
usage privatif appartiennent en propre
aux divers propriétaires. Le conseil de
copropriété assure la gestion journalié
re et 1'animation du groupe d'habitats.
Les habitants ont créé une société co-
opérative qu'ils mandatent pour les opé
rations d'achat de terrain, d'obtention
des permis administratifs, d'organisa-
tion et de gestion du chantier groupé.
Cette société n'a pas un but commercial
mais bien de servir au mieux les inté-
réts de ses membres. Les décisions con-
cernant le groupe sont prises conformé-
ment aux habitudes d'une copropriété
traditionnelle.

Equipement en commun I1 existe 3 espa-

ces communs extérieurs bien distincts
de par 1'implantation et 1'appropria-
tion: - le flanc du terril, destiné es-
sentiellement aux plantations; - la pla
ce d'accés commune comprenant la maison
commune, un barbecue et des jeux d'en-
fants; - un terrain, accessible de la
place par un petit sentier, pleinement
approprié par le groupe et support & de
réelles activités (potager, bricolage,
jeux ..).

Vécu du projet Seuls trois ménages ont
concu Te projet initial, les autres se
sont intégrés en cours de chantier. Les
choix aux niveaux technique, construc-
tif et juridique devaient étre acceptés
tels quels par tout nouvel arrivant dé-
sirant elargir le groupe. Le regroupe-
ment s'est fait davantage autour d'une
idée, gqu'autour de relations interper-
sonnelles, qui pourtant prennent une
grande place dans la vie d'un habitat
groupé. Par la suite, Tes motivations
de chacun se sont révélées fort diffe-
rentes. Le manque d'homogénéité et 1'ab
sence d'objectifs communs ont provoqué
peu a peu des tensions internes au grou
pe.

(8) SVTIODIN.S-14VS
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El FICHIER DES EXPERIENCES DE

"WOHNHOF SEIFEN": de la résidence secondaire a 1'Habitat Groupé Autogéré

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Seifen (Holpe) / Rhénanie-Palatinat [ R. F. A.
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

dlhabitants (trois familles avec, respectivement 1, 2 et 3 enfants [ terrain de 2.B00 m2)

3 OBJET DE L'ACTION:Créer un habitat groupé autogéré (premiire phase: maison commune pour le
weekend et les vacances; deuxiéme phase; résidence principale — vers 1985)

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local / régicnal
DUREE DE L'ACTION: Constitution du groupe: années '70; projet: 1979-B0; construction: 1981
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA: Plusieurs articles

EXPOSITIONS (COUTS): "Prix international d'architecture 1982-1983" de 1'Institut National
du Logement "I.N.L." - Bruxelles

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Oppesition, & 1'ori-

gine, des autorités locales; par la suite, sccord (apris des modifications du projet initial)
10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet (1° phase) avec espaces/égquipements communs
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Nombreux articles dans la presse spécialisée

® N o o s

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): 15 mars 1984 / Dan BERNFELD /
(Adresse de contact: Georg DITTRICH Golfplatzstr.18 D-506 BERGISCH-GLADBACH - T£1l.{2204)67612)

Architecte:
Georg DITTRICH

Espaces/équipements communs:
100 n2(ateliers, salle, etc.)

S

IHOPDDAL- BEREICH 1

ALY

SEWA[HSHALS

i
WERKSTATT
ATELIER

ATELIER -
M

1WDIYIDUAL -
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"PARTICIPATION EN EUROPE

"WOHNHOF SEIFEN": de l1a résidence secondaire & 1'Habitat Groupé Autogéré

se connaissant de longue date (mili-
tants dans un mouvement d'action en fa-
veur de l1a petite enfance "Eltern-Ini-
tiativ-Zelle Kindergarten") les membres
du groupe décident de construire ensemble
un habitat groupé autogéré favorable au
développement d'une vie communautaire.

Aprés une longue gestation (années 1970)
Je projet se concrétise en 18 mois (1979
1980) et la construction est réalisée en
six mois en 1987.

La premiére phase expérimentale 1982-
1984 permet au groupe de se préparer &
la transition vers une vie définitive au
"Wohnhof Seifen" (en attendant le bati-
ment est utilisé pendant les weekends et
les vacances). Selon 1'architecte Georg
Dittrich - Tui-méme membre du groupe -
le Wohnhof deviendra bientdt résidence
principale.

Le batiment comporte quatre parties dis
tinctes:

1° Une partie centrale a un seul niveau

et @ toit plat, le living communautaire

pourvu d'une cheminée et d'un poéle. Ce
living, qui recoit la lumiére naturelle
par un lanterneau, donne accés:

- d'une part, & un espace permettant de
se rendre aux appartements privatifs
de deux des trois ménages ainsi qu'a
une serre orientée plein sud;

- d'autre part, & 1'appartement priva-
tif du troisiéme ménage ainsi qu'a la
salle @ manger commune, qui est inté-
grée a la partie centrale et gui est
€clairée par six fenétres orientées
au nord-est.

2° Deux autres parties a deux niveaux,
situees de part et d'autre de la terras

se se trouvant & 1'arriére de 1'immeu-_

ble, et comportant chacune:

- au rez-de-chaussée un appartement pri-
vatif constitué d'un hall, de la cham
bre des parents, de celle des enfants,
d'une salle de bains avec w.c. incor-
pore;

- a l'etage, un atelier permettant de
se livrer & toutes sortes d'activités
(peinture, sculpture, bricolage, sal-
Te de jeux, etc.).

(@) N3d413S

3° Une quatriéme partie & deux niveaux:

- au rez-de-chaussée, 1'appartement pri-
vatif du troisiéme ménage ainsi que 1'
entrée principale de 1'immeuble, un
hall, une toilette, un débarras-ves-
tiaire, la cuisine commune et une cham|
bre d'amis;

- a 1'étage, exactement sur 1'emplace-
ment de 1'appartement privatif un ate-
lier.

Les fondations du batiments consistent
en une semelle de béton armé reposant
sur des pieux chainés, ménageant ainsi
un vide sanitaire. I1 s'agit d'une cons-
truction 2 ossature en bois (module de
60 cm). Les murs extérieurs sont en bois
Les fenétres et les portes sont égale-
ment en bois (bonne isolation thermique).
Les plafonds, eux aussi en bois, repo-
sent sur des gites apparentes.

Commentaire du jury ayant primé le pro-
jet: "Ce groupement de trois logements
s'organise autour d'espaces collectifs
relativement importants. I1 se présente
comme le support d'une vie communautaire
qui permet toutefois & chaque famille de
retrouver son intimité ..."

Le Wohnhof Seifen témoigne d'une tendan-
ce actuelle en R.F.A. (cf. Te Wohnhof
Ziegelei & Fribourg en Brisgaul.




FICHIER DES EXPERIENCES DE

LES "SELEGAEND" [ "GRASSROOT")-SERGEN/NORVEGE

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS!Hesthaugen Selearend” / Rsane/ Bergen / Norvége

2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Mou—
vement coopératif "Selegrendbevegelsen" (Fondation SELETUN-Sergen)

3 OBJET DE L'ACTION: Ré2zliser avec ls participation des usagers des loggements
insérés dans la communauté (services, équipements, petite enfance, etc.)

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Loczl / régicnal
DUREE DE L'ACTION: Depuis 1370 — en cours

PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA: Important et efficace

EXPOSITIONS (COUTS): & Tokyo et & Mexico City

@ ~N o 0

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):Autonomie dans 1!
action et opposition aux coopératives traditionnelles et bureaucratigues

10 RESULTATS DE L'ACTION: Construction de Hesthaugen (Nord®s sn chantier)

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Nombreux articles dans la presse; emission 'TV!
retransmise en Norvége et en Finlande (1978)

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): (ctobre 1953 / Edvard
VOGT {Selegrendbevegelsan Boligbyggelag, Herman Fossgate 9; N-S000 SERGEN)
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Plan masse de "Hesthaugen Selegrend" lotisse—
ment de 112 logements & Asane (Région de Ber—
gen) réalisé entre 1971 et 1976

-4 Les deux principaux objectifs de lg coppérati
ve: "Hesthaugen Selegrend" et “Nord2s Sele-
grend” se trouvent, respectivement, au Nord
(Bsane) et au Sug (Fana) de Bermen

"PARTICIPATION EN EUROPE

[ES "SELEGREND" [ "GRASSROOT" J—BERGEN/ NORVEGE

L es "Selegrend" sont un mouvement coopératistes des usagers crée & Bergen en

Norvege & la fin des annees 80. Le but principal de ls coopérative est la ré

alisation en collaboration svec des professionnels (architectes et url:-r,—;nistesj

d'un habitat alternstif. Ainsi, en plus de la conception et de la construc—
+ipn de logements, les membres de lz coopeérative se proposent d'assurer:

— un panachagde socisl en réservant un tiers des logements construits aux tra
vailleurs immigrés, personnes &gées, handicapées, familles ayant un seul
parent, ett.;

_ e souplesse dans la modification ultérieure des logements par les usagers

_ des services communauteires (encourager la création d'emplois & 1'intérieur
des lotissements; recyclage des déchets; meilleure utilisation del'sspace;
réalisation de nouveaux types de logements améliorss, etv:..J.

Ce gui différencie la cooperative des "Selegrend" des autres sssocigtions si

milaires norvégiennes est le degré supérieur de perticipation des usagers &

toutes les opérations, Une attention particuliére est accordée par les "Sele
grend! sux problémes de ls petite enfance. [

Lz preniére réalisation de la coopgrative est le lnt:i_sseme:jt "H?sthaugm 8\5—

legrend” groupant 112 logsments st eguipements communautaires a JE\SEFE. clI‘FS‘E

de Beroen [construction de 1971 & 1976), Un dsuxiéme lotissement, le "MNordas

Seleqrend", composé de 63 logements, est en construction & Fana, gEgalement

preés de Hergen. .

Issus des "Selegrend” la jeuns coopérative "Kroken Borettslag" s'est specia-

lisée dans la restauretion conservative des vieilles maisons traditionnelles

gn bois. Un premier chantier a ete ouvert & Bergen méme ol 13 maisons en bois
datant de 1700 sont en cours de rehsbilitation dans un esprit socisl.

Une sutre nouvelle cooperative,la "Obersthsugen Borettslag", se reclamant de

lz méme approche participstive gue les "Sslegrend", concentre son activite

sur 1'sd_sptation des logements aux besoins des handigapes.
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DE’-—'f\\lE-;lEmEnta dont les plans ont et
Eltisrement réalisés par les usagers

Résultat de la collaboration usager/ar—
chitecte: un paysage urhain traditionnel
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"SKRAPLANET": comment concilier la cellule familiale avec une entité collective

1
2

© ~N o o s

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Jonstrup / Ballerup / Danemark
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE):Groupe

de 33 habitations groupées et disposant d'équipements communautaires

OBJET DE L'ACTION:Créer une forme d'habitat groupé gui intigre des cellules familiales au
sein d'une entité collective

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):

DUREE DE L'ACTION: Fin de la construction:1973/depuis déroulement de la vie communautaire
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA: Trés nombreux articles

EXPOSITIONS (COUTS):

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):Nztional/international

10 RESULTATS DE L'ACTIONREzlisation duprojet (maison et espaces extérieurs communautaires)
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Arkitektur DK n24/1978; Revue Habiter n292: B3timent interna-

tional Janv./Février/1982

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Juillet 1883 / Cécile DUMOKT

(Adresse de contact: Arch. Jan Gudman — Hojer; Skraplanet 17; 2750 BALLEAUP: D anemar k)

12

Architecte: Jan GUDMAN-HPJER Surface du terrain: 24.000 m2; Surface éguipements Commu-

taires: maison commune = 300 mZ + 3 places équipfes

7 tarrains de sport ot de jeu

3 place amenages pour fites

4 piscina

5 maison communautaire avec thaatre exterieur
6 maisons individuslles

"PARTICIPATION EN EUROPE

“SKRAFLANET": comment concilier la cellule familiale avec une entité collective

Formation du groupe - idée maitresse

En 1964, 1'architecte publiait un arti-
cle relatant les avantages et les possi
pilités d'un habitat conciliant les be-
soins de logement d'une cellule fami-
liale avec le désir de s'intégrer dans
une communauté. Une centaine de famil-
les répondirent a cet appel et exprimeé-
rent leur souhait de mettre sur pied un
tel projet. Elles se prononcérent
toutes pour un plan masse facilitant et
encourageant les activités collectives
et 1'ouverture sur le monde extérieur.
Toutes barriéres empéchant la libre cir
culation des idées mais également des
hommes devraient en étre abolies.

Description Les 33 maisons furent im-
plantées assez proches les unes des au-
tres et de facon a ce que chacune jouis
se d'une vue dégagée vers le Sud. Les
habitations sont toutes identigues pour
des raisons économigues mais &galement
pour bénéficier de conditions similai-
res. Chague maison a un accés direct
aux zones communes, sentiers et places.
Les piéces de détente ont au moins une
fenétre donnant sur la place commune,
ainsi qu'une terrasse. L'aménagement in
térieur fut réalisé selon les désirs de
chague ménage.

Réalisation du projet Skrdplanet est
le fruit d'une collaboration étroite
entre 1'architecte et les futurs habi-
tants. Quatre groupes de travail, char-
9és d'élaborer ce projet, travaillérent
essentiellement d'aprés la méthode de
la "dynamique de groupe". Le plan masse
Proposé par 1'architecte fut largement
remanié par les habitants, tandis que
les plans des maisons individuelles
furent relativement peu modifiés.

Equipements en commun La maison commu-
nautaire 300 mZ) située au centre du
projet est utilisée comme jardin d'en-
Tants et pour un "after school club".
Les enfants de 1a communauté mais €gale
Ment ceux des autres gquartiers y sont
les bienvenus. D'autres installations

ont été E&quipées progressivement par
les habitants pour les repas en commun,
les activités de clubs, de jeux et de
sports ainsi que pour d'autres formes
de sociabilité. Tous les espaces exté-
rieurs sont communs. I1 n'existe aucun
élément de séparation. Ces espaces ont
trouvé au fur et & mesure leurs fonc-
tions. Trois petites places furent spé-
cialement égquipées pour des activités
communes extérieures. Les parkings
("car-ports") sont rejetés a 1'exté-
rieur afin de faciliter la circulation
piétonne.

Vécu du projet Les portes restent ou-
vertes pour tous en permanence. Skrapla
net semble étre surtout le paradis pour
les enfants. I1s circulent librement en
tre les différentes aires de jeux et
terrains de sport. La communauté féte
son 10-éme anniversaire. Elle a trouvé
son rythme de vie et son identité socic
culturelle. Cette entité est en perpé-
tuelle mutation. Elle est sans cesse &
la recherche d'un demain meilleur. Les
projets futurs prévoient de nouvelles
constructions et des transformations de
certaines habitations. Chaque décision
est prise d'un commun accord. Les en-
fants jouissent également de toutes les
possibilités pour arriver & 1'@panouis-
sement, tant sur le plan psychologique
que physique. . -~ -_z,_;f':"zﬂ,__ S
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"LE SOUVERAIN": de la location en commun & 1'habitat groupé autogéré

1
2
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QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Bruxelles / Brabant /B el gigue
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE):Groupe

de quatre familles (quatre couples + un célibataire + 6 enfants)

OBJET DE L'ACTION: Plusieurs familles désirent disposer d'un espace relativement grand

pour un loyer sinimum

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local
DUREE DE L'ACTION:

PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet avec des espaces/équipements communautaires
SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: 1. de BIOLLEY / P. JOURET / J.—F. MABARDI: U"L'habitat groupé

une alternative ? Fondatien Roi Baudouin - Bruxelles 1981, 125 pages (ici pp. 37-40)

DATE D'’ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):C4cile DUMONT/Martine PLEVOETS/
Décembre 1963 (Adresse de contact: Boulevard du Souverain, n® 7, B-1170 BRUXELLES / Belgique).

Espates/équipements
communautaires:

un living; une salle cantre
3 manger, une cuisines; medical
un garage-buanderie;

1'ensenmble des circu—

lations, les zones

dlaceds et le jardin.

cantre
rrvidical

L1 Tl_ il cue B

séjour /]J E\u:ruu Topes

terrasse
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"LE SOUVERAIN":

de la location en commun & 1'habitat groupé autogéré

Description
Le terrain se situe dans un guartier
aéré de 1'agglomération bruxelloise.

Le batiment est une vieille maison de
maitre, spacieuse, aux entrées multi-
ples, aux cages d'escalier non fonc-
tionnelles. Son caractére architectu-
ral est indéniable.

Des transformations ont &té exécutées
petit & petit au niveau du rafraichji
sement et de 1'aménagement des com-
bles, mais surtout au niveau de
1'équipement (Kitchenettes, salles de
bains, points d'eau, ...).

Cette maison est divis€es en deux par
ties: une moitié servant de bureau d"
architecture et totalement indépendan
te, 1'autre moitié étant utilisée
comme habitation par les membres du

Idées maitresse

groupe.

Les cellules privées se répartissent
aux différents étages. Elles sont ac-
cessibles par une ou par deux cages
d'escaliers et par 1'intermédiaire de
couloirs ou de portes de passage.

Chaque cellule dispose maintenant d'
une autonomie sanitaire et culinaire.

Au départ, seules deux cuisines et
deux salles de bains étaient utilisa-
bles.

Presque la totalité d'un &tage est ré
servé aux parties communes.

Deux couples désiraient s'installer
dans un cadre agréable et bénéficier
d'espaces suffisamment grands pour
leur logement, tout en payant un
loyer minimum. Seuls ils ne pouvaient
1'envisager. I1s regroupent donc d'au
tres familles intéressées par 1'idée,
et décidées 3@ se partager une grande
maison.

157
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"LE SOUVERAIN": de la Tocation en commun & 1'habitat groupé autogéré

C'est au cours de deux ou trois réu-
nions que le projet fut mis sur pied.

Les objectifs restaient assez vagues.
I1s se concrétisérent plus tard, dans
la vie quotidienne.

Gestion

Une famille est locataire principale
et juridiquement responsable devant
la propriétaire. Elle sous-loue aux
autres familles. La répartition du
loyer et des charges se décide en comj
mun en fonction de critéres multiples
et plus ou moins objectifs: nombre d'
occupants, surface et confort du loge
ment, agréments. ]

Occupation de 1'espace
d un moment donné dans
la vie du "Souverain".

Vecu du projet

! Cette coexistence a permis 1'entraide

'lli (garde d'enfants, achats en commun) la
sécurité et des contacts enrichis-
sants.,

Les enfants jouent un rdle important
en créant et facilitant les contacts.
Pendant deux ans, une créche a fonc-
tionné dans la maison accueillant des
enfants de 1'extérieur.

Si durant les premiéres années, des
"" repas communs étaient institués,
actuellement ceux-ci sont devenus in-

formels mais restent 1'occasion de
nombreux échanges.

Le groupe n'est pas intangible, cer-
taines familles sont parties au cours

du bail, et ont cédé leurs cellules &
== d'autres.

Conclusion

Cette formule parait intéressante
pour la réhabilitation de grans bati-
ments mais devrait s'accompagner de
baux @ long terme et de possibiliteés
Juridiques de co-location.
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" E SOUVERAIN": de la location en commun & 1'habitat groupé autogéré
Lo ."'“ K o« 1 antrée cellules privées st lecaux communs

2  entrée garage—buandaris
3 ontrée directs Tone communa

] [}

S 5T

RUE NISARD

!
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"CW-SPIJKENISSE": un habitat groupé sur une grande échelle

1
2

G N m o A

10

12

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "De Architect" 05.1983; "Planproces deelplan Hoek & Spijke-

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Spijkenisse [ Hollande méridionale /P ay s - B a s
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): "Vere-

niging Centraal Wonen Spijkenisse" {24 log.3 2 ch.; 16 3 3 ch. et 103 4 - 5 chambres)

OBJET DE L'ACTION: Construire 60 logements locatifs (secteur subventionné) groupés et ré-
partis en: 10 "groupes" ("leefgroepen') de & logements / & "clusters! de 2 ou 3 "groupes"

RAYONNEMENT (QUAHTIF:Fl,’\.r'lLLE/HEGION{PAYS/INTEFINATIONAL]: Local, puis national
DUREE DE L'ACTION: Association fondée en 1977; Conception: 1979/1980; Construction en 1981
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Etroite collaboration
avec la municipalité — Subventions complémentaires de 1'Etat

RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet, avec des espaces/équipements communs

nisse" (Doc.ronéo fourni par l'architecte); "Woongemeenschappelijk"-Ass. Nat. Centrazl Wonen.

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Novembre 1983/Philippe DOUGET
(Adr.contact: Vereniging CW-Spijkenisse c/o Annet EUNTJK-BOERSMA -Toekanhoek 17, 3201 PJ —

~SPIJKENISSE
e
.“.t Architecte:
’%“ Bertus MULDER / Werkplaats
o

voor Architectur/Utrecht

Espaces/équipements communs:

~"groupe": séjour, cuisine,

buanderie, remise, chambre
d'amis, local hobby, hall..

"'cluster®: jardin

= 5 L N -majson prime a l'achat

i [T e ge can et
= ,pl-— 5-salle de rencontres

‘{ﬂ.ﬁ‘." ]q (?nn:mun- Bu projetl

"‘I
IS i 2 -
[} b=

oL | (L :
i e |l ) -
e T ke es=n, |
AR R 3 S mison pour seniors
z o

~"projet": une grande salle
(+ vestiaire, cuisine et

L'association "Centraal Wonen Spijke-
nisse" a &té fondee fin 1977, dans 1'in
_| tention de réaliser 1'opération duméme
| nom. Dés les premiers contacts, la mu-
nicipalité se montre trés favorable a
cette initiative. Rien d'étonnant & ce
la, puisque Spijkenisse, ville satelly
te de Rotterdam et pdle de croissance,
stimule depuis plusieurs années déja
la participation de 1a population, no-
tamment aux plans d'urbanisme: ses Con
seils d'habitants sont officiellement
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nCW-SPIJKENISSE": un habitat groupé sur une grande échelle

les principaux maitres du jeu pour la
réalisation d'un "deelplan” (“plans par
tiels", couvrant une partie du terri-
toire municipal) dans les zones d'ex-
tension.

C'est dans le cadre d'une de ces opéra
tions d'urbanisme, dénommée "deelplan
Hoek 4" que le projet C.W. est appelé
3 se réaliser; il s'y taillera d'ail-
leurs la part du lion: 60 logements
sur le total de 92. Les 32 habitations
complémentaires seront construites
dans le secteur "prime & 1'achat",
celles du projet C.W. dans le secteur
Jocatif subventionné ("woningwetsek-
tor").

Dans un premier temps, la municipalité
invite 1'association C.W. & choisir un
terrain parmi guelques localisations
possibles et & entamer la procédure de
conception participative; le "Werk-
groep 2000", organisme bien connu aux
Pays-Bas pour sa comnétence en matiére
de participation, est chargé par la mu
nicipalité d'accompagner 1'expérience.
Pour des raisons budgétaires. il avait
d'abord été décidé de ne donner voix
aux chapitres qu'aux seuls futurs habi
tants du complexe C.W., mener deux pro
cédures indépendantes de front étant
bien sir plus onéreux. Finalement,
cette discrimination est jugée non jus
tifiée et les habitants des 32 autres
logements sont, eux aussi, invités a
prendre part aux débats. Evidemment,
ces "participants de la deuxiéme heure",
n'apprécient guére leur réle, d'autant
moins gue certaines options importan-
tes ont déja eté prises sans eux telle
le choix de 1'architecte. Ce dernier
parvient, avec beaucoup de psychologie,
a fajre reconnaitre ses talents archi-
tecturaux mais aussi pédagogiques. Par
ailleurs, cette situation délicate
fournit aux membres du projet C.W. une
excellente occasion de mettre en prati
que un de leurs principes: ne pas enfer
mer dans sa propre coquille leur idéal
de sociabilité. Ils se gardent donc

bien d'imposer leurs préférences par
le recours & un vote qui, vu leur majo
rité, leur serait inévitablement favo-
rable; seul 1'arme de la conviction
est utilisée pour défendre certaines
options auprés des candidats aux au-
tres logements.

Certaines contraintes étaient &tablies
dés le départ par la municipalité, con
cernant par exemple 1'utilisation du
sol, la proportion d'habitations unifa
miliales et d'appartements (respective
ment 35% - 65%), les prescriptions ur-
banistiques, etc. De plus, la municipa
1ité ne pouvait s'engager a un effort
budgétaire particulier pour les Toge-
ments C.W., qui devaient donc tous ré-
pondre aux normes de Ta Toi sur le lo-
gement pour prétendre aux subventions
de 1'Etat du "woningwetsektor". D'ajl-
leurs, comme i1 y a toujours uncertain
rapport entre le codt de la construc-
tion et les loyers, ceci garantissait
aussi & 1'opération C.W. son accessibi
1ité aux couches modestes de la popula
tion. Dans les limites ainsi tracées,
les futurs habitants seront ensuite les
principaux maitres du jeu d tous les
stades - programme, esquisse, projet -
de la conception. Ainsi, sur un peu
plus d'un an, les membres de 1'opéra-
tion C.W. prendront part & 24 soirées
de réunion, les candidats aux autres
logements, a 16 soirées, les deux grou
pes tantdt ensemble, tantdt séparément.

Vu 1'expérience des opérations C.W.
antérieures, on avait craint que la
contrainte budgétaire soit particulié-
rement pesante; ces appréhensions ne
furent guére fondées, d'autant moins
que le projet a finalement &té reconnu
comme "goed en goedkoop" ("bon et bon
marché"), par le Ministére du Logement,
ce qui, en vertu d'un réglement tombé
en désuétude depuis lors, lui valait
des subventions complémentaires. Ceux-
ci ont permis de financer la salle de
rencontre et une partie de la procédu-
re de participation.

(8-d) 3JSSINIMrIdS MO

161



FICHIER DES EXPERIENCES DE

" STADTGRUND ": De la réhabilitation d'un quartier 3 1'habitat groupé autogéré

1
2

@ N o

10
11

12

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Stadtgrund ou 'Grund'- faubourg de la ville de Luxembourg
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUFPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): c1s6

Comité International pour le Sauvetage du Grund (Comité d'action des habitants)

OS_JET DE L'ACTION: Réhabilitation du quartier ancien menacé par la démelition, avec le
maintien sur place de la population (en associant les habitants & 1lenseable des travaux)
RAYONNEMENT (QUART]ER/VILLE/F{EGiON/PAYSZJNTERNATlONAL): Local, puis général
DUREE DE L'ACTION:1981: lancement du projet; actuellement s réhabilitation est en cours
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX)Denande zone d'assainissenent
SOUTIEN DES MASS MEDIAfréquents articles dans la presse: généralement soutien ay CISG
EXF.'OSITIONS'(CIOUTS):Drganisatian de nombreuses animations: f&tes dans le quartier, ren-
contres, expositions, activités socio-culturelles et &ducatives (notasment avec les jeunes)

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Conflictuels, avec

des hauts et des bas (certaine compréhension au plan national, parfois méme au niveau local)
RESULTATS DE L'ACTION®lusieurs maisons réhabilitées, création de nouvelles solidarités
SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: J-H BARNICH/R FABER/A REUTER: "Expérience de travail social
communautaire dans le Grund" (Mémoire ISESE-Bruxelles 1978); "Les Gozses! (Luxembourg 1982)

DATE' D'ETJ;\BLlSSEMENTfAUTEUFI DE LA FICHE (ADRESSE):Juin 1983 / André REUTER(CISG
12, Bisserwé; 1238-LUXEMBOURG (Stadtgrund); Grand-Duché de Luxembourg; Tél,: (352)47-12-48)

il

*;-"

! Espaces/équipements communs:
\ - maison (salles, ateliers]

., — terrains de jeux et sport.

Bt
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“ STADTGRUND “: De la réhabilitation d'un quartier d 1'habitat groupé autogéré

La ville de Luxembourg, 1'une des ‘'capitales de 1'Europe" avec Bruxelles et
Strasbourg, a subi au cours des deux derniéres décennies de grandes transforma-
tions. Le centre de la ville est presque exclusivement réservé a des immeubles
de commerce, de bangues et de bureaux. Les témoins du passé disparaissent et la
vie sociale se meurt aprés la fermeture des bureaux. Une association se crée
"SAUVEZ LA VILLE", dont les efforts pour préserver le boulevard Royal sont vou-
&s & 1'échec. Les animateurs de " SAUVEZ LA VILLE " en tirant alors la legon et
décident de faire appel & 1'initiative privée et de se rabattre sur le Grund,
un quartier "oublid" par les autorités. Ils créent & cet effet une S.A. immobi-
1iére "VIEUX LUXEMBOURG" qui, dés 1976 rachete une douzaine de vieilles maisons
dans le Grund. En 1981, le " VIEUX LUXEMBOURG " inaugure ses trois premiers im-
meubles restaurés: c'est une opération lourde, colteuse. Résultat: les Tocatai-
res d'origine sont obligés de quitter les Tieux car les Toyers triplent ou qua-
druplent. Une telle réalisation va étre contestée par 1'association "INTER-AC -
TIONS FAUBOURGS" qui reléve que les nouveaux layers sont inabordables pour la
quasi-totalité des habitants du Grund. Une analyse de la S.A. Vieux Luxembourg
est faite: elle démontre que les leviers de 1'opération sont entre Tes mains d'
un petit nombre d'entrepreneurs, de banquiers, de commercants, etc. leurs inté-
réts ne sont pas ceux des habitants, Tesquels seront en fin de compte chassés,
avec leurs problémes, vers d'autres quartiers en difficulté (Limpertsberg, Eich
et Bonnevoie).

"INTER-ACTIONS FAUBOURGS" défend les droits des habitants du Grund a avoir leur
culture propre dans leur quartier. Pour cela les autorités sont invitées & dé-
clarer le Grund " zone d'assainissement ", une demande appuyée par 60 habitants
du Grund. C'est en effet une particularité de la loi Tuxembourgecise d'aide au
logement du 25 février 1979 (art. 39) que "..lorsgue cinquante ménages au moins
dans un quartier demandent (...) @ la commune une déclaration d'assainissement,
concernant ce guartier, le collége des bourgmestres et échevins est 'obligé' de
soumettre la proposition & la délibération du conseil communal dans 1'année qui
suit ... ". Une telle déclaration implique une enquéte sur 1'état des Tloge-
ments et la situation des habitants, et entraine une aide financiére importante
a la restauration. Elle apporte surtout une solution globale. "INTERACTIONS FAU
BOURGS" présentait enfin une proposition alternative de restauration 'douce' du
Grund avec la participation effective - et & toutes les phases - des habitants,
y compris @ la conception des logements. Un "COMITE DES HABITANTS", internatio-
nal & 1'image du quartier, prend en main 1'action.

1983: fort de 1'appui de la population et du retentissement national et interna
tional de son action (des comités de quartier venus des villes des pays franco-
phones lors du Congrés International du 4-6 mars 1983 encouragent le CISG dans
son action) ainsi que de la reconnaissance de la justesse de sa démarche par le
Conseil de L'Europe, le CISG concentre actuellement son action en vue de:

- associer un maximum d'habitants aux prochains projets de réhabilitation et d'
animation par une plus grande distribution de responsabilités et de taches;

- obtenir de la part des pouvoirs publics Ta déclaration officielle de la "zone
d'assainissement" (pas encore entrée en vigueur & ce jour - juin 1983 !);

- réaliser - suite aux succés obtenus en collaboration avec le Fonds du Logement
en direction d'une réelle participation des habitants a la conception de leurs
logements - d'autres projets & caractére d'habitat groupé autogéré.

(XNT) ANNYD1LAVLS
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

TELESKOPGATAN: du batiment-tour des années 60 & 1'UNITE d'HABITATION AUTOGEREE

-

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Bergsjin / G5teborg / Sutde
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Asso-

tiation des Habitants - "Stacken" / La Fourmille" (33 ménages: 51 adultes et 24 enf )
4 teg enfants

3 ?L?JiTE?EDL'A?T[ON: fiéhabiliter un immeuble-tour non-habité (ancien sikge de la Société d

HLI teborg) et créer une communauté autogérée dans l'immeuble ( il )

locaux+activités communes)

RAYONNEMENT (QUAHTIER/VlLLE/FIEGION/PAYS/INTEHNATIONAL): Local /puis national

DUREE DE L'ACTION: Projet: 1979; travaux: 1980-1981; habité depuis 1'automne 1981
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:Presse locale - nationale; TV-nationale; Radio, favorables & T

EXPOSIIIONS (COU 5} résentatio [ Expérienc H
TS): ¢ 1 ion d L i
‘ : : 1 périence de ESSELby (Stockhola

M~ ot

) aux futurs habi
dans le cadre de 1'Ecole d'Architecture Chalmers (Tekniska H'dgskolaj

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (HEGIONAL{'NATIONAL}:Rapportr

tion avec la Société de HLM de Giitehorg (AB Gotebargshem)
10 RESULTATS DE L'ACTION: 82alication du projet;

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "Teleskopgatan 2:
grund" - Chalmers tekniska higskola Arkitektur — Byggl:na

; de collabora
i tension avec le Syndicat de locat.

actions de sensibilisation dans Goteborg.

ett kollektivhus pd arbetsgemenskapens
' dsplanering 1981, 20 pages, 22 fi
12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FIGHE (ADRESSE): 27 juin 1983 / Sten o

(Chalmers Tekni [ ti i i G
niska Hiigskola - Sektionen for Arkitektur, Fack 402 20 GUTEBORG { '

031) 81-01-00.)

A

3% étage: 1 - activités culturelles (salle
de lecture, salon, labo photo, fumoir .. )

2

- aménagement de la criche autogérée et 7

g -
2% — annexes; 3 = cuisine comRunautaire et
3!

Equipements communs:

- restaurant autogéré de 60 places
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TELESKOPGATAN: du batiment-tour des années 60 & 1'UNITE d'HABITATION AUTOGEREE

I1 s'agit d'un immeuble de 8 étages situé dans un grand ensemble & la périphé-
rie de Goteborg, construit en 1969 par Tla Société de HLM (AB Goteborgshem), qui
a été abandonné par ses habitants et qui est devenu le siége social de cette

<ociétd en 1975. En 1978 la AB Giteborgshem quitte & son tour 1'immeuble.

C'est & ce moment que 1'Architecte Lars Agren professeur & 1'Ecole d'Architec-
ture Chalmers de Goteborg lance 1'idée de la réhabilitation de cet immeuble en
Unité d'Habitation Autogérée. La premiére réunion avec des usagers intéressés
par le projet a lieu dans Tes locaux de 1'Ecole d'Architecture de Gdteborg au
mois de septembre 1979 (une centaine de participants).

A partir de cette date des réunions réguliéres (tous les15 jours) ont lieu sur
place: on débat essentiellement des aspects de principe ainsi que des mesures
pratiques pour le réaménagement de 1'immeuble. Lors de ces réunions les famil-
les mettent au point avec 1'architecte 1'aménagement de chaque appartement.

Le probléme des Tocaux communs fait 1'objet d'un débat général. C'est a cette
occasion qu'a été défini 1'aménagement du rez-de-chaussée et du 5° étage (cf.
figures). Au rez-de-chaussée on a decidé de donner priorité aux activités de
bricolage (menuiserie, réparation de bicyclettes) ainsi qu'aux ateliers pour
les travaux d'entretien de 1'immeuble (serrures, fenétres, installations sani-
taires..). Un groupe de travail de 1'association coordonne les activités selon
un reglement de fonctionnement adopté par tous les habitants.

Au 5-gme étage se développent de nombreuses activités & caractére culturel, la
créche et le restaurant communautaire autogérés. Le restaurant communautaire
fonctionne selon le principe suivant: chaque habitant travaille 4 a 5 heures
tous les 15 jours et est servi par les autres le reste du temps. Un groupe de
travail s'occupe de la programmation du restaurant communautaire (un choix de
divers plats ainsi qu'un menu végétarien sont proposés aux habitants chague
jour y compris les dimanches). Le fonctionnement du restaurant est un SUCCEes.

L'espace vert est en cours d'aménagement: plantation d'arbres, Tocaux vélos

Les résultats positifs obtenus & Teleskopgatan ont incité la Société de HLM de
Gdteborg a lancer une campagne dans la ville en vue de la réhabilitation d'au-
tres immeubles non-occupés. Dans ce sens 1'expérience est devenue une sorte de
modéle pour les personnes intéressées par ce type de vie communautaire. Dans le
cadre de cette campagne des associations de Tocataires visitent Teleskopgatan.

Le fait que l'association des habitants est mandatee par la Société de HLM pour
s'occuper des problémes liées a la location, au fonctionnement et a 1'entre
tien de 1'immeuble a contribué & la réussite de 1'expérience. L'entretien & ca
ractére lourd est assuré par la AB Gdteborgshem: toiture, peinture extérieure,
ascenseur, etc. ce systéme de partage des responsabilités a incité une autre
association de locataires de Goteborg & suivre 1'exemple de Teleskopgatan.

De cette expérience se dégagent, selon nous, trois enseignements: 1/ L'échelle
restreinte (quelques dizaines de ménages) permet une auto-organisation, chose
impossible dans les grands ensembles des années '50-'60; 2/ La collectivité se
compose de ménages trés divers (d'une personne & des communautés de plusieurs
adultes et enfants) et 3/ Ce modéle permet la réhabilitation d'un grand nombre
d'immeubles d'habitations sudois qui connaissent des difficultés préoccupan-
tes aujourd'hui: départ des habitants, dégradations, vandalisme et insécurité.

(S) NVLVOLONSITIL

165



FICHIER DES EXPERIENCES DE

"AVENUE DE LA TENDERIE": un habitat groupé qui se cherche

1 QUAFITIEH/VFLLE/HEG[DN}PAYS: Agglomération de Bruxelles / Brabant
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER

de trois Familles + 1 prévue (sept enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Construire et vivre ensemble

/[ Belgique
/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

4 RAYONNEMENT {QUARTIER/VILLE/FlEGION/PAYS/INTEHNATIONAL):

5 DUREE DE L'ACTION: Fornation du groupe: 1978-1979; Fin de construction: 1982-1983
6 PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):
7 SOUTIEN DES MASS MEDIA:

8 EXPOSITIONS (COUTS):

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation de Ia construction
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE

ADR :
(Adresse de contact: Jean E B e ( ESSEReptembre 1983/Martine PLEVOETS

avenue de la Tenderie, 24 B-1170 BRUXELLES)

Espaces/fquipements communs:

Terrain: 20 ares

Architectes:

'
1
|
|
1

an

'39'

@
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TAVENUE DE LA TENDERIE": un habitat groupé qui se cherche

Un couple d'architectes est & 1'origi-
ne du projet. I1s désirent réaliser un
snsemble architectural harmonieux avec
plusieurs familles od les intéréts col
lectifs concilient les exigences de 1'
indépendance.

Un terrain de 20 ares situé a Boits-
fort leur offre cette possibilité. Ils
prennent une option d'achat et obtien-
nent un certificat d'urbanisme leur ga
rantissant un accord de principe pour
un ensemble de quatre maisons groupées

Limités par le temps, i1s cherchent ra
pidement d'autres personnes souhaitant
partager leur projet.

Une premiére famille est contactée par
annonce, une deuxiéme se présente par
voie de relations d'affaires. Le der-
nier Tot est pris en charge par des pa
rents proches qui le destinent a la To
cation.

Le terrain ne pouvant étre loti, ils
adoptent une solution transitoire de
copropriété.

Les constructions mitoyennes ont &té
a

réalisées par une méme entreprise a 1'

aide de matériaux identiques (pour
1'extérieur et pour 1'intérieur).

La finition partielle des maisons a
8té reéalisée par chacun des propriétai-
res (isolation, peinture, revétement
du sol, jardins) suivant Te temps dis-
ponible et les aptitudes de chacun.

(d) 3JH3AN3L 3nd

Les architectes se sont fait un point
d'honneur & respecter la végétation
existante en mettant 1'accent sur 1'in
tégration des maisons dans leur cadre

naturel.

Les jardins privés & 1'arriére sont d'
un seul tenant mais certaines planta-
tions constituent des repéres visuels
et servent de délimitation.

Par simplicité administrative et juri-
dique, ils sortent d'indivision. Les
accés et les garages restent en commun
dans les faits.

Les attentes de 1'une des familles
quant d ce mode d'habiter se sont avé-
rées distinctes de celles des autres.
Cet état de choses ternit quelgue peu
1'ambiance de voisinage et 1'esprit de
collaboration du départ.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"RUE DU VALLON": un habitat groupé en train ..

. d'éclater

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Ronzée [ Litége / B &
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE

de cing + 1 familles (14 enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Construire de fagon plus enrichissante que celle des lotissements tra-

ditionnels, avec des équipements/espaces communs

4 RAYONNEMENT (QUAF!TIEH/ViLLE/FiEGION/PAYS/INTEHNATIDNAL):
5 DUREE DE L'ACTION: Formation du groupe: 1968; construction: 1974-1977

6 PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

7 SOUTIEN DES MASS MEDIA:
8 EXPOSITIONS (COUTS):

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNIGIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L’ACTION: Construction de six habitations (aucun équipement réalisé)

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 t
F:TE{D ETABLFSSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Septenbre 1983 / Cécile DUNONT
ihdresse de contact: G. CLOTUCHE, rue du Vallon, 11; B-4624 ROMSEE / 8 e ] gigqgue)

1

lgigque

(IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

Terrain: 3 hect.
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"RUE DU VALLON": un habitat groupé en train ...

d'éclater

Un terrain agricole de trois hectares,
bon marché, est trouvé par un couple
dont le mari est architecte.

Ce terrain, beaucoup trop grand pour y
construire seul, leur donne 1'idée de

se grouper, tout en sortant du schéma

des lotissements traditionnels.

Deux membres de la famille du premier
couple (remplacés par la suite) et
deux connaissances sont intéressées
par le projet. Une sixiéme famille s
ajoutera au cours de Ta construction.

Le groupe est socio-professionnelle-
ment homogéne, trois architectes en
font partie. Chacun réalise une ou plu
sieurs habitations.

I1s ont choisi la formule de la copro-
priété comprenant les parcelles priva-
tives {de dix ares chacune) et un ter-
rain commun sur leguel il fut envisagé
d'y aménager des équipements communs:
tennis - potager - chambre d'accueil -
chaufferie - buanderie.

Un essai de caisse commune destinée
aux aménagements extérieurs prit fin
rapidement; de méme, aucun équipement
ne s'est realisé, la volonté n'y étant
sans doute pas.

De plus, chague habitation fut cons-
truite par une autre entreprise.

Cependant, le projet est architectura-
Tement homogéne, le groupe s'étant mis
d'accord sur une volumétrie ainsi que

sur un vocabulaire architectural com-

muns.

La répartition des terrains ne s'est
pas faite sans problémes.

(8) NOTIVA NA 3Nd

Actuellement, le groupe se trouve dans
une situation conflictuelle. La majori
té des personnes désirent sortir de 1a
copropriété. L'ensemble du terrain se-
rait alors redivisé en parcelles priva
tives. 5

Ce climat empéche toute forme de parti
cipation & 1'habitat. Les parties com-
munes ne sont pas entretenues.

Comment en est-on arrivé 1a ? Le grou
pe est-i1 trop nombreux, de cultures —
trop différentes 7 Attentes mal défi-
nies au départ 7 Trois architectes,
trois auteurs de projet ? Problémes
de personnes, de leader ? Statut de
copropriété avec vote & 1'unanimité ?
Pas de réglement de copropriété ?




FICHIER DES EXPERIENCES DE

Avenue Van Becelaere: un habitat groupé dans une maison ... bourgeoise

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Agolonération de Bruxelles / Brabant / Belgigque
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANGE NUMERIQUE):Groupe

de trois familles (5 adultes et 5 enfants)

3 OBJET DE L'ACTION: Acguérir une maison spacieuse 3 plusieurs

4 RAYONNEMENT (QUARTIEFI,NILLE/HEGIDN}PAYS/INTEHNAT{ONAL}:
5 DUREE DE L’ACTION: Formation du groupe en 1979

6 PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

7 SOUTIEN DES MASS MEDIA:

8 EXPOSITIONS (COUTS):

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet avec quelques éléments communzutzires
11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES:

12 E(J;ZTE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE)Sentenbre 1983/Martine PLEVDETS
resse de contact: 99-994-098, Avenue Van Becelaere — B-1170 BRUXELLES / B e 1 qi qu &)

Terrain: Equipements communs: jardin, accis et perron

14 ares
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Avenue Van Becelaere: un habitat groupé dans une maison

... bourgeoise

Une belle et grande maison bourgeoise 4
large facade et grand jardin a eté di
visée en trois parties inégales corres-
pondant d'une part, aux désiderata des
participants, et d'autre part, a certai
nes limites architecturales. Ces divi-
sions pour des raisons pratiques au
point de vue juridique et pour plus de
souplesse dans 1'avenir de 1'aménage-
ment, ont &té faites verticalement
comme trois maisons mitoyennes. Deux fa
milles ayant des projets communs, con-
quises par la beauté du batiment et son
environnement, souhaitent 1'acquérir,
celui-ci étant financiérement inaborda-
ble. Un ami architecte est consulté &
titre d'expert qui, enthousiasmé par la
maison se propose comme partie prenante
dans le groupe de départ. L'habitation
et les jardins sont juridiguement parta
gés en trois propriétés. Le prix d'a-
chat et le choix de chaque partie ont
&té décidés d'un commun accord selon les
possibilités et les souhaits de chacun.
Les travaux permettant la séparation de
chaque entité et 1'aménagement inté-
rieur, se sont faites séparément avec
ou sans architecte, par voie d'entrepri
se, ou par le propriétaire lui-méme.
Seul le jardin est officieusement con-
servé comme partie commune, ainsi que
1'accés de 1'habitation et le perron.

Deux des trois entités louent une par-
tie de Teur habitation. Ces locations
ont entrainé un modus vivendi visant &
1a non-fréguentation des jardins par
les locataires (sauf pour une annexe ar
riére dans le jardin). Enfin, certains
gquipements extérieurs sont communs,
soit a deux ou trois entités, soit indi
viduels ceci afin de respecter le désir
d'intimité de chacun. Un accord d'ensem
ble' régle les problémes d'entretien de
1'entrée et du jardin. Les motivations
de départ sont relativement différentes
pour chague famille: possibilité de vi-
vre dans un habitat esth&tiquement vala
ble gardant le charme des grandes mai-
sons baitsfortoises, opportunité de ré-
aliser certains objectifs d'animation
ou d'activités culturelles via un es-
pace intérieur plus adapté, désir d‘une
certaine solidarité et d'une vie plus
collective, volonté de rénover des loge
ments de qualité en maintenant le char-
me et 1a valeur architecturale de ceux-
ci, permettre aux autres de profiter du
charme par une ouverture de la maison
au public. Si ces attentes sont plus ou
moins satisfaites, chacun semble s'en
accomoder d'autant plus qu'un retranche
ment volontaire dans la vie privative
limite les sources de conflits.

(9) 3H3IVI3OIC NVANY
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

La communauté de Vasikkahaka dix ans aprés

PARTICIPATION EN EUROPE

1
2

@ ~N oo g &

10
11

12

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Vasikkahaka / Jorvas [ Kirkkonumi / Finlande

ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Houl-
to oy Vasikkahaka Service AB (sorte de SCI; 8 ménages)

i

OBJET DE L'ACTION: Conception par les habitants d'une méthodologie de la participation 3
1'étude et 3 la réalisation d'un habitat groupé autogéré

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Natianal

DUREE DE L'ACTION: Constitution du groupe et construction: printesps 1971 - automne 1973,
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA: Articles dans presque tous les journaux et magazines finlandais
EXPOSITIONS (COUTS):

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Avec la Commune

trés négatifs (surtout dans la premidre phase: depuis 1979 vont en s'arélicrant)
RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation d'un ensemble de huit petites maisons

SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Plusieurs rapports de travail: ITSU-TUTKIMUS —Ed..de 1'Ecole
Nationale Supérieure d'Arts et d'Industrie d'Otanieni (réFérence: YSL [/ B [ 44)

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): Novenbre 1983/Heikki KUKKONEN
(#dresse de contact: Heikki Kukkonen, Vasikkahaka; 02420 JORVAS / Finlande)

La communauté de Vasikkahaka dix ans aprés

saun
lent
jeux

Espaces comsunautaires = env,20%:

de sports et "autres désordres"!)

Architecte:
Heikki KUKKONEN

a et buanderie; pikce polyva- 1
e; deux ateliers (+terrain de
d'enfants, potager, terrain

Vasikkahaka constitue une expérience
particuliére dans le domaine de 1'"habi
ter" et de la mise en pratique d'une mé
thodologie de conception, menée au dé-
but de 1'année 1970 par un groupe sans
préjugés dans une Finlande conservatri-
ce. Au départ était 1'idée de créer une
large communauté composée d'environ 50
ménages et construite sur la base de ré
gles propres. On y aurait expérimenté
divers systémes de coopératives. Mais
en fait, cela se passa différemment et
sur le terrain de 7 hectares, acheté

en commun, ne furent construites en

fin de compte que 8 maisons. En effet,
c'est la commune, s'abritant derriére
une guantité de prétextes, qui s'opposa
3 1'élargissement de la communauté,
quoiqu'il aurait été possible normale-
ment d'implanter sur ce terrain um habi
tat dense. Ce sont en particulier des
soit-disant aspects "malpropres" et mé-
me "pervers' de la vie qui s'y dérou-
lait,qui 1'amenérent @ fajre marche ar-
riére.

Aprés dix années d'existence, on peut
aujourd'hui évaluer les succés et les
gchecs. Pour ce dernier groupe, il
dtait d'abord question de concevoir un
habitat collectif (1'équivalent de cing
logements) disposé autour d'un espace
commun. Mais les exigences de la régle-
mentation, les impératifs technigues et
Je colt élevé de la construction en dé-
coulant font que ce type de construc-
tion a di &tre abandonné au profit
d'une solution classique de maisons sé-
parées.

Les plans ont été faits par les futurs
habitants & 1'aide d'une méthodologie
basée sur la manipulation des maquettes
Cette méthode participative (dénommée
ITSU) a été développee par Heikki Kukko
nen. Les parties collectives ont &té
&laborées en commun lors des réunions
sans vote, & 1'exception d'un seul qui
fut nécessaire pour la détermination de
la couleur du conduit de cheminée de la
chaufferie. La couleur verte ressortait
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du résultat du vote, mais aprés deux se
maines, le conduit fut repeint en jaune
3 1'initiative d'un habitant.

Les maisons de Vasikkahaka ont été réa-
lisées avec un systéme de construction
modulaire. Les propriétaires avaient la
possibilité de participer concrétement
i 1'élaboration des batiments. Aprés
seulement deux années d'existance, pra-
tiquement chaque maison a été transfor-
mée par ses habitants. Le systéme cons-
tructif adopté a particuliérement favo-
risé de telles modifications, mais a
6galement &té ressenti de maniére posi-
tive par les habitants sur le plan so-
cial et psychologique. La vie communau-
taire démarra trés vite d'une maniére
naturelle dés les phases de conception
et de construction. Les gens, d'abord
étrangers les uns aux autres, constitu-
érent par la suite une communauté so-
cialement dense favorisant non seule-
ment le dialogue interne mais aussi la
communication avec le monde extérieur.

(Uurd) YXVHVAMISVA

I1 faut ajouter qu'il y a continuelle-
ment des "rajouts" aux maisons (véran-
das) et gue pour &conomiser 1'énergie
on chauffe six mois par an avec du
bois.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

PARTICIPATION EN EUROPE

LES VERCHONS * : un HABITAT GROUPE ouvert sur le voisinage

" LES VERCHONS "

: un HABITAT GROUPE ouvert sur le voisinage

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Louvain-la-Neuve / Brabant Wallon / Belgique
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE)%roupe

" Les Verchons " (8 familles - 24 enfants) copropristé

OBJET DE L'ACTION: Construction d'habitations dans une entité de voisinage, démarche com-

RAYONNEMENT {QUAHTIEH/VILLE,/HEGION{'PAYS/INTEFINATIONAL}:Ln:al, puis régional
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

EXPOSITIONS (COUTS): Animations dans la maison commune (fetes, débats, etc.)

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: CRA - I.de BIOLLEY / P. JOURET / J.-F. MABARDI: "L'habitat
groupé: une alternative " publié par la Fondation Rei Baudouin 1981, 125 pages (pp. 17 3 20)

1
2
3
mune au groupe
4
5 DUREE DE L'ACTION: Fin de construction: 1976
8
7 SOUTIEN DES MASS MEDIA:
8
9
10 RESULTATS DE L'ACTION:  Réalisation du projet
11
12

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):  mai 1983 / Cécile DUMDNT /
[Adresse de contact: rue de 1'Espinette, B 1348 LOUVAIN-LA-NEUVE / B e 1 gique)

Terrain:

33 ares

1
i

Meuvills = . NG

Jrdm commun P
RN CHmMUNe

Description Le projet se situe & Lou-
vain-la-Neuve, ville universitaire. Le
terrain est traversé par un piétonnier
public. Les huit habitations de cons-
truction traditionnelle sont implan-
tées par groupe de deux ou trois loge-
ments formant ainsi 4 batiments bien
distincts. Une des maisons est isolée,
étant donné gue sa construction fut
postérieure @ 1'ensemble du projet.Cer
taines habitations ont des accés com-
muns. & double entrée permettant d'y
accéder par la rue piétonne ou des zo-
nes motorisées. Les logements sont pri
vatisés par rapport & la vie collecti-
ve, ils possédent chacun une grande
terrasse a 1'étage ol se développent
les activités de vie et un jardin pri-
vé en relation directe avec 1'habita-
tion. Les chambres ont &t& concues dés
le départ pour étre facilement détacha
bles de 1'habitation et réapropriables
suivant les besoins. Une maison commu-
ne, prévue dés le départ du projet, se
ra construite quatre ans aprés.

Idée maitresse du groupe Le projet d'

Espaces communs:

- maison (construite 4 ans aprés);
- Jardin:

- hall d'entrée.

vymonm

parking cemmun
jerdin prive

BCCHE COMMUN BU BouS- §roups

une installation a Louvain-la-Neuve,
germe petit & petit dans 1'esprit de
quelgues amis, provenant du milieu uni
versitaire. Ils veulent pour des rai-
sons philosophiques mais aussi budgé-
taires créer une entité de voisinage
solidaire et faire la démonstration de
la possibilité d'une démarche commune.

Gestion et réalisation Les membres se
sont réunis en groupe ou en Sous-grou-
pe pour 1'élaboration du projet. Le

terrain est acquis en co-emphytéose,ce

Architectes:

J.-F. MABARDI -
A. VEKEMANS -
M. WOLFF

qui constitue une premiére en Belgique
Cet acte reprend par ailleurs une divi
sion compliquée de la propriété compor
tant des parties privatives, des par-
ties communes 4 2 & 3 ou & 1'ensemble

du groupe. Cette division est impercep
tible sur le terrain. 3

Espace commun - une maison commune

comportant: 2 salles de réunion + es-

pace cuisine + réseryve, est un bati-
ment isolé, bien distinct des habita-
tions privées par sa position et son
architecture; - Les halls d'entrée dé-
servant 2 ou 3 logements; - une grande
partie des jardins et les circulations
d'accés sont communs mais aucune diffé
renciation réelle ne se fait vis-a-vis
de 1'espace public.

Le vécu du projet I1 n'y a pas de ré-
unions organisées, préétablies, si ce
n'est pour résoudre des problémes pra-
tiques. Ce sont des contacts informels
et nombreux qui caractérisent le grou-
pe. Les enfants en tirent le plus de
profit et surtout en été étant donné
1'éloignement des batiments. Le groupe
n'‘est pas refermé sur lui-méme, au con
traire il favorise 1'ouverture, les re
lations avec 1'extérieur. de nombreu-
ses réunions se déroulent dans la mai-
son commune, avec des membres exté-
rieurs au groupe. Une fois par semaine
au moins la maison est ouverte au guar
tier. La cohésion du groupe semble &vi
dente puisque quatre ans aprés la fin
du chantier, les membres ont décidé de
construire leur maison commune.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"COMMUNAUTE DE LA VERTE VOIE": habitat groupé et engagement socio-politigue

w N ;U

10
11

12

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Thimister / Pays de Herve /B el gique
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Conau-

nauté de la Verte Voie (trois couples, deux célibataires et quatre enfants)

OBJET DE L'ACTION: Vivre une vie communautaire permettant de soutenir des engagements so-
cio-politiques

RAYONNEMENT (QUARTII‘EFI/VlLLE/HEGION/PAYS/INTERNATIONAL}: Régional
DUREE DE L'ACTION: Formation du groupe: 1973

PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

EXPOSITIONS (COUTS):

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet avec des espaces/équipements communs

SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: Lz Revue Nouvelle n® 9/septembre 1975 et Courrier Communau-
taire n® 3/1974 £ n® 4/1975

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE)3eptenbre 1983 [ Cécile DUMONT
(Adresse de contact: J. VANDEBERG/Communauté de la Verte Voie, 13 - B-46E0 THIMISTER/Belgique)

Espaces/éguipenents communs:

salle de réunion, secrétariat, chambre

d'accueil, cuisine, living, jardin ..

entrés commune
habitation
garage-rangamant
remiss

jardin commun
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PARTICIPATION EN EUROPE

"COMMUNAUTE DE LA VERTE VOIE": habitat groupé et engagement socio-politique

En 1973, Y et J apprennent qu'ils doi-
vent déménager. Avec une dizaine de
personnes, rencontrées principalement
a la J.R.C. (Jeunesse Rurale Catholi-
que), ils décident de chercher une mai
son suffisament grande pour y vivre en
semble, y échanger des informations en
rapport avec leur milieu professionnel
et pour y poursuivre les activités cul
turelles et d'animation socio-politi-

gues gqu'ils exercaient jusqu‘d présent.

"La communauté se veut ouverte dans ce
qu'elle fait et dans ce qu'elle est".
La possibilité d'occuper une grande
maison, inhabitée depuis 1914, s'offre
a eux.

Le groupe (3 célibataires, 2 couples +
12 personnes ext.) se constitue alors
en société civile a forme coopérative,
achéte Ta maison et la remet en &tat.

Cette formule répond le mieux au souci
d'une participation &gale de chacun &
la vie de la maison - une personne =

une voix - malgré un apport financier
dépendant des possibilités de chacun.

La maison devient le 1ieu de réunion
de deux groupes rassemblant des person
nes de la région: le groupe coordina-
tion (engagements socio-politigques) et
Te groupe communauté de foi.

Ces groupes se réunissent au rez-de-
chaussée dans les piéces communes de

1a maison: salle de réunion, secréta-
riat avec matériel d'imprimerie.

Les étages sont réservés aux apparte-
ments - chaque couple a son apparte-
ment privé, et chague célibataire sa
chambre. Cuisine et salle a manger
sont communes tous les jours pour les
célibataires et, & certains repas ou
activités, pour 1'ensemble de la commu
nauté. En outre, chambre d'accueil, 1i
ving avec coin TV sont communs et ou-
verts & tous.

La communauté a constitué une caisse
commune pour le fonctionnement (char-
ges, teléphone, remboursement de 1'en-
prunt, loyer évalué par rapport d 1'es
pace occupé et d'aprés les ressources
financiéres de chacun) et une caisse
commune pour toute 1'alimentation.

Deux repas par semaine sont pris en
commun et tous les 15 jours le groupe
se réunit pour débattre des guestions
matérielles, de relations, d'organisa-
tion de la maison, etc.

Au cours des années, le groupe s'est
modifié mais les bases de départ res-
tent inchangées.

Actuellement, le groupe est constitué
par un couple fondateur, un couple pen
sionné, un jeune couple et deux céliba
tajres. Les autres membres fondateurs
soutiennent cependant toujours le pro-
jet.
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"IMPASSES LA VIGNETTE/LA CHAINE": habiter en groupe/réanimer un quartier ancien

PARTICIPATION EN EUROPE

1 QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Centre ville / Lidge [ Belgigue
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE):Groupe

de neuf ménages (16 adultes et 12 enfants)

OBJET DE L'ACTION: Rénovation d'habitations / renaissance de la vie du quartier

(5]

4 RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Quartier - ville
5 DUREE DE L'ACTION: Arrivée des premiers habitants: 1872

6 PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

7 SOUTIEN DES MASS MEDIA:

8 EXPOSITIONS (COUTS):

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL):

10 RESULTATS DE L’ACTION:

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "Les enfants et la ville" - Fondation Roi Baudein, 1978;
"Pouquoi pas ?"- 1983: Ch. Souri

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): 1963/Ph. DEBRY — M. PLEVOETS/
(Adresse de contact: J.P. GOMEZ, Impasse de la Vignette, & B-4000 LIEGE / B el gi q ue)

"IMPASSES LA VIGNETTE/LA CHAINE": habiter en groupe/réanimer un quartier ancien

Espaces/équipenents communs: Deux jeunes architectes (membres du groupe)
ecpace central, atelier,
buanderie, téléphone,

volture, #gquip.

ménagers ..

|—ll
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Le cadre: un guartier ancien trés den-
se, percé d'impasses étroites, composé
de maisons modestes, laplupart exigués
et sous-Equipées, parfois a 1'abandon.

En 1972, deux jeunes architectes déci-
dent de s'installer dans deux maisons
situées impasse de la Chaine et de les
restaurer. I1s sont motivés par la ré-
habilitation de ce type d'architecture,
qui peut étre "modelge" et adaptée sui
vant les besoins, malgré certaines con
traintes.

De plus, ils désirent s'intégrer au
gquartier, lui rendre des services, no-
tamment architecturaux.

D'autres personnes les rejoignent, res
taurent des maisons voisines, s'intéd-
grent dans ce qui devient petit @ pe-
tit un groupe.

Aujourd'hui, le groupe se compose de

9 ménages qui vivent entre 1'impasse
de la Chaine et 1'impasse de la Vignet
te, certains comme propriétaires ou c§
propriétaires, certains comme locatai-
res.

Imbriquées les unes dans les autres,
beaucoup de maisons communiquent entre
elles, ce qui rend les contacts so-
ciaux trés denses. Le désir d'agrandir
1'espace, tant individuel que collec-
tif, reste présent, car une saturation
se fait parfois sentir.

Un espace commun central, moitié cour,
moitié jardin est partagé par les en-
fants et les adultes.

D'autres espaces ou équipements sont
communs & 1'ensemble ou & une partie
des habitants (atelier, buanderie, té-
1éphone, voiture, équipements ména-
gers).

Cette mise en commun s'est faite,
comme le reste, progressivement en
fonction des besoins du groupe.

Lorsque nous parlons ici de groupe,
il faut plutét entendre regroupement
de personnes ayant des objectifs ou

des modes de vie comparables.

Fluctuant, toujours en évolution, ce
"groupe" est plutdt la réunion de plu-
sieurs sous-groupes qui s'ihterpéné-
trent et se forment suivant les cir-
constances. On trouve une trés forte
homogénéité socio-culturelle entre les
habitants et un militantisme similaire
ax@ notamment sur la défense et les
activités du quartier.

Bien gue non institutionalisés, les
rapports entre les membres du groupe
sont régis par quelques conventions
plus ou moins tacites. Ainsi toute dé-
cision importante (par exemple: un nou
vel habitant) nécessite 1'accord de la
majorité du groupe, avec 1'avis prédo-
minant des personnes les plus intéres-
sées (le voisin immédiat).

S$'i1 n'y eut donc pas ici de projet
clair de réaliser un habitat groupé,
il faut constater que la structure
méme du guartier, et de 1'impasse en
particulier ont favorisé son éclosion.

(9) ILLINOIA V1

179



FICHIER DES EXPERIENCES DE

"WOHNHOF ZIEGELEI": réaliser un habitat groupé autogéré dans un quartier récent

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Freiburg-Merzenhausen / Bade-Wilrtteaberg / R. F. A.
2 ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE): Groupe

d'habitants "Wohnhof Ziegelei” (13 ménages avec des enfants) terrain: 2 ha.

3 OBJET DE L'ACTION: Réaliser un habitat groupé capable d'assurer le développement d'une re

laticn communautaire entre les participants grice aux espaces/équipements communautaires

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL):
DUREE DE L'ACTION: Formation du groupe/projet/construction: 1976-15B0; emménagement: 1980
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX): 3

SOUTIEN DES MASS MEDIA:

Local / régional

® N o ;s

EXPOSITIONS (COUTS): "Mention internationale d'architecture 1982-1983" de 1'Institut Na-
tional du Logement — Bruxelles

9 RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Accord

10 RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet (quelques abandons/raisons financiires)

11 SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "STADT"-Hasbourg n® 2/février 1882, pp. 22-23, ill.; HABI-
TER"-Bruxelles n®93/1983, pp. 24-28, illustrations

12 DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE): 15 mars 198 / Dan BERNEELD /
[Adresse de contact: "Wohnhof Ziegelei! - Im Laimacher D-78 FRIBOURG en BRISBAU/Merzhausen)

Espaces/équipements commune: huandene secholr.
sauna, lecal polyvalent, etc.

— o —

Architecte: |

M LAIMACKER
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PARTICIPATION EN EUROPE

"WOHNHOF ZIEGELEI": réaliser un habitat groupé autogéré dans un quartier récent

Une communauté de treize familles parmi
Jesquelles on compte des artisans, des
enseignants, un pharmacien et deux ar-

chitectes décide de construire un ensem

ble d'habitations groupées.

le terrain sur lequel est érigé cet en-
semble est situé & Merzhausen, banlieue

sud de Fribourg en Brisgau, a une super

ficie d'un demi-hectare et &tait occupé
auparavant par une brigueterie-tuilerie
d'od son nom de "Ziegelei", ou plus
exactement "Wohnhof Ziegelei" donné a
ce complexe d'habitation. Le sol est en
pente du sud vers le nord.

Afin de s'intégrer aux constructions en

vironnantes, les architectes ont décidé

de construire guatorze maisons en ran-
gée, s'articulant Te long d'une voie
piétonne se terminant par une placette,
véritable coeur et ame de cet ensemble,
puisqu'elle est le Tjeu de rencontre
des habitants et sert également d'aire
de jeux. Elle est d'ailleurs agrémentée

par du mobilier urbain (tables, banguet

tes, colonne Morris), ainsi que par un
arbre et des massifs d'arbustes.

A proximité immédiate de cette placette
sont situés, partiellement en sous-sol,
des locaux communautaires comprenant
une buanderie, un séchoir, une sauna
ainsi qu'un local polyvalent pouvant
étre utilisé comme salle de tennis de
table, salle de fétes et de conférences
et autre.

Quant au parking souterrain qui dessert
I'ensemble des quatorze maisons, on y
accéde par une rue latérale et 1'entrée
est dissimulée par des arbustes. La dal
le de béton constituant la couverture
du parking est bordée de plantations de
telle sorte qu'elle peut également ser-
vir de cadre 3 des festivités populai-
res. Mieux, en cas de pluie, ces dernig
res peuvent se dérouler dans le parking
lui-méme,

Les immeubles de logement, tous pourvus
d'un jardin et d'un jardinet a 1'avant,
sont, en ce gui concerne leurs facades
et la distribution des locaux, 1'expres
sion des vues de leurs propriétaires.
Aucune des gquatorze maisons n'est sem-
blable a une autre mais leur réalisa-
tion s'est effectuée selon la méthode
dite de "construction groupée", ce qui
a permis de réduire sensiblement le
prix de revient. Cependant, afin gque 1'
ensemble soit cohérent et harmonieux,
les futurs maitres d'ouvrage durent se
rencontrer fréguemment en vue de conci-
lier des points de vue quelquefois di-
vergents et désignérent, une fois le
consensus acquis, un porte-parole char-
gé de prendre contact avec les archi-
tectes, dont la mission consista a dres
ser les plans de chaque immeuble en ti-
rant le meilleur parti possible de la
déclivité du terrain, & veiller & 1'ho-
mogénéité du quartier tant pour Tes
constructions que pour leur implanta-
tion et le tracé des voiries, enfin &
diriger, & coordonner et a surveiller
le chantijer.

Plusieurs propriétaires prirent une
part active @ la construction ou tout
au moins au parachévement de leur habi-
tation (auto-construction partielle)
pour en réduire le coit.

Les maisons comptent deux étages sur
rez-de-chaussée et un troisiéme &tage
est aménagé sous les combles. La plu-
part de ces habitations possédent deux
logements et, dans ce cas, on accéde au
logement supérieur par un escalier dis-
simulé dans un cylindre en béton présen
tant des ouvertures et dont la face ex-
térieure est polychromée.

L'orientation des logements, leur conti
guité, de méme que le soin apporté & 1'
isolation thermique contribuent & ré-
duire les frais de chauffage.

(@) 1I313931Z
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FICHIER DES EXPERIENCES DE

"WANDELMEENT": les débuts du mouvement "CENTRAAL WONEN" aux Pays-Bas

o N @ o

10
11

12

QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS: Hilversum / Hollande septentrionale / Pay s - B as
ASSOCIATION/MOUVEMENT DE QUARTIER/GROUPE (IMPORTANCE NUMERIQUE):"8ewo-

nersvereniging Centraal Wonen Hilversumse Meent (env.l135 habitants, 50 logements/10'"¢lusters")

OBJET DE L'ACTION: Réalisation du l-er projet "Centraal Wonen" aux Pays-Bas

RAYONNEMENT (QUARTIER/VILLE/REGION/PAYS/INTERNATIONAL): Local / national
DUREE DE L'ACTION: Démarrage du projet: 1972; Construction terminée en 1977
PETITION/REFERENDUM (NOMBRE DE SIGNATURES/VOIX):

SOUTIEN DES MASS MEDIA: Trés important, nombreuses publications

EXPOSITIONS (COUTS):

RAPPORTS AVEC LE POUVOIR MUNICIPAL (REGIONAL/NATIONAL): Projet subventionné,

en tant gque "habitat expérimental" par le Ministdre du Logement
RESULTATS DE L'ACTION: Réalisation du projet avec nombreux espaces/équipements communs.

SOURCES BIBLIOGRAPHIQUES: "De Architect" 05.1983; "Technique E Architecture" n®355 de
1881; "Woongemeenschappelijk" (Association Nationale Centraal Wonen / "C.W."/)

DATE D'ETABLISSEMENT/AUTEUR DE LA FICHE (ADRESSE):%/1983-Cécile DUMONT/Philippe
DOUCET (Adr.contact:Secretariaat "BOW'-Wandelmeent 20 — Hilversumse Mesent 1718 CN HILVERSUM).

X

Architecte:
Pieter WEEDA / Architektenbura
Leg DE JONGE en Partners—Rotterdam

Espaces/éguipements communs:

a) "cluster: séjour, cuisine, hall
et terrasse

b) une buanderie pour 5 logements

c) "projet": espace de rencontre,
bibliothéque, local pour jeunes,
salle de jeux pour enfants,
espace hobby, trois chambres

d'accueil, sauna, jardin

entite
espace de rencontre
EOIN pOUr jeunes

espace pour hobby
habitations indépendantes
espace de rangement

rue pigtonne

Jardin cemmun

mrdins

W~ R AWM
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"CW-WANDELMEENT": les débuts du mouvement "Centraal Wonen" aux Pays-Bas
En 1971, était fondée 1'association
"Centraal Wonen" (devenue aujourd'hui
une association nationale).
Elle s'assignait des objectifs (cfr.
introduction "Le mouvement Centraal Wo
nen aux Pays-Bas") qui ont constitué
Ta base commune de toutes les expé-
riences soeurs nées depuis lors.
A 1'Epogue, une premiére mise en appli
cation concréte de l1a philosophie des
"Centraal Wonen" se devait de voir le
Jjour rapidement: 1'expérience d'Hilver
sum démarrait donc en 1972. Elle héné-
ficiait des subventions allouées par
le Ministére du Logement aux projets
d'habitat expérimental.
Cing ans ont &té nécessaires & 1'&labo RN T I DRIWERATT S A,
ration de plans qui puissent &tre ap- La rencontre et la connaissance de
prouvés par les diverses instances; ce 1' "autre", du "différent", n'est pas
délai n'était toutefois pas imputable favorisée qu'a 1'intérieur du groupe
: P P 1 q
qu'aux seuls pouvoirs publics. lui-méme; 1'association opte pour une
p - -
ERierret i as ritire habitant s ales démarche résolument ouverte sur 1'exté
mémes ont consacré tout le temps néces FIEUR:
saire d se forger une harmonie interne, La disposition des habitations autour
surmontant Teurs divergences pour abou d'un "piétonnier central" ouvert a
tir & de réelles options collectives. tout promeneur est déja un signe de
S e > cette ouverture; mais surtout, 1'es-
2;?3; iggﬁé gﬁég$1d2 5?21: zgéd$zzgf pace de rencontre commun d 1'ensemble
rieusement transcrit en plans concrets, gu jprogesl It FU1J€ falliestalerd
gréce aussi aux contacts prolongés 1?rgement accessible aux personnes ex-
avec 1'architecte. CeREEURESS
i e . : Les premiers habjtants ont été étroite
; gigergg§"$1tz-d:rgroﬁﬁecga?:b;;??gg_ ment associés 4 la conception architec
s e;: resteeun:pdes,caractérist'l'ques turale: leur but était aussi d'aboutir
majeures: personnes isolées et Famil- & des formes ("gestalten") reflétant
les notBrel e e e fidélement leurs propres aspirations.
de différentes conditions sociales et L'emprise au sol d'une habitation est
de tous ages s'y cotoient, chacun vi- de 5m x 8,60m. La moitié de cette sur
vant "par et pour 1'autre". face sert d'unité de compte dans le
: = calcul de 1'espace attribué, par loge-
Corollaire de cette diversité: Te ; ;
7 nt, en fonction du nombre et de
Toyer d'un logemen rrait s'avérer  Joo-
exgESsif ourgceit:iﬁg9 En £vd e <o 1'age de ses occupants, tout en tenant
lidarite Entre T hab%tants est pré- éventuellement compte de circonstances
vu, alimenté au prorata du revenu dis- pgrsonnel?es;_]a_ta11le ?es hab1§a-
ponible de chaque ménage; les plus dé- tions varie ainsi de un a deux niveaux
munis peuvent faire appel & ce fond, A ;
leur demande &tant examinée avec dis- Chague "cluster" regroupe 4 ou 5 habi-
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FICHIER DES EXPERIENCES DE
PARTICIPATION EN EUROPE

"CW-WANDELMEENT": les débuts du mouvement "Centraal Wonen" aux Pays-Bas

tations autour d'une cuisine et d'un
séjour commun recouverts d'une terras-
se également commune.

Les nouveaux venus gardent le choix de
la disposition des cloisons inté-
rieures, de la cuisine et de la salle
de bains, grace a la souplesse de la
conceptian.

L'ensemble tranche par rapport aux ha-
bitations environnantes, 1'observateur
est tout de suite frappé par les &l&-
ments de facade peints en rouge, le
rythme des toitures vodtées et la va-
riété des volumes. Pieter Weeda a ain-
si voulu démontrer que les réalisa-
tions du secteur subventionné ("“woning
wet-sektor") pouvaient rompre avec
1'uniformité et la banalité architectu
rale qui leur sont traditionnellement
associées.

Un aspect du projet trahit, peut-étre,

un certain "archafsme" par rapport a
d'autres expériences "Centraal Wonen'
qui ont suivi: chaque "cluster" est
fort disjoint des autres et a tendance
d se replier sur soi-méme; si un mem-
bre veut rompre les relations préféren
tielles qui en résultent, il n'a d'au-
tres ressources que de déménager dans
un "cluster" voisin.

Ce défaut mineur ne fait que rappeler

le cOté expérimental de 1'opération;

il ne peut nous empécher de la considé
rer comme un “coup de maitre": le "Wan
deTmeent" aura été le modéle et la ba-
se de lancement de toutes les expérien
ces similaires ultérieures. 7

Sa célébrité, largement méritée, a
méme obligé ses habitants & canaliser
les innombrables sympathisants et cu-
rieux en organisant pour eux des ...
visites guidées! !

cuisine ot escalier
chambres
bain ot escalier

rangsmant

N AWM

tarresse commune

UNE ENTITE
Living et salle & manger

salle ot cuisine commune

itage

a entrée commune
A entree
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Dans la collection FICHIER DE LA PARTICIPATION dirigée par Dan Bernfeld

Vol. I Introduction a la participation - trois régions de 1’Europe:
Alsace / Bade-Wurtemberg / Cantons suisses (1978)

Vol. I Participation a Bologne, Milan & Venise : recherche sur le
développement des liens sociaux en milieu métropolitain (avec Italo
PICCOLI & Alberto TAROZZI - 1979)

Vol. Il Architecture et urbanisme participatifs - expériences fran-
caises dans le contexte européen (avec Marja SERO-MAYERL & Roland
MAYERL - 1980)

Vol. IV Suisse : Groupements de citadins - participation - cadre de
vie (avec Gérard BOURGAREL, Pier-Giorgio GEROSA & Urs P. SCHMIDT
- 1981)

Vol. V. Europe : Projets institutionnels de réhabilitation du tissu
urbain (sous le patronage du Conseil de 'Europe - 1982)

Vol. VI Langue - culture - participation : la Vénétie (sous la direction
de Paolo E. BALBONI - 1983)

Vol. VII Lille : L’usager face a l’érchitecture - notes de stage (avec
Michele GANTOIS / ILEP & Alain BITON / CFPC - l¢* trimestre 1984)

Vol. VIII L’habitat groupé autogéré au Benelux et en Europe (avec
Jean-Frangois MABARDI & Patrick JOURET / Centre de recherche en
architecture / «Habitat et Participation» / UCL - 2¢ trimestre 1984)

Vol. IX «Le Planquadrat» & Vienne - une expérience européenne
(en préparation)

Vol. X Le logement participé au Québec et dans les Etats voisins :
recyclage de batiments anciens (en projet / avec Joseph BAKER &
Richard ADAM - Ecole d’architecture de 1'Université Laval)




