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Fondation privée Habitat groupé TIVOLI 

Présentation de projet / Presentatie van het project

Salut à toutes et à tous !
Tivoli est un tout nouveau quartier en voie de construction à Laeken, à deux 
pas du Canal de Bruxelles. Pendant que la commune y bichonne de nou-
velles habitations, bordées de jolies zones 30, crèches, parcs etc… un grou-
puscule d’irréductibles amoureux de la vie communautaire, y développe un 
fou projet d’habitat groupé.

Bienvenue dans l’aventure Tivoli.

Beste allen, 
Tivoli is een volledig nieuwe wijk in opbouw in Laken, op een steenworp van 
het Brussels kanaal. Terwijl in de wijk de nieuwe woonblokken gebouwd 
worden - tussen groene parkjes, verkeersluwe straten, crèches en andere 
initiatieven - werkt een groep fanaten van de ‘samen leven’ aan een cohou-
singproject. 

We stellen jullie graag voor aan ons Tivoli-avontuur.

Le site du nouveau Quartier Durable Tivoli et le site de l’Habitat groupé Tivoli repéré (*)
Tivoli Green City Duurzame Wijk met het projectsite (*)

Le site et le pentagone de Bruxelles
Het site en de vijfhoek van Brussel
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PRESCRIPTIONS LITERALESARCHITECTE / URBANISTE HYDROGRAPHIE ET VOIRIES

Olivier CHENU
U  R  B  A  N  I  S  T  E

Rue Jonniaux, 16 - 1040 Bruxelles
Tel. 02/733 14 73 - Fax. 02/733 85 33

e-mail : chenu.olivier@skynet.be

PROJET

LOTISSEMENT TIVOLI
RUES DE MOLENBEEK, WAUTIER, TIVOLI ET CLAESSENS,
VILLE DE BRUXELLES / REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

PLAN JOINT A LA DEMANDE DE PERMIS DE LOTIR

MAITRE D'OUVRAGE REPRESENTE PAR :

Société de Développement pour la
Région de Bruxelles-Capitale

Rue Gabrielle Petit, 6 - 1080 Bruxelles
Tel. 02/422 51 11

e-mail : info@sdrb.be

TITRE

Président: D. Grimberghs

Administrateur délégué: J. Meganck

ECHELLE ORIENTATION N° DU PLANDATE

NOVEMBRE 2012

Architecte responsable : Benoit Moritz

1 / 500 NORD

Rue Antoine Dansaert, 206 - 1000 Bruxelles
Tel. +32 2  502 81 07 - Fax. +32 2 502 81 28
e-mail : ms@ms-a.be

PLAN ILLUSTRATIF + 
AMENAGEMENT DES VOIRIES
(valeur indicative)

VOLUMES CAPABLES DES NOUVEAUX 
BATIMENTS

 CONSTRUCTIONS TERRAIN 

LEGENDES GRAPHIQUES
LIMITE DE L'OBJET DE LA DEMANDE DE 
PERMIS DE LOTIR

DEBORDEMENT MINIMUM DE 50M PAR 
RAPPORT A LA PARCELLE

 CONSTRUCTIONS
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VOIRIES ET EQUIPEMENTS 

ZONES DE CONSTRUCTION EN SOUS-SOL

ARBRES PLANTES DANS COURS ET JARDINS

ZONE DE PARC ET JARDIN

RACCORD TROTTOIR EXISTANT

PAVES EN BETON

PAVES EN GRES A TETE PLATE

POUBELLE 

RANGEMENT VELO

CONSOLE D'ECLAIRAGE

POTELET

BANC

ARBRES PLANTES EN VOIRIE
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GROUPé ?

ECHANGE HUMAIN
ECHANGE D’idées

ECHANGE DE PROJET
PARTAGE DE MATERIEL

STRUCTURE DE PROJETS 
ANNEXES A L’HABTAT ?

PARTAGE D’ESPACES

Maison commune

BUANDERIE, LOCAL VELO, ATELIER

? !

JARDIN COMMUN
ou toiture terrasse

   0494 82 92 69 + 0478 92 84 18 / epoc.info@gmail.com
EPOC architecture - Arnaud Raison & Benjamin Matlet 
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Cohousing ?

Mais qu’est-ce qu’un habitat groupé ? 

Nous le voyons comme un projet de «  vivre ensemble  », 
grâce au partage de certains espaces et de valeurs entre 
les habitants, ainsi qu’à l’ouverture et le contact avec le 
quartier environnant. 

Pour s’assurer que ces objectifs durent dans le temps, 
notre groupe, composé actuellement de 13 adultes et 5 
enfants, a créé la Fondation « Habitat Groupé Tivoli », qui 
sera la garantie d’un habitat partagé, axé sur les autres et 
accessible financièrement.

Cohousing? 

Binnen dit project zien we cohousing als een traject. We 
startten vanuit een groep, zochten raakvlakken en vonden 
gemeenschappelijke waarden. Vandaag krijgen deze waar-
den concreet vorm in statuten, huisregels en in architec-
tuur. We creëerden een kans om als jong gezin, persoon 
met een beperking, als net afgestudeerde,… een plaats te 
hebben in Brussel. Tegelijk willen we een plaats voor Brus-
sel creëren in ons gebouw.

Om dit traject te beheren hebben we met onze groep, van-
daag 13 volwassenen en bijna 6 kinderen, een stichting 
opgericht « Habitat Groupé Tivoli », die op korte en lange 
termijn het beheer van het samenhuizen opneemt en de 
woningen nu, maar ook in de toekomst financieel toegan-
kelijk houdt. 

habitat ?
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EN VILLE ?

$$$$
Le prix d’un bien à Bruxelles, 
même à rénover est en con-
stante augmentation

La ville est à la densification. L’habitat groupé 
propose une autre réponse à la gestion du terri-
toire. L’espace est réparti différement afin d’of-
frir une belle qualité de vie tout en minimisant 
l’étalement urbain 

   0494 82 92 69 + 0478 92 84 18 / epoc.info@gmail.com
EPOC architecture - Arnaud Raison & Benjamin Matlet 
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La ville est à la densification. L’habitat groupé pro-
pose une autre réponse à la gestion du territoire.

We wonen met steeds meer op dezelfde opper-
vlakte. Cohousing biedt een ander antwoord aan 
het optimaal benutten van de ruimte in de stad. 

L’espace est réparti différement afin d’offrir une 
belle qualité de vie tout en minimisant l’étalement 
urbain.

We herverdelen de ruimte om levenskwaliteit te 
verhogen en verkaveling tegen te gaan.

Le prix d’un bien à Bruxelles 
même à rénover est en constante 
augmentation

De prijzen van vastgoed in Brus-
sel, ook van te renoveren wonin-
gen, stijgen voortdurend..

En ville ? / In de stad ?
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FAISABILITé

Appartement : 2000-2500 euro/m2 hors travaux, hors frais
Maison 2500 à ... euros/m2 hors travaux, hors frais

En neuf : 3000-3500 euro/m2

Les briques appartiennent aux habi-
tants et leur coûtent 1500/2000 

euros/m2 en neuf ou rénovation 
intérieure et extérieure.

Le terrain appartient à un tiers (ad-
ministration publique) et est loué à 

l’habitat sur 99 ans.
C’est l’emphythéose...comme à 

Louvain-la-Neuve. L’emphythéose 
est renouvelable ou doit être rach-

etée au prix du marché au terme des 
99 ans

   0494 82 92 69 + 0478 92 84 18 / epoc.info@gmail.com
EPOC architecture - Arnaud Raison & Benjamin Matlet 

FAISABILITé

Appartement : 2000-2500 euro/m2 hors travaux, hors frais
Maison 2500 à ... euros/m2 hors travaux, hors frais

En neuf : 3000-3500 euro/m2

Les briques appartiennent aux habi-
tants et leur coûtent 1500/2000 

euros/m2 en neuf ou rénovation 
intérieure et extérieure.

Le terrain appartient à un tiers (ad-
ministration publique) et est loué à 

l’habitat sur 99 ans.
C’est l’emphythéose...comme à 

Louvain-la-Neuve. L’emphythéose 
est renouvelable ou doit être rach-

etée au prix du marché au terme des 
99 ans

   0494 82 92 69 + 0478 92 84 18 / epoc.info@gmail.com
EPOC architecture - Arnaud Raison & Benjamin Matlet 

Appartement :  2000-2500 euro/m2 hors travaux, hors frais
Maison :   2500 à ... euros/m2 hors travaux, hors frais
En neuf :  3000-3500 euro/m2

Appartement:  2000-2500 euro/m² zonder werken (renovatie), zonder (bijkomende) kosten 
Huis;   2500 tot ... euro/m² zonder werken (renovatie), zonder (bijkomende) kosten
Nieuwbouw:  3000-3500 euro/m²

Les briques appartiennent aux habitants et leur coûtent 1500/2000 euros/
m2 (le prix de construction).
Le terrain appartient à un tiers (administration publique CityDev) et est 
loué à l’habitat sur 99 ans (renouvelable).

De bewoners zijn eigenaar van de stenen en betalen 1500/2000 euro/m² 
(bouwprijs). 
De grond blijft eigendom van een derde (Gewestelijke Ontwikelling-
smaatschappij Cityde)en verhuurt aan de cohousing op 99 jaar (
hernieuwbare). 

Faisabilité ? / Mogelijkheid ?
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habitatgroupetivoli@gmail.com

20/01/2017 - p.6/28

Fondation privée Habitat groupé TIVOLI 

Présentation de projet / Presentatie van het project

Investissement / Investering

Banque / BANK

Quartier / BUURT

Notaire / NOTARIS

nouveaux habitants / 
Nieuwe bewoners

Architect(e)

Pouvoirs publics / 
OVERHEIDEN

Communicati(on)(e)
intra-group(e)

BEHOEFTEN
BESOINS/ENVIES

Gestion des cellules 
de travail / beheer 

van de werkgroupen

synthèse,
coordinati(on)(e),

...



habitatgroupetivoli@gmail.com

20/01/2017 - p.7/28

Fondation privée Habitat groupé TIVOLI 

Présentation de projet / Presentatie van het project

Site de projet /
Projectsite
Lot 6

Rue du Tivoli
Tivolistraat

Perspectives aériennes du site / 
Luchtfoto van het terrein

Site
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20/01/2017 - p.8/28

Fondation privée Habitat groupé TIVOLI 

Présentation de projet / Presentatie van het project

Perspectives aériennes du site /
Luchtfoto van het terrein

Site de projet  / 
Projectsite
Lot 6

Rue du Tivoli
Tivolistraat

Site



habitatgroupetivoli@gmail.com

20/01/2017 - p.9/28

Fondation privée Habitat groupé TIVOLI 

Présentation de projet / Presentatie van het project

Vue du site depuis les jardins de la rue du Tivoli / Foto vanaf tuinen van Tivolistraat

Jardins du bâtiment 
rue du Tivoli,10
Tuinen
Tivolistraat, 10

Murs de jardins et annexes des maisons 
de la rue Claessens
Muurtuin van Claessensstraat

Site de projet /
Projectsite
Lot 6

Site
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20/01/2017 - p.10/28

Fondation privée Habitat groupé TIVOLI 

Présentation de projet / Presentatie van het project

Perspective depuis la future voierie du Quartier Durable Tivoli

Qui dit « vivre ensemble » dit bien entendu espaces commu-
nautaires. Notre projet rassemble donc 9 appartements pas-
sifs, personnalisés et lumineux dans une architecture pensée 
pour le « vivre ensemble » grâce à ses coursives, son jardin, 
son accessibilité aux PMR, sa toiture terrasse…

Et il est aussi (et surtout) pourvu de deux salles polyvalentes. 
Celle du rez-de-chaussée se veut ouverte sur le quartier. Elle 
pourrait par exemple être le berceau de la distribution des pa-
niers Bios un matin et l’école des devoirs le soir. La salle du 
5ème étage, liée à la toiture terrasse et avec sa vue panora-
mique sur le quartier, est privatisée pour les habitants. Elle est 
le point névralgique de notre vie en communauté. La salle de 
réunion où l’on échafaude l’avenir de Tivoli le soir. Le bateau 
pirate pour les anniversaires des plus jeunes le matin.

Binnen het project worden 9 passieve appartementen, waar-
bij aandacht werd gegeven aan de lichttroetreding alsook de 
mogenlijkheid tot het personaliseren van de verschillende ap-
partementen. Het samen leven zal voornamelijk plaatsvinden 
in één van de 2 multifunctionele zalen als in de gemeenschap-
pelijke tuin en dakterras. 

Op het gelijkvloers wordt de brug gemaakt met de wijk. Denk 
daarbij bijvoorbeeld aan een ophaalpunt voor wekelijkse bio-
groentenpaketten in de ochtend en ’s avonds een studieruimte 
voor scholieren. Op de vijfde verdieping, verbonden aan het 
dakterras, met een panorama over de wijk is een zaal voor 
de bewoners. Dit is het ontmoetingspunt voor bewoners, de 
plaats voor gemeenschappelijke activiteiten. Denk daarbij aan 
de kinderen die samen een kamp bouwen in de ochtend en de 
verdere plannen die ’s avonds bij een glas beklonken worden. 

Projet



5% sur 1.80m (9cm)
De -279 à -288cm

Tournant jusqu'à entrée dans parking
12% sur 4,5m (55cm)

De -224 à -279cm

Tournant jusqu'à entrée dans parking
18% sur 3.35m (83cm)

De -164 à -224cm

4% sur 5m = RRU (20cm)
De -0.50 à -0.70

20% sur 4.70m (94cm)
De -0.70 à -164cm
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Voile béton armé ép. 30cm + étanchéité bitumineuse

Voile béton armé ép. 30cm + étanchéité bitumineuse
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conduites aériennes EP Ø160
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Bassin d'orage préfabriqué
Capacité de 20 m3

Recouvrement terre de 50cm
BO plat : 60 éléments
H = 1,2 m (1m utile)

l = 3,0 m
L = 7,2 m

Citerne préfabriquée
Capacité de 7.500 L

Ø223cm H210cm

Citerne préfabriquée
Capacité de 10.000 L

Ø 250 cm
H 242 cm

Local compteurs eau et élec.

DEP aérienne Ø75
terrasse RDC

DEP aérienne Ø90 coursives étages

conduites aériennes EP Ø160

conduites aériennes EU Ø160

DEP aérienne Ø110 terrasses étages

Local entretien espaces extérieurs
& jardin

DEP aérienne Ø90
terrasses étages
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FUTUR LOGEMENT
R+1

17.55

17.62

Arbre à hautes tiges projeté

Arbre à basses tiges projeté

Lampadaire

Lampadaire

Lampadaire

Arbre à basses tiges projeté

Egout projeté
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Future voirie

1,5% 1,5%1,5%
18.13 18.6918.58

FUTUR LOGEMENT
R+2

Arbre à hautes tiges projeté

Arbre à basses tiges projeté
concerné par le PU voierie du quartier durable Tivoli

36.90

niveau inf. gouttière 
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niveau inf. couvre mur 
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Raccord à l'égout 
projeté

Arbre à basses tiges projeté
concerné par le PU voierie du quartier durable Tivoli

18.13

1,5% 1,5%

Lampadaire

18.58

Revêtement de sol
extérieur idem 

revêtement de trottoir
nouvelle voirie

*

Ensemble vitré EI60 (porte EI30)

Porte EI30
accès logement

Tech ?

Tech ?

GP / GE

Serviture de passage
issue de secours

pour le 101 rue Claessens
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Rampe PMR : 7%
sur 5 m = 35 cm

20% sur 4.70m (94cm)
De -0.52 à -146cm

4% sur 5m = RRU (20cm)
De -0.32 à -0.52

Boite aux
lettres + sonnettes

H

1 2 3 4 5 8 9 107

17 16 15 14 13 12 11

20 Mar
18.0/22.0

Rampe PMR : 7%
sur 2,15 m = 15 cm
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Rampe PMR : 7%
sur 4,75 m = 33 cm

Rampe PMR : 7%
sur 2,40 m = 17 cm

Entrée piétonne
principale

Accès parking 
souterrain

Accès piéton
secondaire

Accès piéton
secondaire

1234 1234
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Composition façade :

- Parement en briquettes collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Isolant rigide en PU ép. 14 cm ;
- Conrte-cloison acoustique ;
- Voile béton armé ép. 20 cm ;

Arbre projeté

Revêtement extérieur en béton

Portail extérieur
structure en acier thermolquée teinte noire
Remplissage en maillage métallique ajourée

Portail extérieur
structure en acier thermolquée teinte noire
Remplissage en maillage métallique ajourée

Zone en retrait plantée affleurante avec niveau supérieur 
du soubassement en parement de béton

Arbre à basses tiges projeté
concerné par le PU voierie du quartier durable Tivoli

18.13

1,5% 1,5%

Lampadaire

18.58

Revêtement de sol
extérieur idem 

revêtement de trottoir
nouvelle voirie

Zone plantée affleurante avec niveau supérieur 
du soubassement en parement de béton

Zone plantée affleurante avec niveau supérieur 
du soubassement en parement de béton

Voile en béton armé

Terrain de pétanque
perméable

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

*

Ensemble vitré EI60 (porte EI30)

Porte EI30
accès logement

26.74

Tech ?

Tech ?
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DEP aérienne Ø110 terrasses étages

DEP Ø90 coursives étages

DEP Ø90
coursives étages

DEP Ø90
terrasses étages

Composition façade type 1 :

- Parement en briquettes collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Maçonnerie de remplissage ép. 14 cm ;
- Enduit plâtre intérieur

GP / GE

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Composition façade type 1 :

- Parement en briquettes collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Maçonnerie de remplissage ép. 14 cm ;
- Enduit plâtre intérieur

Arbre projeté

Arbre projeté

Arbre projeté

Pas japonais dalles béton 100 x 100

Talus naturel planté

Pas japonais dalles béton 100 x 100

Terrain de pétanque
projeté

24 emplacements vélos projetés
en suppléments des emplacments 
de vélos couverts projetés 
en sous-sol
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Boite aux
lettres + sonnettes

H

1 2 3 4 5 8 9 107

17 16 15 14 13 12 11

20 Mar
18.0/22.0

Rampe PMR : 7%
sur 2,15 m = 15 cm

po
rte

 E
I3

0

0.00

Rampe PMR : 7%
sur 4,75 m = 33 cm

Rampe PMR : 7%
sur 2,40 m = 17 cm

0.00

0.00

Entrée piétonne
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Lot 1
appartement 3 chambres (PMR)

132.9m2 brut
50.84 de terrasse
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Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Seuils en béton ép. 5cm

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte blanche
Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Composition façade type 3 :

- Peinture extérieure de teinte blanche ;
- Cimentage extérieur ;
- Isolant rigide en EPS ép. 15 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Escalier extérieur métallique
garde-corps en acier thermolaqué 
de teinte noire - montants verticaux

Escalier extérieur métallique
garde-corps en acier thermolaqué 
de teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte blanche
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux 
+ couvre-murs en béton ép. 5cm

Composition coursives :

- Revêtement en bankiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Béton de pente ;
- Prédalle + béton armé ép. 15 cm ;
- Faux-plafond extérieur en panneaux de fibres de bois

Composition façade type 1 :

- Parement en briquettes collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Maçonnerie de remplissage ép. 14 cm ;
- Enduit plâtre intérieur
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Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Composition mur noyau circulation :
- Voile béton armé ép. 20 cm ;
- Isolation acoustique ép. 2 cm ;
- Cloison maçonnée ép. 9 cm + enduit int.

Seuils en béton ép. 5cm

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte blanche
Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Composition façade type 3 :

- Peinture extérieure de teinte blanche ;
- Cimentage extérieur ;
- Isolant rigide en EPS ép. 15 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Composition coursives :

- Revêtement en bankiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Béton de pente ;
- Prédalle + béton armé ép. 15 cm ;
- Faux-plafond extérieur en panneaux de fibres de bois

Composition façade type 1 :

- Parement en briquettes collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Maçonnerie de remplissage ép. 10 cm ;
- Enduit plâtre intérieur

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux 
+ couvre-murs en béton ép. 5cm

*
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Lot 4
appartement 4 chambres

155.8m2 brut
11.2m2 de terrasse
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Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Seuils en béton ép. 5cm

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte blanche
Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Composition façade type 1 :

- Parement en briquettes collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Maçonnerie de remplissage ép. 14 cm ;
- Enduit plâtre intérieur

Composition façade type 3 :

- Peinture extérieure de teinte blanche ;
- Cimentage extérieur ;
- Isolant rigide en EPS ép. 15 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux 
+ couvre-murs en béton ép. 5cm

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Composition coursives :

- Revêtement en bankiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Isolation rigide en ép. PIR 16 cm ;
- Pare-vapeur bitumineux ;
- Béton de pente ;
- Prédalle + béton armé ép. 15 cm ;
- Faux-plafond extérieur en Heraklith de teinte blanche

Composition mur noyau circulation :
- Voile béton armé ép. 20 cm ;
- Isolation acoustique ép. 2 cm ;
- Cloison maçonnée ép. 9 cm + enduit int.

*

*

26.74

13
.0

0
2.

00

60
2.

50
60

83
5

1.
66

5
60

2.
50

60
2.

50
60

2.
00

60 835 1.675 60 835 1.675 60 835 1.085 59 60 1.675 835 60 1.675 835 60 95 2.82 60 1.675 835 60 2.51 60

1.
54

2.
16

2.
50

60
1.

66
5

83
5

60
2.

50
60

60 2.51 60 835 1.675 60 4.735 89 60 835 1.675 60 1.05 1.675 1.65 5.62 60

GP / GE

TD + 
collecteur

GP / GE
TD + 

collecteur

DEP Ø90
coursives étages

DEP Ø90
coursives étages

DEP Ø90
terrasses étages DEP Ø90

terrasses étages

17.4/22.0
19 Mar

H

44 45 46 47

48495051525354

55 56 57 58 59

porte EI30

6

Rue Fernand Bernier 15
1060 Bruxelles
Epoc.info@gmail.com

échelle 1/100 situation projetée19-01-17HG TIVOLI - plan +3 PU
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Composition façade type 3 :

- Peinture extérieure de teinte blanche ;
- Cimentage extérieur ;
- Isolant rigide en EPS ép. 28 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Seuils en béton ép. 5cm

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte blanche
Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Composition façade type 1 :

- Parement en briquettes collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Maçonnerie de remplissage ép. 14 cm ;
- Enduit plâtre intérieur

Composition coursives :

- Revêtement en bankiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Béton de pente + tôle Lewis entre structure acier thermolquée teinte noire

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Composition toiture terrasse :

- Revêtement en bakiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Isolation rigide en ép. PIR 16 cm ;
- Pare-vapeur bitumineux ;
- Béton de pente ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;
- Finition intérieure
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Rue Fernand Bernier 15
1060 Bruxelles
Epoc.info@gmail.com

échelle 1/100 situation projetée19-01-17HG TIVOLI - plan +4 PU

Lot 8
appartement 3 

chambres
127,4m2 brut

53,8m2 de terrasse



Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Composition façade type 4 :

- Bardage en tôles d'alu laquées teinte noire ;
- Lattage bois ;
- Isolant rigide en PU ép. 24 cm ;
- Voiles béton armé ép. 20 cm ;

Composition mur noyau circulation :
- Voile béton armé ép. 20 cm ;
- Isolation acoustique ép. 2 cm ;
- Cloison maçonnée ép. 9 cm + enduit int.

Garde-corps en acier thermolaqué
teinte noire - montants verticaux

Garde-corps en acier thermolaqué teinte noire
Montants verticaux + couvre-murs en béton ép. 5cm

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Composition toiture terrasse :

- Revêtement en bakiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Isolation rigide en ép. PIR 30 cm ;
- Béton de pente ;
- Pare-vapeur bitumineux ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;
- Finition intérieure

conduite apport 
air neuf GP/GE
apparts côté Est

Conduit de ventilation vers
pris d'air neuf en toiture R+6

rejet air neuf
collectif : chapeau de toiture Ø355

*

mobilier allège
h 120 cm

exutoire de fumée 
surface utile 1m2
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Haut du +5
Dalle béton ép. 20cm

Rue Fernand Bernier 15
1060 Bruxelles
Epoc.info@gmail.com

échelle 1/100 situation projetée19-01-17HG TIVOLI - plan +5 PU



Bardage en aluminium
laqué de teinte noire

Rehausse trémie ascenseur

Casquette en aluminium
laqué de teinte noire

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Couvre-murs en béton ép. 5cm

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte noire

Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Seuils en béton ép. 5cm

Seuils en béton ép. 5cm

Seuils en béton ép. 5cm

Terrasse en béton

Escaliers extérieurs en acier
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Composition façade type 1 :

- Parement en briquettes collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Maçonnerie de remplissage ép. 14 cm ;
- Enduit plâtre intérieur

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Portail extérieur - structure en acier 
thermolaquée teinte noire
Remplissage en maille métallique
ajourée

Garde-corps en acier thermolaqué teinte noire
Montants verticaux

Eléments de toiture :

- Panneau solaires thermiques
pour préchauffage eau sanitaire
du ballon collectif en cave

Portail extérieur
Structure en acier thermolaquée teinte noire
Remplissage en maille
métallique ajourée

Cloture de jardin
existante

Haie Mixte
hauteur max. 1.80m

-1.00
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Rue Fernand Bernier 15
1060 Bruxelles
Epoc.info@gmail.com

échelle 1/100 situation projetée19-01-17HG TIVOLI - façade Sud (nouveau dessin noyau de circ.) PU

Lot 1
appartement 3 

chambres (PMR)
132.9m2 brut

50.84 de terrasse

Lot 4
appartement 4 

chambres
155.8m2 brut

11.2m2 de terrasse

Lot 8
appartement 3 

chambres
127,4m2 brut

53,8m2 de terrasse



Soubassement en parement 
préfabriqué de béton

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte noire

Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Bardage en aluminium
laqué de teinte noire

Rehausse trémie ascenseur

Casquette en aluminium
laqué de teinte noire

Couvre-murs en béton ép. 5cm

Couvre-murs en béton ép. 5cm

Couvre-murs en béton ép. 5cm

Couvre-murs en béton ép. 5cm

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Entrée extérieure
Accès piétons Accès rampe de parking

Boites aux lettresSonnettes

Entrée extérieure
Accès piétons

Entrée extérieure
Accès piétons

Composition façade type 3 :

- Peinture extérieure de teinte blanche ;
- Cimentage extérieur ;
- Isolant rigide en EPS ép. 28 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Seuils en béton ép. 5cm

Seuils en béton ép. 5cm

Seuils en béton ép. 5cm

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Composition façade type 1 :

- Parement en briquettes collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Maçonnerie de remplissage ép. 14 cm ;
- Enduit plâtre intérieur

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Composition façade type 3 :

- Peinture extérieure de teinte blanche ;
- Cimentage extérieur ;
- Isolant rigide en EPS ép. 28 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Composition façade type 1 :

- Parement en briquettes collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Maçonnerie de remplissage ép. 14 cm ;
- Enduit plâtre intérieur

Composition façade type 4 :

- Bardage en tôles d'alu laquées teinte noire ;
- Lattage bois ;
- Isolant rigide en PU ép. 24 cm ;
- Voiles béton armé ép. 20 cm ;

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Portail extérieur
Structure en acier thermolaquée teinte noire
Remplissage en maille métallique ajourée

Portail extérieur
Structure en acier thermolaquée teinte noire
Remplissage en maille métallique ajourée

Eléments de toiture :

- Panneau solaires thermiques
pour préchauffage eau sanitaire
du ballon collectif en cave
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Rue Fernand Bernier 15
1060 Bruxelles
Epoc.info@gmail.com

échelle 1/100 situation projetée19-01-17HG TIVOLI - façade  Nord (nouveau dessin noyau de circ.) PU

Lot 1
appartement 3 

chambres (PMR)
132.9m2 brut

50.84 de terrasse

Lot 4
appartement 4 

chambres
155.8m2 brut

11.2m2 de terrasse

Lot 8
appartement 3 

chambres
127,4m2 brut

53,8m2 de terrasse



Rue Claessens, 85

Terrasse en béton

Jardin collectif

Soubassement en parement 
préfabriqué de béton

Couvre-murs en béton ép. 5cm

Couvre-murs en béton ép. 5cm

Rehausse trémie ascenseur

Couvre-murs en béton ép. 5cm

Casquette en aluminium
laqué de teinte noire

Coursive extérieure couverte

Nouvelle voirie

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Seuils en béton ép. 5cm

Seuils en béton ép. 5cm

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Composition façade type 4 :

- Bardage en tôles d'alu laquées teinte noire ;
- Lattage bois ;
- Isolant rigide en PU ép. 24 cm ;
- Voiles béton armé ép. 20 cm ;

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Bardage en aluminium
laqué de teinte noire

Eléments de toiture :
- Panneau solaires thermiques pour préchauffage 
eau sanitaire du ballon collectif en cave
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Rue Fernand Bernier 15
1060 Bruxelles
Epoc.info@gmail.com

échelle 1/100 situation projetéeHG TIVOLI - façade Est 19-01-17PU

Lot 1
appartement 3 

chambres (PMR)
132.9m2 brut

50.84 de terrasse

Lot 4
appartement 4 

chambres
155.8m2 brut

11.2m2 de terrasse

Lot 8
appartement 3 

chambres
127,4m2 brut

53,8m2 de terrasse



Portail extérieur
Structure en acier thermolaquée teinte noire
Montans verticaux ajourés

Coursive extérieure couverte

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Casquette en aluminium
laqué de teinte noire

Rehausse trémie ascenseur

Soubassement en parement 
préfabriqué de béton

Voile en béton armé

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Terrasse en béton

Jardin collectifEntrée bâtimentNouvelle voirie

Seuils en béton ép. 5cm

Seuils en béton ép. 5cm

Seuils en béton ép. 5cm

Seuils en béton ép. 5cm

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Escaliers extérieurs en acier
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Composition façade type 1 :

- Parement en briquettes collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Maçonnerie de remplissage ép. 14 cm ;
- Enduit plâtre intérieur

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Bardage en aluminium
laqué de teinte noire

Bardage en aluminium
laqué de teinte noire
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Rue Fernand Bernier 15
1060 Bruxelles
Epoc.info@gmail.com

échelle 1/100 situation projetéeHG TIVOLI - façade Ouest 19-01-17PU



Rue claessens n°91

(niv. 21.36)
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20Casquette en aluminium
laqué de teinte noire

Rehausse trémie ascenseur

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Jardin collectif

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Poutres béton armé ép. 20 cm ;

Talus naturel
planté

Nouvelle voirie

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- Chape ciment non-adhérente ép. 8 cm ;
- Isolation coustique et thermique ép. 2 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- Chape ciment non-adhérente ép. 8 cm ;
- Isolation coustique et thermique ép. 2 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;

Composition planchers :

- Plancher en OSB vernis ;
- Complexe de faux-plancher / gitage ;
- Isolation acoustique et thermique ép. 10 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- Chape ciment non-adhérente ép. 8 cm ;
- Isolation coustique et thermique ép. 2 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- Chape ciment non-adhérente ép. 8 cm ;
- Isolation coustique et thermique ép. 2 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;

Entrée salle communautaireEntrée bâtiment

Escaliers extérieurs en acier
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Composition terrasse RDC :

- Peinture PU extérieure teinte gris clair ;
- Dalle béton ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm

Eléments de toiture :

- Panneau solaires thermiques
pour préchauffage eau sanitaire
du ballon collectif en cave

Portail extérieur
Structure en acier thermolaquée teinte noire
avec remplissage en maille métallique ajourée

Composition toiture plate :

- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Isolation rigide en PIR ép. 16 cm ;
- Pare-vapeur bitumineux ;
- Béton de pente
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;
- Finition intérieure

Rue Fernand Bernier 15
1060 Bruxelles
Epoc.info@gmail.com

échelle 1/100 situation projetée19-01-17HG TIVOLI - coupe AA PU
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Jardin collectif

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Terrasses en béton préfab.
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Talus naturel
planté

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Poutres béton armé ép. 20 cm ;

Escaliers extérieurs en acier
Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Salle communautaireHall communRampe PMR 

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Nouvelle voirie

Composition planchers :

- Revêtement PU teinte gris clair ;
- Chape ciment ép. 6 cm ;
- PUR projeté ép. 23 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm

Composition toiture terrasse +5 :

- Revêtement en bakiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Isolation rigide en ép. PIR 30 cm ;
- Pare-vapeur bitumineux ;
- Béton de pente ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;
- Finition intérieure

Composition toiture terrasse +4 :

- Revêtement en bakiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Isolation rigide en ép. PIR 15 cm ;
- Pare-vapeur bitumineux ;
- Béton de pente ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;
- Finition intérieure

Composition coursive +1 :

- Revêtement en bankiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Isolation PIR ép. 15 cm ;
- Pare-vapeur bitumineux ;
- Béton pente ;
- Prédalle + béton armé ép. 15 cm ;
- Faux-plafond extérieur en panneaux de fibres de bois 

Composition coursive +2 :

- Revêtement en bankiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Béton pente ;
- Prédalle + béton armé ép. 15 cm ;
- Faux-plafond extérieur en panneaux de fibres de bois

Composition coursive +3 :

- Revêtement en bankiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Béton pente ;
- Prédalle + béton armé ép. 15 cm ;
- Faux-plafond extérieur en panneaux de fibres de bois

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- Chape ciment non-adhérente ép. 8 cm ;
- Isolation acoustique et thermique ép. 2 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- Chape ciment non-adhérente ép. 8 cm ;
- Isolation acoustique et thermique ép. 2 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- Chape ciment non-adhérente ép. 8 cm ;
- Isolation acoustique et thermique ép. 2 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- Chape ciment non-adhérente ép. 8 cm ;
- Isolation acoustique et thermique ép. 2 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;
- Faux-plafond en panneaux de fibres de bois

Composition terrasse RDC :

- Peinture PU extérieure teinte gris clair ;
- Dalle béton ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm

Rue Fernand Bernier 15
1060 Bruxelles
Epoc.info@gmail.com

échelle 1/100 situation projetée19-01-17HG TIVOLI - coupe BB PU
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Rehausse trémie ascenseur

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Menuiseries extérieures logements
en alu thermolaqué teinte noire
Uf < 1,2 et triple vitrage Ug < 0,6

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Casquette en aluminium
laqué de teinte noire

Garde-corps en acier thermolaqué 
teinte noire - montants verticaux

Composition façade type 2 :

- Parement en briques collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;

- Coulisse ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;

- Colonnes béton armé ép. 20 cm ;

Menuiseries extérieures espaces communs
en alu thermolaqué teinte noire

Uf < 1,8 et double vitrage Ug < 1,1

Composition façade type 1 :

- Parement en briquettes collées à joints minces
  de teinte rouge/ocre ;
- Isolant rigide en PU ép. 20 cm ;
- Maçonnerie de remplissage ép. 14 cm ;
- Enduit plâtre intérieur

Composition toiture terrasse +4 :

- Revêtement en bakiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Isolation rigide en ép. PIR 15 cm ;
- Pare-vapeur bitumineux ;
- Béton de pente ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;
- Finition intérieure

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- Chape ciment non-adhérente ép. 8 cm ;
- Isolation acoustique et thermique ép. 2 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- Chape ciment non-adhérente ép. 8 cm ;
- Isolation acoustique et thermique ép. 2 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;
- Faux-plafond en panneaux de fibres de bois

Composition toiture terrasse +5 :

- Revêtement en bakiraï sur plots réglables ;
- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Isolation rigide en ép. PIR 30 cm ;
- Pare-vapeur bitumineux ;
- Béton de pente ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;
- Finition intérieure

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- Chape ciment non-adhérente ép. 8 cm ;
- Isolation acoustique et thermique ép. 2 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;

Ventilation naturelle caves et parking

Composition planchers :

- Revêtement en PU coulé ;
- Chape ciment non-adhérente ;
- Isolation acoustique 2 cm ;
- Isolation thermique ép. 18 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- complexe de faux-plancher ;
- Isolation acoustique et thermique ép. 2 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 30 cm ;

Sortie collective d'air vicié
des groupes de ventilation
dans bac à plantes

Composition cloison moityenne :

- Double plaque de plâtre ;
- Struct. metalstud avec laine minérale ;
- Isolant laine minérale entre colonnes BA ép. 25cm ;
- Struct. metalstud avec laine minérale ;
- Double plaque de plâtre

Parking souterrain
7 emplacements de voitures 

20 emplacements vélos

Jardin collectif
24 emplacements vélos projetés

en suppléments des emplacements
de vélos couverts projetés

en sous-sol

Eléments de toiture :

- Panneau solaires thermiques
pour préchauffage eau sanitaire
du ballon collectif en cave

Composition planchers :

- Plancher en chêne ;
- Chape ciment ép. 6 cm ;
- PUR projeté ép. 23 cm ;
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm

Composition toiture plate :

- Etanchéité bitumineuse bi-couche ;
- Isolation rigide en PIR ép. 16 cm ;
- Pare-vapeur bitumineux ;
- Béton de pente
- Prédalle + béton armé ép. 25 cm ;
- Finition intérieure

Rue Fernand Bernier 15
1060 Bruxelles
Epoc.info@gmail.com

échelle 1/100 situation projetée19-01-17HG TIVOLI - coupe CC PU



habitatgroupetivoli@gmail.com

20/01/2017 - p.26/28

Fondation privée Habitat groupé TIVOLI 

Présentation de projet / Presentatie van het project

Demande de permis d’urbanisme - Axonométries

Construction d’un immeuble à appartements

Lot 6 - Quartier durable Tivoli - 1020 Bruxelles p.2

Toiture terrasse commune
Dakterras voor de bewoners

Salle commune en toiture
Zaal voor de bewoners op de vijfde verdieping

Jardin commun
Tuin voor de bewoners



habitatgroupetivoli@gmail.com
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Fondation privée Habitat groupé TIVOLI 

Présentation de projet / Presentatie van het project

Demande de permis d’urbanisme - Axonométries

Construction d’un immeuble à appartements

Lot 6 - Quartier durable Tivoli - 1020 Bruxelles p.4

Jardin commun
Tuin voor de bewoners

Terrasse commune
Terras

Salle commune au rez-de-chaussée 
Zaal voor activiteiten op de gelijkvloer

Salle commune en toiture
Zaal voor de bewoners op de vijfde verdieping



habitatgroupetivoli@gmail.com
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Fondation privée Habitat groupé TIVOLI 

Présentation de projet / Presentatie van het project

Ca fait rêver, tout ça, pas vrai ? Et pourquoi ne pas rêver avec 
nous ?

Sur les 9 appartements, 7 sont déjà pris par les membres 
fondateurs du projet. Il reste deux lots disponibles (Lot 01 et 
04, sur les plans en annexe), dont voici les détails.

Lot 01 : Un 3 chambres au Rez de Chaussée côté Est de 
132 m2 bruts (murs extérieurs compris) et de 50,84 m2 de 
terrasses avec parts d'achats de la toiture commune et salle 
polyvalente compris dans le prix. Prix indicatif = 271.000 € 
tvac.

Lot 04 : Un 4 chambres au +2 côté Est de 155.8 m2 (murs 
extérieurs compris) et de 11,2 m2 de terrasses avec parts 
d'achats de la toiture commune et salle polyvalente compris 
dans le prix. Prix indicatif = 279.000 tvac.

A l’heure actuelle, notre bâtiment n’est construit que sur 
les plans (et dans nos coeurs). Le permis d’urbanisme sera 
délivré avant la fin 2017. Si vous vous sentez intéressés et 
souhaitez participer à nos futures réunions d’informations 
et rencontrer notre groupe, nous vous invitons à voir si vous 
entrez dans les conditions CityDev (http://www.citydev.brus-
sels/fr/renurb13.asp) et à - bien entendu - prendre contact 
avec nous à cette adresse : habitatgroupetivoli@gmail.com

Rendez-vous début 2017 pour une réunion de rencontre et 
de présentation plus détaillée du projet.
Merci pour l’intérêt que vous portez à l’Habitat Groupé Tivoli 
et à bientôt !

Intéressé ? / Geinteresserd ?

Zetten we je hiermee aan het dromen? Waarom niet mee 
komen dromen met ons? 

Van de 9 appartementen zijn er vandaag 7 ingenomen door 
de groep die dit project opstartte. Er zijn vandaag dus nog 2 
appartementen vrij (Lot 01 en 04 in de bijgevoegde plannen). 

Lot 01 : Een driekamerappartement op het gelijkvloers aan 
de Oostkant. 132 m2 bruto (buitenmuren inbegrepen) + 50,84 
m2 terras. Geschatte prijs = €271.000 BTW inbeg.

Lot 04 : Een vierkamerappartement op de tweede verdieping 
aan de Oostkant. 
161.5 m2 (buitenmuren inbegrepen) + 10 m2 terras Geschatte 
prijs = €279.000 BTW inbeg.

In beide bedragen zitten ook de gemeenschappelijke delen 
van de bovenverdieping, de polyvalente zaal inbegrepen. 

Momenteel is de stedenbouwkundige vergunning ingediend 
(eind 2017). Als u geïnteresseerd bent, dan bent u welkom 
op de komende infosessies waarbij het project voorgesteld 
wordt en u kennis kan maken met onze groep. We nodigen 
u ook uit het document van Citydev (http://www.citydev.brus-
sels/fr/renurb13.asp) in te vullen om te verifiëren of u onder 
de voorwaarden van CityDev valt. Interesseerd ? E-mail dan 
op : habitatgroupetivoli@gmail.com

In het voorjaar van 2017 wordt er een ontmoetingsmoment 
georganiseerd met een gedetailleerde presentatie van het 
gebouw en de missie. 
Dank voor uw interesse voor onze groep en tot binnenkort!

habitatgroupetivoli@gmail.com
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Fondation privée Habitat groupé TIVOLI 

Présentation de projet / Presentatie van het project

Ca fait rêver, tout ça, pas vrai ? Et pourquoi ne pas rêver avec 
nous ?

Sur les 9 appartements, 7 sont déjà pris par les membres 
fondateurs du projet. Il reste deux lots disponibles (Lot 01 et 
04, sur les plans en annexe), dont voici les détails.

Lot 01 : Un 3 chambres au Rez de Chaussée côté Est de 
132 m2 bruts (murs extérieurs compris) et de 50,84 m2 de 
terrasses avec parts d'achats de la toiture commune et salle 
polyvalente compris dans le prix. Prix indicatif = 271.000 € 
tvac.

Lot 04 : Un 4 chambres au +2 côté Est de 155.8 m2 (murs 
extérieurs compris) et de 11,2 m2 de terrasses avec parts 
d'achats de la toiture commune et salle polyvalente compris 
dans le prix. Prix indicatif = 279.000 tvac.

A l’heure actuelle, notre bâtiment n’est construit que sur 
les plans (et dans nos coeurs). Le permis d’urbanisme sera 
délivré avant la fin 2017. Si vous vous sentez intéressés et 
souhaitez participer à nos futures réunions d’informations 
et rencontrer notre groupe, nous vous invitons à voir si vous 
entrez dans les conditions CityDev (http://www.citydev.brus-
sels/fr/renurb13.asp) et à - bien entendu - prendre contact 
avec nous à cette adresse : habitatgroupetivoli@gmail.com

Rendez-vous début 2017 pour une réunion de rencontre et 
de présentation plus détaillée du projet.
Merci pour l’intérêt que vous portez à l’Habitat Groupé Tivoli 
et à bientôt !

Intéressé ? / Geinteresserd ?

Zetten we je hiermee aan het dromen? Waarom niet mee 
komen dromen met ons? 

Van de 9 appartementen zijn er vandaag 7 ingenomen door 
de groep die dit project opstartte. Er zijn vandaag dus nog 2 
appartementen vrij (Lot 01 en 04 in de bijgevoegde plannen). 

Lot 01 : Een driekamerappartement op het gelijkvloers aan 
de Oostkant. 132 m2 bruto (buitenmuren inbegrepen) + 50,84 
m2 terras. Geschatte prijs = €271.000 BTW inbeg.

Lot 04 : Een vierkamerappartement op de tweede verdieping 
aan de Oostkant. 
161.5 m2 (buitenmuren inbegrepen) + 10 m2 terras Geschatte 
prijs = €279.000 BTW inbeg.

In beide bedragen zitten ook de gemeenschappelijke delen 
van de bovenverdieping, de polyvalente zaal inbegrepen. 

Momenteel is de stedenbouwkundige vergunning ingediend 
(eind 2017). Als u geïnteresseerd bent, dan bent u welkom 
op de komende infosessies waarbij het project voorgesteld 
wordt en u kennis kan maken met onze groep. We nodigen 
u ook uit het document van Citydev (http://www.citydev.brus-
sels/fr/renurb13.asp) in te vullen om te verifiëren of u onder 
de voorwaarden van CityDev valt. Interesseerd ? E-mail dan 
op : habitatgroupetivoli@gmail.com

In het voorjaar van 2017 wordt er een ontmoetingsmoment 
georganiseerd met een gedetailleerde presentatie van het 
gebouw en de missie. 
Dank voor uw interesse voor onze groep en tot binnenkort!

Lot 08 : Un 3 chambres au +4, côté Est de 127,4m2 (murs ex-
térieurs compris) et de 53,8m2 de terrasse avec parts d’ach-
ats de la toiture commune et salle polyvalente compris dans 
le prix. Prix indicatif = 280.000 tvac

Lot 09 : Een driekamerappartement op de vierde verdieping 
aan de Oostkant.
127,4m2 (buitenmuren inbegrepen) + 53,8m2 terras. 
Geschatte prijs = 280.000 tvac
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290.000
290.000€€
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